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16 SEP 2015

Seiiora .
MERCEDES CATALINA PENAS AMARIS
Lote No2 Santa Catalina

Vereda Legia y Opocinto
Barrancabermeja

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO

Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado por el ,ﬂ.ili?.ll'o Gﬁ %e,ia Ley11437 de 2011, me permito
notificarle el contenido de la Resolucian No. / J T = . enrelacién a un lote de
terreno y se determina su adquisicién, para la CONSTRUGCION DEL PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA segin el procedimiento sefialado en el Capitulo Vﬂ d['e Iaé.f 388 de 1997 o demas
normas o procedimientos que le sean aplicables”, de fecha ; r) N 15

La anterior Resolucién fue expedida por el Jefe de la Oficina Asesora Juridica de Ia Alcaldia de
Barrancabermeja, en uso ds las atribuciones otorgadas a través del Decreto Municipal No. 127 de
2012.

Se le hace saber al notificade que contra la citada Resclugion no procede recurso alguno, por ser
un acta de trdmite, segun lo preceptta el Articula 61 de la Ley 385 de 1997.

/ A
Se advierte que la nolificacién de la Resolucidn No./ / / U 5 g s& considerara surtida
al finalizar el dia sigulente de |a fecha de entrega de este aviso en &l lugar de destino.

F Pilece
Anexo Resolucié:! / /N5 3 . avaldo, ficha y plane catastral en folios.

—
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JOSE DEL CAl N s&\! ARI ER/EX

JEFE OFICINA ASESORA JURIDICA
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
Dec de delegacion N° 127 de 2012.

Recihi:

C.C. No.

Neo. Celular




gLy 177053, .
RESOLUCION N° 0537 -

“Por la cual se formula una oferta de compra sobre un inmyeble y s& determina su
adquisicién, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA seg(n el procedimiento sefialada en el Capitulo VIII de 1a Ley 388 de 1997
© demds normas ¢ procedimientos que le sean aplicables”.
El Jefe de la Oficina Asesora Juridica,

En uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, y
CONSIDERANDO

Que segln lo establecido por el articulo 315 de la constitucidn Politica, comresponde al
Alcalde Municipal ‘Cumplir y hacer Cumplir la Constitucién, Ia Ley, los Decretos del
Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Canstitucién Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1899 consagré lo siguiente; } i i

adquirides con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconccidos ni
vulnerados por leyes posteriores, Cuando de Ia aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los

-

“Por motivos de utilidad piblica o de interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacion mediante sentencia Judicial e indemnizacicn previa. Esfa se fijars
consultando los intereses de ia comunidad y del afectado...”

Que mediante Ia Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicion de bienes ¥ €n general disposiciones relacionadas con la
planificacion del desarrollo municipal, modificada por Ia Ley 388 de 1997.

Que el articulo 35 de Ia Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a través de los alcaldes, podran decretar |a expropiacidn administrativa con
indemnizacién, para la adquisicién de predios destinados a obras de infraestructura de

Que el articulo 59 de Ia Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademds de fo dispuesto en ofras leyes vigentes, [a Nacién, las entidades
terriforiales, fas dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir
por enajenacién voluntaria o decretar a expropiacion de inmuebles para desarroflar

Que el articulo 63 de Ia Ley 388 de 1997, establece “‘que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
¥ fos demds derechos reales sobre terrencs @ inmuebles, cuando, conforme a las reglas
senaladas en la presente ley, la respectiva autoridad administrativa compefente considere

Que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando Ja finalidad
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- coresponda a las sefialadas en las letras a), b),c), d.e)l hLj. k. Iy m) del articulo 58
de la presente Ltey'(.. )

Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de I3 Ley 388 ds 1997 consagra
que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacion por via

CONCE.JO MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver |a
f 0s de los inmuebles; 2. Ei caracter inaplazabie de jas

las actividades de ejecucion del praoyecto; 4. La prioridad oforgada a las actividades que
requieren la utilizacion de/ sistema expropiatorio.

Que el articulo 66 de |3 Ley 388 de 1997 consagro: “La detenminacion que la expropiacion
se haré por la via administrativa debers fomarse g partir de Ja iniciacion del procedimiento
que legaimente deba observarse Por la autondad competente para adelanfaro, mediante

Que el articulo 67 de |a Ley 388 de 1997 dispone que "En ef mismo acto que determine ef
caracter administrativo de Iz expropiacién_se debers indicar el _valor_del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avallo comercial,
que se utiliza para los efectos previstos en elarticulo 61 de Ia Ley 388 de 1997, asi como
para |as condiciones del pago del precio indemnizatorio ” ()

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicion predial es responsabilidad del Estado y pars ello Ia
entidad publica responsable del proyecto podra adslantar |a expropiacion administrativa
con fundamento en el motivo definido en €l articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimisntos previstos en las Leyes 9a de 1089 y 388 de 1997,

Que el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el cual madifica el articulo 25 de |a ley 1682 de

compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse I3 escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente,

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién
Cuando:

a. Guarden silencio sobre Ia oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban la escritura o Iz promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

Serd obligatorio iniciar el praceso de expropiacion si transcurridos freinta {30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a unacuerdo formal
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para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en
curso deben aplicarse las reglas sspeciales previstas en la iey 1682 de 2013 y en la ley
1742 de 2014,

Que el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 introdujo la figura del permiso de intervencién
voluntaria, el cual permite a las entidades, previo permiso del propietario, intervenir el
inmueble objeto de adquisicion, concediéndose este de manera irrevocable.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre
de 2010, donde autorizé en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja,
para "DECLARAR de utilidad piblica o interés social las dreas especHficas que se
precisan en las respeciivas fichas prediales y cuya localizacién aparece expresada
en los planos, documentos, que hacen parte integral def presente acuerdo; dreas
esfas que se encuentran ubicadas en jurisdiccién de este municipio ¥ que se
requieren para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADOC CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va
desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO,
sobre el Rio Magdalena (...)”

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabemeja, en el articulo segundo
del Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 yla
Ley 388 de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a
que haya lugar, para la adquisicién de las dreas que hacen parfe de Jos bienes
inmuebles referidos en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los
actos administrativos requeridos para la enajenacion voluntaria o para la
expropiacién por la via administrativa. Asi como para celebrar los contratos de
arrendamiento a que hizo referencia en los considerandos del presente acto
administrativo”,

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del
Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja, para “DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando Ia condicion
de urgencia, fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de
{a Ley 388 de 1997, como justificacion del uso del procedimiento expropiatorio por
fa VIA ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, deberd proceder
dentro de los términos de Ley a proferir el correspondients acfo administrativo, el
que debera notificarse a cada uno de los ftitulares del derecho de propiedad e
inscribirse en la oficina de registro de instrumentas Piblicos en Ios
correspondientes folios de matricula inmobiliaria, dentro de los cinco dias hébiles
siguientes a su ejfecutoria, Acto administrativo que constituira la oferta de compra,
tendiente al acuerdo de enajenacién voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidio el
Decreto No 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declard de utilidad piblica la
adquisicion de los inmusbles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO
VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA
TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde e punto conocido como RANCHO
CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que por constituir el presente acto administrativa Oferta de Compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacién voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos y
notificarse de acuerdo a lo establacido en articulo 4 de |a ley 1742 de 2014, que modifica
el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, as! como el inciso primero del articulo 13 de Ia Ley
8 de 1989, y con las modificaciones introducidas por €l articulo 61 de la ley 388 de 1997,
surtiéndose el tramite para este efecto, constituyendo el presente un acto reglado y de
tramite o cual no da lugar a ser recurrido.
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Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades Constitucionales, legales y
reglamentarias, delegt en el jefe de la Oficina Asesora Jurfdica, las funciones otorgadas
en los articulos 1° y 2° del mismo.

Que mediante Decreto 128 de 2012 se constituys, la mesa de negociacion como una
instancia de concertacion para efectos de discutir y definir las candiciones y la forma de
pago para la adquisicibn de los bienes inmugbles y las mejoras requeridas para &l
proyecto, segiin lo determing el Acuerdo 015 de 2010,

Que para dar cumplimiento al inciso primero del articule 13 de Ia Ley 9 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del
avallio comercial citado.

Que en el caso que el propistaric no acepte la enajenacion valuntaria del inmueble, se
procedera a expropiar Ios jtems objeto de valoracion por la via de Ia expropiacian
administrativa o por cualguier procedimiento legal que se encuentre establecido en el
ordenamiento juridico si es el caso,

Que el articulo 86 de Ia Ley 388 de 1997, en concordancia eon el inciso primero del
articulo 13 de la Ley 9 de 1989, establece que el acto que contenga la Ofertg de Compra
deberd contemplar, Ia trascripcién de las nomas que reglamentan la enajenacion
voluntaria y la expropiacién, la identificacién precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion.

Que conforme a o anterior Y COon ocasion al proyecto vial DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA que va
desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta e referido puente, sobre el rio

Barrancabermeja (Santander), identificado con Ia cédula catastral No 00-02-0004-0159-
000 y folio de matricula inmobiliaria No. 303 - 24269 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-0-R-041 de

DIECISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN COMA OCHENTA Y SIETE
METRCS CUADRADOS (17.751,87m2), siende sy abscisado inicial v final
respectivamente los siguientes: (K8+612.60} ~ (K8+969.73) v sus linderos especificos
son: Por el Norte: En Longitud de (28,41 m) con VIA DES“I:APADA {1-2). Por el Oriente:

En Longitud de {29,39m) con ABELARDO DOMINGUEZ MARTINEZ (8-9).Por el
Occidente: En Longitud de (362,95 m} con VIA -SAN VICENTE(9-1) y cuyo titular del
derecho real de dominio segun lo establecido en el estudio de titulos es MERCEDES
CATALINA PENAS AMARIS.

Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente es Ia suma de
TRECE MILLONES TRESCIENTOS TREGE ML NOVECIENTOS TRES PESOS
MONEDA CORRIENTE ($13.313.903), conforme al avalio comercial de fecha 24 de
NOVIEMBREde 2014, realizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 Y que se discriminé de la siguiente manera:

TERRENO s gregonvon oo S ($13.313.903)
Lo ol AL L1 S —————— (3 13.313.903)

En caso de acordarse con el propietario una enajenacién voluntaria, el anterior valor, es
decir la suma de TRECE MILLONES TRESCIENTOS TRECE MIL NQVECIENTOS
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TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.313.903), se entiende como precio base de la
Escritura Publica de Compraventa.

2. Valor Costos Notariales: La CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA, estima como valor aproximado de gastos notariales la suma de
UN MILLON TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MiL DOSCIENTOS SESENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE {$1.389.260), Utilizando como fuente de informacién los
valores de la pre liquidacion realizada por la Notaria Segunda de! Circulo de
Barrancabermeja. Ha de tenerse en cuenta que estos valores se toman como un costo
estimativa, por tanto se efectuara el pago de los gastos notariales de acuerdo a los
valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Publica de Compraventa
y la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos.

El referido avallio comercial fue elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los pardmetros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 520 de, 898 de 2014 modificada por la
Resolucion 1044 de 2014,

Que las normas que reglamentan la enajenacidon voluntaria y la expropiacion, de
conformidad a lo exigido en el articulo 66 de Ia ley 388 ds 1997, en concordancia con el
inciso primero del articulo 13 de la ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUGION POLITICA,

Artfculo 58 de fa Constitucién Politica modificade por el Acto Legislafivo No, 01 de 1999 consagrd lo siguienfe: ‘se garantizan la
propiedad privada y los demée derechos adquiidos con ameglo a les leyes civiles, Jos cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnaradns por leyes posteriores. Cuando de la aplieacion de una ley expedida por mofivos de utilidad piiblice o interés social,
resultaren en confiicto los derechos de los parficulares con la necssidad por elfa reconacida, ef inerés privado daberd ceder af interés
piblico o social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones™.... *Por mofives de utiidad publica o de interés social
dafinidos por el fegislador, padra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa, Fsta se fard consultando los
intergsai de la comunidad y del afeclado, En los casos que defermine le legisiador, dicha expropiacion podré sdelantarse por via
administrafiva,..”

LEY 9 DE 1983.

Por la cual 5 dictan nommas sobre planss de desarrolio municipal, compraventa y expropiscién da bienes y se dictan ofras
dispasiciones.

CAPITULO M
De la adquisicion de bienes por enaanacian voluntaria y por expropiacién

Atfeule 9°- Lf presente capituto tiene como obfetivo establecer instimentos pars fa &dquisicién y expropiacion de inmuebies en
dasarroifo de los propbsitos enunciados an sl siguiente articulo de la presante Lay.

Serd susceplible de adquisisien o expropiacion tanto ef pleno dereche de dominia v sus elementos constifutivos como Jos demés
derechos reales.

Arliculo 13°. Corresponders af rapresentants fegal de Ja entidad adquirents, prevlas las aulorizaciones estafutarias o legales
respectivas expedir el oficio por medio de! cual se di la_adgquisicién de un bien mediante enajenacion voluntaria
directa. El oficio contendri la oferfa de compra, la trascripeidn de las normas que reglamentan la enajenacién voluniaria v Ia
[ facldn, la identificacién sa del inmush el bags de la negociaclén. Al oficio se anexara ia certificacién
de que trala el articula anterior. Este oficie na serd susceptible da recurso o accién contsneloso administrativa,

f...) €l olicio qua disponga una adquisicion seré inscrito por la entidad adquirente en ef folio de malricula inmobliiaria del inmusble
dentro de los elnco (5) dias hébiles siguientes a su rotificacian.

{...) Los inmuebles asf afectadvs quedarén fuera de! comercio a partir de Ja fecha de la Irscripcian, y mientras subsista, ninguna
auleridad podré conceder liceneia de construccion, de urbanizaclon, o parmiso de funclonamienta por primera veZ para cuaiquisr
establecimiento industrial o comercial sobre ef inmueble objefo do la oferfa de compra. Los que se expidan no obsfanle esta
profibizion serdn nulas de plenc derecho.

Aticula 14°- Si hublere acuerdo respecto del precio y de ias demas condiciones de la oferta con ef propielario, ss calebraré Uit
conlralo de promssa de compraventa, o de compravents, segin el casc. A la promese de compravents ¥ a la escrifura de
compraventa se acompariarén un folio de malricula inmobiliana actualizado.

Olorgada i escrifura pliblica de compraventa, ésta se inscribird en la Oficina de Registro de instrumentas Piiblicos, previa cancelacidn
de la nscripaibn a la cual se refierc of arficulo 13, de Ja presente Ley.

Realizada ia entrega real y material del inmueble a la entided adquirente, pago del pracio se efactuard en los términos previstos en
af confrato,

Ei cumplimienty de la obligacién de transferir el dominio se acreditard mediante copia de fa escritura piblica de campraventa
dobidamants inscrita en ef follo de matricula inmobifiaria en ef cual conste que se ha perfecsionado la enajenacion del lnmueble, bre
dle tado gravamen o condizitn”,

Articuta 15°.- £l inciso primero de esla norma debe entenderss sustituido por (o5 incisos del articulo 61 de fa Ley 386 de 1897,

Si queaare un saldo dal precio pendiente de page al momento de olorgar fa esoritura piiblica de compraventa, la entidad adguirents
deberd entragar simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago def misma.

La existencia de! saldo pendiante na dar accion de resalucion de contrato, sin perjuicio del cobro def saldo por la via ejgcutiva.
Faculiase a los establecimientos bancerios para emitit fas garantias do que frata ef inciso anteriar.
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fnciso 4 modificado por ef articulo 35 de la Loy 3 de 1991, El ingreso ablenido por fa endgjenacion de Jos inmuebles a los cuales se
refiere la presente Ley no constituye, para finss tributarios, renta gravable ni ganancia eeasional, siemprs y cuando la negociacién se
produzea por la vis de la enafenacicn voluniaria,
Articalo 167~ Para los efectos de la prasente Ley, los representantes lagales de fas personas incapaces de ceiebrar negocios podrén
engjenar directaments & la entidad adguirente los inmuebles dz propiedad de sus representadas, sin necesidad de sulonzacisn Judicial
m remate en pablica subasta, siempre y cuando medie el visto busnc de un defensor de menores dal Insfiule Colombiang da
Bisnestar Familiar, en el caso de los menores y def personera municipal en af caso de no exlslir dependencias U oficinas def Biencstar
Farmiliar
Adtletilo 17°- Sila venta no se pudisre perfecsionar por falta de algdn comprobante fiscal, &l notario podra autonzar la escritura
correspondiente sismpre ¥ ctiande Ja enfidad adgulrenta dasouente del precic de venta las sumas necesarfas pare alender lag
obligaciones fiscales pendiientes, en cuantias carificadas por el fisco, y se las entrague. £/ notario las remifira inmediatamants af fisco
corrsspondiente, el cual las recibira a fitulo de paga o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiante.
El notario podra auitorizar ia escritura aun si la fotalidad del pracio no fuere sulicionte para atender las obligaciones fiscales.

[
LEY 388 DE 1987
Porfa cual se modifica la Ley 9 de 1989, yia Ley 2 de 1991 y 38 dictan ofras disposiciones,

CAPITULO VI
Adyuisiciin de inmuebles por erafenacion volurtaria y expropiacion judicial,

Articulo 58°- Motivos de ufiidad piblica. £l articulo 10 de fa Ley 8 de 1989, quedara asf:

"Parg efeclos de decretar su expropiacion y ademés do los motivos deferminados an ciras layes vigantes se declara de utilidad
publiva ¢ Interés social le adquisicién de inmuebles para destinarios a fos siguientes fines. e} Ejecucion de programas y proyectos de
infraestructura vial y de sisiemas de fransporta masivo.

Arfievlo 59°.- Enfidades compeltontes. El articilo 11 de fa Ley 8 de 1989, quedard asi:

"Ademds de fo dispuesto en olras layes vigenies, fa Nacién, las enfidados temitoriaies, las areas mefrovoiffanas y asosiacionss de
municipios podran edquitir por enajenacion voluntatia o decretsr la expropiacion de inmuebles pare desaroliar las actividades
previstas en ef aticulo 10 de fa Ley 9 de 1989, Los establecimientos pubiicos, las empresas industriales ¥ comercisies del Estado y las
socledades de economia mixta asimiledas & las anteriores, de los ordanes nacional, departamental y municipal, que estén
expresamente laciltadas por sus propios estafitos para desamoliar slguna o algunas de las actividades previstas en el arficulo 10 de
dicha Ley, también podran adquini o decretar Ia expropiacion de inmusbles para el desamolia de dichas actividadies,

Articulo 80".-Conformidad de la expropiacion con fos pianes de ordenamiento terilorial, & articuio 12 de fa Lsy 8 de 1989, quedars
asi:

"Toda adquisioién o expropiation ds inmuebles que se malice en desarolio de ia presents Lay se afeciuard de conformidad con los
objetivas y usos del suelo estabiecidos en los planes de ordanamiento terrftorial

Las adquisiciones promovidas por 1as entidades dal nivel nacional, departamental o metropolitano deberan esiar en consonancia con
los objetivos, programas y proyestos definides en loa planes de desarollo corresponaientes.

Las disposiciones de foe inclens anteriorss no serén aplicables, de maners exceprional, cuando la expropiacién sea necesaria para
conjurar tna emergencia imprevista, la ctal daberé en todo caso calificarse de manara similer & fa establecida para la declaracion de
urgencia en la expropiacion por via administrativa. "

Artieulo 61°.-Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntania. Se infroducen Jas sfguienfes modificaciones al procedimientn
de enafenacion voluntaria regulada por I Ley 9 de 1989:

El precio de adguisicion seré igual af valor comercial determinada por sl Instilulo Geografice Agustin Codazzi, la entidad gque cumpla
sus funciones, @ por perftos privades inseritos en fas lonjas o asoclaciones comespondientes, seqtn fo determinado por el Decreto-L ay
2150 de 1998, de conformidad con las normas y procedimiantos establecidos en ef decrefo reglamentario especlal que sobre avalios
expida el gabiemo. El valor comersial se determinarg teniendo en cuenta fa feglamentacibn urbanistica municipal o disirilal vigarte af
momento de la oferta de compra en relacion con ef inmueble a sdgufrr, y en particular con su desfinacion econdmica,

La comunicacion del acto por medio del cusl se hace Ja oferte de compra se haré con sujecion a las reglas del Codigo Contencioso
Administrativo y no daré lugar a recurses en via gubsmativa,

Pardgrafo 1°- Al valor comertial al que ss rshare el presente articulo, se fe descontars & monto correspondiente a la plusvalia o
mayor valor generado por ef anuncio del proyecto u obra que constituye &l mofivo de ulilidad publica para la adquisicién, salvo of caso
an que ef propietario hublere pagado fa parficipacién en phisvalis o la confribucion de valorizacion; sequn sea del caso.

Farégrafo 2.« Para fodos fos efectos de qus frafa fa presente Ley ef Gobleme Nacional expedira un reglamento donde se precisaran
log parémetros y criterios que deberdn observarse para a determinacion de o valores comarsiales basandose en factores lales como
la destinacion sconamica de fog inmuebles en la zona gececonémica fiomogénes, Iocalizacion, caractersticas v usos del inmueble,
factibilidad de prestacion de servicios publicos, vislidad y fransporte.

CAPITULO Vil
Exproplacién por via administrativa

Arficulo  63°.- Motivos de utilidad piiblica. Ss considera que exislen mativos de utifdad publiza o de interés social para expropiar
par via administrativa sl derecho de propiedad y los demas derechos resles sobre fersnos e inmuetios, cuando, conforme a (as
reglas sefialadas por la presente Ley, la raspaciiva autoridad administrative competente considare que existen especiales condicionss
do urgencia, siempre y cuando fa finalidad comesponds & as seffaladas en las latras a), b}, o), o}, &), L, K3, 1) y m) del articulo 56de
la presente Ley.

fqualmente se considera que existen motives de uiifided piblica pera expropiar por via adminisirativa cuando se presente el
incumpiimianto de la funcion social de la propiedad por parte de! adquirents en piblica subasts, de los terrenos e inmuebies objeto del
procedimiento praviste en ef Capliulo VI da Jz presente Loy,

Articufo 64 -Corviiciones de urgencis. Las condiclones de urgencia que autorizan le expropiacin por via administrativa serdn
deciaracias por la instancia o autoridad compatents, seqin lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropoiifana, segin
sed el caso, medlante acuerdo. Esta instancia fondra la competencia general para fados jos eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaraforia de urgencia. De scuerdo con la naturaleza de los mothos de ulllidad pablics o interés
social de que se frate, las condiclones de urgencia se referirén exciusivamente a:
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1. Precaver fa elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, sequn las direcirices ¥ parameiros que para el efecto establezca ef
reglamento que expida el Gobiemo Nacional.
2. El cardoter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda def istruments expropiatonio,
3. Les consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las acfividadss de gfecucion del plan,
programa, proyecto u obra,
4. La priorigad oforgade & fas aclividades que requisren la uflizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la
respechiva entidad temitorial ¢ metropolitana, segiin sea el caso,
Articulo 66°.-Oelerminacion dsl cardcter administralivo. La deferminacion que la expropiacién se harg por la via edministrafiva deberd
famarse & partir de la incfacion del procedimiento que legalmente debs ohservarse por la sutoridad competents para adelantario,
mediants acto administrativo formal que pars el efecto deberz producirse, ef cual se notificaré &l titular del derecho de propiedad sobre
el inmueble cuya edquisicion ee requiera y serd inscrito por la entidad expropiants en fa Oficing de Regisire de instrumentas Publicos,
dentro de los cinco (8) dias hahiles siguienies a su ejscutoria. Esfe mismo aclo constituira I oferta de compra tendiente a oblener un
acierdo de enajenacion vojuntana,
Artictlo 67°.«indzmnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine ef caracter administrative de ia expropiacitn, se
debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconcceré a Jos propletarias, ef cual serd igual af avalio comerclal
que s utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de a presents Ley. igualmente ss precisarén las condicicnes para el
Ppago dal precio indemnizatonio, fas cuales podran contemplar el pago da confado o ef pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por
cienfo (60%) del valor al momente de fa adyuisicion voluntaria y &l valor rastante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales,
con un interés anual igual af inferes bancario vigents sn el momento de Ja adguisicién veluntara,
Paragrafo 1°- £l paga del precio indemnizatorio se podrd realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos de consiucsicn ¥
desarrolfo, de participacion en &l proyedto o permuta. En todo caso ef pago se harg slempre an su fofalidad de contade cuando el valor
de ia indermnizacion sea inferior a dosciantos (200) salarios minimos legales mensuales al momsnio de I adquisicion voluntaris o de
fa expropiacion.
Paragrafo 2°- Elingresa ablenido por fa enajenacion de inmuebles a los cuales se refire ef presente Capitulo no constituye, para
fines Wbularios, renta gravable ni ganancia ccasional, siempre i cuando la negogiacién se realice por la vig de la enajenacion
valuntaria.
Articulo 88°.-Decisibn de fa expropiacion. Cuando habiéndosa deferminado gue ef procedimiento fiene ef carécter de expropiacian por
via adminisirativs, y franscuman treinfa (30} dias hébiles confados a partir de Ja ejecutoria do! acfo adminisirative de que trafa ef
arffeulo 66 de la presente Ley, sin que se haya legado a un acuerdo fommal para fa enajenarion voluntaria confenido en un contrato de
promesa de compraventa, Ia autoridad compelente dispondré mediante acto molivada la expropiacion adminisirativa del bien inmuebls
correspondients, el cual contendra lo siguiente;

1. La identificacion precisa del bien inmusbls ohjsto de exproplacion.

2. El valor del precio indemnizetorio y [a forma de pago.

3. La destinacidn que se dard al inmueble expropiado, de acuerda con los molivos de utilidad poblica o de inferés soclal que se hayan
invozade y las condiiones de urgencia gue se hayan declarada.

4. La orden de inscripcidin del acto adminisirativo, una vez ejeculoriado en fa comespondisnts Oficina de Regisiro de Instnmentos
Plblicos. para los efsctos de que se inscriba la ransferencia del derectio de dominio de su tiular a Ja entidad que haya dispuesto fa
expropigciin,

5. L& orden de nofificacion a fos fifuieres de derecha del dominio u otros derechos resles sobre el bien wxpropiado, con indicacion de
Jos recursos que iegalmente procedan en via gubemativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se nofificard af propistario o tular de derechios reales sobre
&l inmueble expropiado, de conformidad con io previsto en ef Cédigo Confenciozo Administrative.

Contra la decision por via administrativa solo procedera ef recursa de reposicicn, of cual deberd interenerse en (os trminos previstos
en ol Codigo Cantencioso Administrativo & partir de fa notificacion. £l recurso deberé ser devidido dentro de jos diez (10} dies hébiles
siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcumido ese lapso o se ha tomado dectsién elgura, se entenderd que ef recurso ha
side decidido favorablamanta.

Artieulo 70°-Fiectos de la declsion de expropiacion por via administrativa. Una vez ejecuforiada la decisibn por via administrativa,
por no haberse formulado ef recurso de reposicion dentro del témina fegal o por haber sido decidido el recurso intermiesto en forma
negative, la decision producird los siquientes afectos:

1. El derecho de propledad v olros derechos reales se trasladaran de Jas personas titulares de eflos a la entidad que ha dispuesio la
expropiacion, para lo cusl hastard con ef regisir de la declsion en fa Oficing de Registro de Instrumenfos Pablicos, Ef rogistrador
&Xighd yue fa entidad acredite que ef propietario o Jos titulares de ulrus derechos reales sobre ef inmuebls, han refirado 6! valor de fa
indemnizacion y los documenlas de deber comespendientes, o que se ha efectuado s consignacion comespondients conforme a fo
pravisto en el numeral 2 de este ariculo.

2. La entided qus fa dispuesto Ja expropiacion pondrd a disposicion inmediata del particular expropiado, sagin sea el caso, el valor
total correspondients o el parcentaje dai pracio indemnizatorio que se paga de contado ¥ fos documentos de deber corespondisntes a
los cinca contados sucesivos anuales del saldo, Si ef parficular no refira dichos valores y los documentas de deber dertro de los disz
dias siguientss a la efecuforia, la entidad deberd consignarios en la entidad firanciera aulorizads para el efecto a disposicion de!
particular, y enlregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuva area de jurisdiocién se encuenire ubicado 8 fnmueble
dentre g Ins diez (10} dias siguientes, considerdndose que he quedado formalmente hecho el paga.

3. Efectuado el registro de la decision, Ja enidad pabfica podrd exigir la entrega material del bisn inmueble expropiado, sin necesidad
de intervencion fudiclal, para lo cual podré acudir al suxiio de las autoridades de polisia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de daber no se pangan a disposicién def propistario o no se consighen dentro de jos
términos sefalados en el numeraf 2 de este aticuio, Iz dacision de expropiacion por via administrativa no producia efacto alguno y la
entidad deberé suriir nuevements el procedimiento expropiatoric,

5, La entidad que haya adquirido ef bier en virlud de fa expropiacién por via adminisirativa, adquiers Ia obligacion de utilizarlo para los
fines de utilidad piblica o inferés social que hayan sido invocados, en un trmino médximo de fres (3) afios confados a partir de Ia fecha
de inseripeitn de la declsion cormespondients en fa Offcina de Reglstro de Instrumentos Piblicos,

Para esle eleclo, la persona que tenia fa calidad de prapictario def bien expropiade podra soffcitar al Tribunal Admimistrative en cuya
jurisdlecion se encuentre ubicado ef inmueble, la verificacion def cumplimiento de dicha obligacidn, medianfe proceso atweviado que se
fimitars exclusivamente a la préctica de las prushas que deberdn solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un ténmina no
supetior & un mes franscurido ef cual se pronunciara senfencia inapelable.

En caso de que se compruebe of ncumplimiento de fa obligacion par parte de la entidad, 12 sentancia asi jo declarara ¥ ordenars si
inscripcitn en la respectiva Oficina de Registro, & fin du qua &l demandants recupers la titularidad dal bien exproplado. En fa misma
sentencia se deferminara el valor y los documentos de deber que la parsona cuyo blen fue expropiado deberd reintegrar a la entidad
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piblica respecliva, siendo necesario para los efectas del registro de Ja senfencia que se acradita mediante certificacion auténfica que
sg ha efecluada sl reinfegro ordenado,
Articuio 71°.-Process contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por via administraliva procede accion espsaisl
contencioso-administraiva con ef fin de obfener su nulidad y sf restablecimiento del darscho fesfonade. o para controvertir el precio
indemnizaforio raconocido, fa cual debera inferponersa dantra da fos cuafro meses calendario siguiantes a la gfeculonia de fa
respectiva decision. £! proceso a que da lugar dicha accidn se sometera a fas siguientes reglas particulares.
1. £] brgano competents serd el Tribunal Administrative en cuya jurisdiceion se encusnire ef mmueble expropiado, en pimera
instancia, cualquiera que sea la cuanifa.
2. Ademas de los requisifos ordinarios, & la demanda debera acompafiarse prueba de haber recibido ios valores ¥ documentos de
deber pusstos a disposicion por la administracidn o consignados por ella en ef mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan
solicitarse fas prushas que se quieran hacer valer o que se solicita praciicer,
3. Numeral declarado INEXEQUIBLE por la Corte Conatitucional madiante sentencia 127/98.
4. Nofificad la demanda & Ja entidad aufora de fa dacisin ds expropiacién por via administrafiva, y concluide ef tarming de cinco (5)
dfas para la contestacion de la misma en a cual igualmente deberdn Indicarse las prushas que se solicitan, se ordenard un parodo
probalorio que no podré ser superior a dos (2) meses, concivido sl cual ¥ después de dar traslado comiin a las parfes para alegar por
fres dias, se pronunciard sentencla.
5. Contra fa senlencia procederd recurso de apelacion ante ef Honarable Consejo de Estado, el cual decidird de piano, salvo gue
discrecionalments eslime necesarta practioar nuevas pruebas duranla un lapso no Superior a un mes, La paris que no ha apelado
padré presentar sus alegaciones, por una sofd vez, en cualquier momento antes de que f proceso snire af despacho para pronunciar
sentencia.
6. De acuerdn con lo dispuesto en ef articulo 58 de la Consfiugién Peifica, en ef proceso no podran controverticse los mofivos de
utilidgdl pablica o de interés soclal, pero si lo refafivo &l precic indemnizatoric. Numeral derogado ticitamente por el Acto
Legislativo 01 de 1999, seguin fo expresado pur fa Gorte Constitucional mediante, Santencia C-059 de 2001
7. Cuando la sentenciz revogue fa decision dal Tribunal Adminisirativo v declare mulidad y €l conslguiente restablecimiento dai
deracho, dispondra lo siguiante:
@ La suspension en forma inmediata, por parte de fa respectiva enfidad pblica, de fodas las acciones y operaciones en curso para
utizar & bien expropiado;
b. La préciica, anles del cumplimiento de ia sentencia, por el Tribunal Administrativo ante ef cual se haya surtido fa primera instancia,
de una diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante avto de liquidacion y ejecucion la sentencia
que pronuncigra la respectiva Sela de Decision confra sl oual sblo procedera el rscurso de reposicion, si el bien ha sido o no uiiizado
o i o ha sido parciaimente y, segun el caso, ef valor de la indemnizacion debida. En f mismo acle sa precisara si valores y
documentos de deber compensan fa indemnizacion deferminada y an qué proporeiGn, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a ls
administracion, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de Iz indemnizacion;
c. La orden de registro de fa senfencia da la raspectiva Oficiha de Registra instrumentos Pdblicas, a fin de que I3 parscna recupere en
forma total o parcial fitularidad del bien exproplado, conforme a la determinacion que se haya tomaro er ef qufo de liquidacion y
sfecucion de la sentencis, para ef caso en que la administracion haya ulifzade o sblo haya wtiizado parclalmente el inmoebie
expropiads,
Cuando haya lugar al reintegro de valores o docurnentos de deber, para etactuar el regisiro se debera acreditar certificasion auténtica
de que s¢ efoctud ef reinfegro respectivo en los términos indicados en ef auta da iquidacidn Y efecucion de la sentencia,
d. La arden do pago del valor que a fitulo de restablacimiento del derecho lesionado debe pagar adiclonalmente Ja administracion, sin
que hays lugar a reintegro slguno de jos valorss y documentos do deber recibidos ni al registro de [a semancia de la oficing de
Registro de Instumentos Pybiicos, cuando la adminfstracion haye utilizado completamente ef bisn expropiade.
4. 8i la sentencia decide, conforme & ls demanda, sobre ef precio indemmizatorio reconocido por fa administracion, dispondra si hay
lugar a una efevacion def valor correspondisnts o & una modificacian de 1a forma de page. En esle case, las determinaciones que se
hagan en ef aufo de liquidacion de ia sentencia, tendran en cuenta el nuevo precio Indemnizataria ¥ la diferente modalidad de pago.
Articulo 72°.-Aplicacién def procedimianto a ofros casos de expropiacion por vie edministraffva. £ rdmite para la aplicacion de /s
expropiacion por via administrativa previsto en esfe Capitulo se aplicard a fos demas casos en que lgs leyes Ja hayan autorizado,
sigmpre y ciando exprssamsnite no se hublare definida ofro procedimiento.

LEY 1662 DE 2013

Articule Za. La infrassfructura del fransporte es un sisfema de mowlidad integrado por un conjunta de bienes fangibles, infangibles y
aquellos qua se encuentren relacionados con este, ef cual esta bajo e vigilancia y control del Estado, ¥ se orgeniza de manera astable
para panmitir o traslado de las personas, fos bienes v fos senvicios, ef acoaso ¥ la infegracion de las diferentes zonas del pals y qua
propende por el erscimianto, competitividad y mejora de Ja calidad de l2 vida de los ciudadanos,

Articulo 19. Definir como un motive de utiidad publica e interss social la ejecucisn wo desamaiin de proyecios de nfreestructura def
transporlc a los que se refiare esta fey, asi como el desarrollo de las acfividades refacionadas con su constniceion, mantenimiento,
rehabiftacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion sdmistrativa o judicial de los bisnes & inmuebles urbarios yrurales que
se requiisran gara tal fin, de conformidsd con ef articuin 58 de fa Constitucion Folitics.

Arficulo 20. MODIFICADQ POR £t ARTICULD 3 DE LA LEY 1742 OF 2014

“Arficaio 20. La adquisicion pradial es responsablidad del Estado y para elio la entidad piblica responsable def proyecto podra
adelantar la expropiacion adminisirativa con fundamento en el motive definido en el arficulo arerior, sigutendo para el efecto jos
precedimientos provistos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o fa sxpropiacitn Jjudicial con fundamento an el mismo motivo, de
conformida con fo previsto en fas Leyes 9a de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012,

En todos los casos de expropiacian, incluyendo o procesos ds sdquisicion predial an curso, deben aplicarse las reglas especiales
previstas en la presente ley.

Parégrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para esiablecer puertos, se adelantard conforme &
in sefiafado en fas reglas especiales ds lo Ley 10 de 1991 o aguellas que la complemenen, modifiquen o sustituyen de mansra
expresa.

P;!p'eig!afo 2" Debe garantizarse el debido procese en la adquisiion de pradios necesarios para el desarrolio o ejectcion da fos
proyecios de infrasslbuctura de transporte, en consecuencs, las enfidades pdblicas o los parficulares que actien como sus
representantes, deberén cefiise & los procedimientos establecidos en fa foy, respetendo en fodos Jos casos e derecha da
conltradiccitn”.




DATFANCAL A

Articula 21. Saneamienios por motivos de ufiiidad piblica. La adquisicion de inmuebles por los mofivos de utiicag pblica e inlerés
social consagrados en fas leyes gozard en favor d (a entidad plblica del sansamiento autormdtico de cualquier Vicio refative a su
titulacicn y tradicion, incluso fos que surjan con posteriondad &f procese de adquisicion, sin perulslo de las acciones indemnizatorias
que por cualquier causa puedan dingirse contra las filufares insanitos en ef respectivo fofio de mafrictia inmobiliania, diferentes a la
entidad pablica adguirenis,

El saneamienlo aulomdtico de que frata el presente ariiculo serd apficable a los inmuebles adguindos pars proyectos de
infraestiuctura de transporte, incluso anfes de la vigencia de fa Loy 9° ds 1809, de acuerdo con la reglamentecion que expida el
Gobiemna Nacional en un plaze no mayor da ciento veinte (120} dias calendario.

Aficulo 22. Limitaciores, afectaciones, gravamenes al dominio y medidas cautelares. En ef proceso de adgtiisicion de predios
requieridos para proyectos de infraestructura de transporis, en caso de existir acuerdo de negociacion entre la snfidad Estatal vl
titular inscrito en el folio de matrfcula y previo af registro de is escritura publica comespondiente, la entidad estatal, con cargo al valor
del negocio, podid descontar la suma fofal o proporional que se adeuda por concsplo de gravamenss, limitaciones, afectacionss ¥
medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depésito judicial & érdenes det despacho respectivo, en
Gaso de cursar process ejectitivos U ordinarios en 10 que se haya ordenado ol respactive gravamen, considerando pare el efecto of
arga obfeto de adquisicidn, o venficar que o realizara direciamente ef titular. De no ser posible, se continuard con ef procesa de
exprogiacion administrativa o judicial, segin comegponda.

La enfidar estalal adquirente expediré un oficio con destino al Registrador de Instmimentos Publicos respectivo 0 a fa autoridad
competente, en ef cual s sollofte fevanfar fa limitscin, Ia afectacién, gravamen o medida cattelar, evidenciando el pago v paz y salvo
correspondiente, cuando & elle haya lugar. El Registrador debera dar irdmite a la solicftud en un témaino perentorio de 15 dias habiles.

Artieulo 25, MODIFICADO POR EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1742 DE 2014

“Articuio 25, Nolificarion de la oferta. La oferta deberé ser notificada inicamente al titular de dercchos reales que figure registrado
on ai folio de malricule del inmueble objefo de axproplacion o al respectivo peseedor regular inscrito de conformidad con las leyes
vigenies.

La oferta sera remitida por el representante legal do la entidad pribiica compotente para reslizar la adquisicion del inmueble o su
dalegado; pera su nolificacton se cursara oficio &l propietario o poseedor insorito, el cual contendrd como minimo:

i Indlicacién de la necesidad de adquirr sl inmuebls por motivo de ufiidad pdblica,

2. Ateance de conformidad con los ssfudios de viabilidad técnica

3 Idenlifizacion precisa del inmueble,

4. Vaor como precio de adquisicion acorde con o previsto e ef arfioulo 37 de la presente iey,

9. Infarmacién completa sobre fos posibles procesos que se puedsn presentar como son: anajenacion voluntarna, expropiacion
adminigtrativa o judicial.

Se deberdn oxplicar fos plazos, y la melodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o possedor segiin el
GESO.

La aferta debaré ser nofificada dnicamente al fitulsr de derechos reales que figure registrado en el folio de matriculs dsl inmusble
ohjetn de adquisicion o ®f respective possedor reqular inserito, de conformidad con fo dispuesto en ef Cédige de Pracsdimiznto
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se enfanderd Iniciada Ja stapa de negociacion directa, en ia cual of prapistario o poseedor inserito tendrén
un témino de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien ses acsptandola, o rechazéndola. Si
la oferta es aceptads, dabera suscribirse escritura pibiica de compraventa o ia promesa de compraventa dentro ds los diez [10) dias
hébfles slguientes e insuribirse I escrifura en fa oficina ds registro de instrumentos pablicas ds! lugar comespondiants,

Se enlendsra que el propietario o poseedor del pradia renunclan & la nogosiacion
Cuando;

-3 Guarden silancio sobre la oferfa de negociacion dirscta,

b. Deniro def plaze para acepiar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

o. Mo suscriban Ja escriiira o la promesa de compravents respectiva en los plazos fjados
e la presente Ley por causas imputabies 2 ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el procese de expropiacion si transcurmidos ireinta (30) diss hébiles despuds de la comunicaciér de fa oferta de
compra, no g6 ha llegado & un sctierdo formal para Ia enajenacian voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa
o escrilura piblica.

Notificada la oferta de compra de los inmushies sobre fus qua recaiga la declaratoria de utflidad publica o de inferés sacial. e insorta
dicha ofarta en ef respective Certificado de libertad y fradicitin, los mismos o padrén ser objeto de ninguna fimilacion af dominio, £
registrador se abstendra de efectuar la inscripeion de astos, limitaciones, gravimenes, medidas cautelares o afectacionas al dominio
sobre aquelios”.

Articuio 27. Peimiso de infervencion voluntario. Mediante documento escrite suscrifa por fa entidad y el Wtular inscrito en el follo de
malricuta, padra pactarse un pemmiise de intervancian vofuntario def inmuehle objeto de adquisicion o exprapiacion. El permiso serd
imevosable una vez se pacts.

Con base an el acierde de intervencion suscrio, la enfidad deberd infciar el proyeco de infraestnuctura de transports.

Lo anterior, sin peruicio de los derechos de terceros sobre el inmusbie fos cuales no surtiran afectacion o defrimento alguno con el
pemiso de lsrvencion voluntarfs, asi como el deber def responseble del proyecto de infraestrictura de fransporfe de confinuar con ef
proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segin comesponda,

Faragrata. En el proseso administrativo, en caso de no haberse pactada el permiso de intsrvencion voluntario del inmueble objefo de
aduyuisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguisnias a fa ejecutoria del ecto administrativo qus |2 dispuse, la enfidad
inferesada sofisitard a la respectiva autoridad de policia, Ia préclica do Ja diligencia de desalojo, gue debera realizarse con &l coricurso
de esta utima y con el acorpafiamiente de fa Defensoria del Pusbio wh el personero municipal quien deberd garantizar la proleccion
de log derechos frumanos, deniro de un témino perentorio da cinco (5) dias, de fa diigencla, se levantard un acta v en affa no }
procaderd oposician alguna.

Artfento 30, Pagado ef valor del inmueble ohjsto ds expropiacion de conformidad con of avalio, no proceders la prejudicialidad para
los procesos de expropiacién, servidumbre o adquisicion de predios pera obras de infrassfructura de fransporte.
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BNTFANCARHNEA.
Articulo 31. Ejeculoriedad del acto expropiatorio, £ acto administrativo por medio def cual ta entidad declara la expropiagion
administrafiva de! inmuehle u ordena el inicio de Jos framites para la exprapiacion judicial, serd de aplicacion mmediata ¥ gozara dg
fuerza efecutoria y sjecutiva.
Contra ef aco administrativo que decida la exproplacicn solo pracede ef recurso de reposicion el cual se concedard en o efacto
devolutive,
Articuto 33, Adguisicion Da Areas Remanentes No Desarroliables. £r fos procesos de adquisicion predial para proyectos de
infraestructira de fransporte, las Enfidades Estatales podran adquirir de los titulares de derachos reales sobre los predios requeridos
para la efecucion de proyeclos de infraesfructurs, &reas superiores 4 las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que 58
establezoa que tales éreas no son desarollables pare ningin fipo de actividad por no cumplir can fos parémelros legales, esquemas o
planes hésicos de ordenamiento fenitorial o por tratarse de zenas criticas o de riesgo ambiental o socfal,
El articulo 37 °. MODIFICADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 1742 DE 2074
Articulo 37. El preclo de adiquisicion en la etapa de engjenacitn voluntaria seré igual af valor comercial determinado por ef Institulo
Geagrafico Agustin Codazz! (IGAC), fos catasiros descaniralizados o por penitos privades inscrits en lonjas o asoefaciones, de
conformiidad con lgs normas, méiados, parémetros, criterios y procedimientos que sean fjades por el Institute Geografioo Agustin
Codazzi (IGAC).
£l valor comereial s determinard teniendo en clienta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento ds la
olerta d compra en refacién con el inmueble & adquint y su destinacion scondmica v, de ser procedente, la indemnizacion que
somprenderd el darfo emergente v ef lucro cesants.
El dafio emergente incluiré ¢l valor del inmueble. £l fucro cesants se caloulara segin fos rendimisnios reales del inmuable al
momerite de fa adquisicion y hesta por un témino ds seis (6] meses.
En la cuantificacion del derio smergenfe solo se fendra sn cuents & dafio cierio y consolidad.
En caso da o lagarse & acuerdu en la stapa de engjenacion voluntara, el pago del predio serd cancelado de forma pravia lenienda
on cugnta ef avaiiia catastral y Iz indsmnizacion caloulada al momenta da Ja oferta de compra, en Ja elapa de expropiacitn judicial o
adminisfrativa,
El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago seré proporcional af érea requenida a axpropiar para el proyacto que
comesponda.
Cor el fin de evilar fa especulacién da valorss en (os proyeclos de infrassfructura a fravés de fa figura del auto avatio catastral, (a
entidad responsshie del prayecio o quien hage sus veces, informard al IGAC o a los catastros desceniralizados el drea de influencia
para que proceda a suspender fos frimites de aufo avatio catasiral en curso o se abstenga de reclbir nuevas solicifudss.
Fara el cumplimiento de este arficulo se debera taner en cuenta fo precepluado por la ley 1673 de 2013.
Con base en las anteriores consideraciones,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicidny presentar Resolucion de Oferta de
Compra a la sefiora MERCEDES CATALINA PENAS AMARIS identificada con cedula de
ciudadania No 20.342.227 de Bogota, titular del dereche real de dominio de una zona de
terreno que hace parte del predio en mayor extension denominado LOTE No 2 SANTA
CATALINA, ubicado en la vereda LEGIA Y OPONCITO de Iz jurisdiccién del municipio de
Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula catastral No 00-02-0004-0159-
000 y folio de matricula inmobiliaria No. 303 — 24268 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-0-R-041 de
fecha 28 de Octubre de 2014, elaborado por el Consultor Predial contratado por la
Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde
apatece debidamente delimitado y alinderado el 4rea total de terreno a adquirir de
DIECISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN COMA OCHENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (17.751,87 m2), siendo su abscisado inicial y final
respectivamente los siguientes: (K8+612.60) - {K8+969.73) y sus linderos especificos
son: Por el Norte: En Longitud de (28,41 m) con VIA DESTAPADA(1-2). Per el Oriente;
En Longitud de (357,32 m) con MERCEDES CATALINA PENAS AMARIS(2-8). Por el
Sur: En Longitud de {29,39 m) con ABELARDO DOMINGUEZ MARTINEZ (8-9).Por el
Occidente: En Longitud de (362,95 m) con VIA - SAN VICENTE(9-1).

ARTICULO SEGUNDO: Los valores del precic indemnizatorio que presenta la entidad
adquirente son los siguientes:

1.Camo precio base del avalio comercial del terreno, canstrucciones, cultivos y especies
vegételas que se encuentran dentro del drea requerida se establece la suma de TRECE
MILLONES TRESCIENTOS TRECE MIL NOVECIENTOS TRES PESOS MONEDA
CORRIENTE ($13.313.903), conforme al avalio comercialdefecha 24 de Noviembrede
2014, reslizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998,
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2. Valor Costos Notariales: La CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA, estima como valor aproximado de gastos notariales la suma de
UN MILLON TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.389.260), utilizando como fuente de informacion los
valores de la pre liquidacion realizada por la Notaria Segunda del Circulo de
Barrancabermeja. Ha de tenerse en cuenta que estos valores se toman como un costo
estimativo, por tanto se efectuara el pago de los gastos notariales de acuerdo a los
valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Publica de Compraventa
y la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

ARTICULO TERCERQ: De conformidad con lo establecido en los articulo 13 y siguientes
de |a ley 9 de 1989, modificada por articule 61 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo constituye Oferta de Compra de predio, tendiente a negociar un acuerdo de
enajenacion voluntaria. De acuerdo a lo anterior y en concordancia con el articulo 25 de fa
ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 dela ley 1742 de 2014, el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazéndola. Siendo
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurrido un término perentorio de
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la cferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica. La Nofificacion del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Codigo Contencioso Administrative y no dara lugar a
recursos.

PARAGRAFO 1. En caso de aceptacidn de la Oferta de Compra, se fijara el acuerdo
establecido, a través de la suscripcion de la respectiva promesa de compraventa o
contrato de compraventa de acuerdo a lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de
2013.

PARAGRAFO 2. Las partes podrén pactar el permiso de intervencion voluntaria, en los
términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 3. En caso de la no aceptacion de la Oferta de Compra, o de guardarse
silencio, o de existir alguna imposibilidad juridica, o de incumplimiento de lo pactado en el
término legal o contractual establecido, se le recuerda al propietario que estos hechos
daran fin a la etapa de enajenacion voluntaria, procediendo la entidad a acudir a la figura
de expropiacion por via administrativa, mediante acto administrativo, seguin lo dispuesto
en el articulo 20 de la ley 1682 de 2013 maodificados por la Ley 1742 de 2014, asi como el
articulo 13 de la ley 9 de 1988 y los articulos 82 y siguientes de la Ley 388 de 1997, a por
cualquier otro procedimiento legal que se encuentre establecido en el ordenamiento
juridico si es del caso.

ARTICULQ CUARTO: La forma de pago de los valores contenidos en la presente Oferta
de Compra, seran concertados entre las partes, tomando como base el avallio establecido
y el precio determinado en la presente, los cuales seran cancelados a cargo de la
Fiduciaria establecida por el Convenio Interadministrativo para tal efecto.

i’ARf\GRAFO PRIMERQ: La transferencia del inmueble se concertara entre el propietario
del mismo y el municipic de Barrancabermeja, dentro del término establecido para tal
efecto en la promesa de venta a en el contrato de compraventa, segin lo determinen las
partes.

ARTICULO QUINTQ: Para dar cumplimiento del articulo13 de la Ley 9 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo B1 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la
presente resolucién, el avalio comercial, Ficha y plano predial.
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ARTICULO SEXTO: La presente oferta tiene como finalidad la adquisicidn del predio que
va con destino a la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el
referido puente, sobre el ric Magdalena, SECTOR CEROQ, LA VIRGEN- RANCHO
CAMACHO.

ARTICULO SEPTIMO: La presente resolucion se nofificard en los términos de los
articulos 66, 67, 68, y 89 de la ley 1437 de 2011 y el articulo 25 de |a ley 1682 de 2013
de acuerdo a las modificaciones dadas por la Ley 1742 de 2014,

ARTICULO OCTAVO: Vigencia. La presente resolucion genera efectos a partir de su

expedicion.
Dado en Barrancabermeja a los

04 SEP 2015

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE

k1

. CARMEN SANTAMARIA
Jefe Oficina Asesora Juridica.
Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012.
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B CORFORACION LONJA INMOBILIARIA

AVALUO COMERCIAL

ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL

PROYECTO: PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE
EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

SECTOR: CERO, LA VIRGEN — RANCHO CAMACHO

REFERENCIA: GVY - 0-R-041

INMUEBLE AVALUADOQ: FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE DEL
PREDIO DENOMINADO LOTE 2 SANTA CATALINA
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

PROPIETARIO: MERDEDES CATALINA PENA AMARIS

SOLICITADO POR: Ing. MARIO RUEDA LANDINEZ
Gestor Técnico Proyecio Yuma.
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NIT, 822001 645-2
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INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalio Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi ~IGAC— mediante Resolucién nimero Seiscientos Veinte
(820) del 23 de Septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado
actual, del inmueble que a continuacién se identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUQ
Ing. MARIC RUEDA LANDINEZ
ECOPETROLS.A.

1.3. FECHA DE LA VISITA
Noviembre 8 de 2014

1.4, FECHA DEL INFORME
Noviembre 24 de 2014,

1.5 TIPO DE INMUEBLE

Fraccion de terreno gue hace parte de un predic en mayor extension denominado LOTE 2 SANTA
CATALINA  ubicado en el area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santander.

1.6. VEREDA
Legia y Oponcito

1.7. MUNICIPIO
Barrancabermeja

1.8. DEPARTAMENTO
Santander

1.9. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio que en la actualidad desarrolla actividades propias de su uso.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extensién, del cual es parte integrante Ia franja de terreno materia del presente
avalug comercial, se encuentra localizado en el Departamento de Santander en el area rural del
Municipio de Barrancabermeja, en el sitio conocide como la Virgen salida a Bucaramanga,

Particularmente, el predio del cual es parte integrante la franja de terreno en estudio, se localiza en
la zona oriente con respecto al casco urbano del Municipio de Barrancabermeja, distante
aproximadamente a 12.1 kildmeltros de la mencionada &rea urbana. Su acceso es posible
tomando la via que del casco urbano conduce a Ia autopista via Bucaramanga, tomando como
punto de referencia el sitio conoside como Ia virgen, doblando a mano derecha para seguir lavia a

CALLE 50 No 26-33 B. COLOMBIA TEL. 6029664 — 30143 4257 3
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DE BARRANCABERMEJA
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San Vicente hasta |legar al predio objeto del estudio,

1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUG

Folio de Matricula Inmobifiario Numero. 303-24260 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de
Barrancabermeja. Impreso el 30 de octubre de 2014,

Escritura pdblica Numero. 1620 del 31 de julio de 1986 de la notaria primera de.
Barrancabermeja (copia).

Ficha predial del proyecto y Plano de localizacion GVY-0-R -041, Informacién suministrada por
ECOPETROL S.A. a través del consultor. GEPSA INGENIERIA S.A.5 — 28 de octubre de 2014,

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS
Reglamentacion existente para el sector determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial
(P.O.T.) del municipio de Barrancabermeja

1. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO: MERCEDES CATALINA PENAS AMARIAS de acuerdo a la informacion
consignada en el Folio de Matricula Inmobiliario nimero. 303-24269 de la oficina de instrumentos
publico de Barrancabermeja impreso el 30 de octubre de 2014

22. TITULOS DE ADQUISICION

Escritura plblica Ndmero, 1620 del 31 de julic de 1988 de Ia notaria primera de
Barrancabermeja (copia). Folio de Matricula Inmobiliario Numero 303-24269 de la Oficina de
Instrumentos Piblicos de Barrancabermeja, impreso el 30 de octubre de 2014,

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL
f INMUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL

LOTE 2 SANTA CATALINA 303 - 24269 " 00-02-0004-0159-000 J

Fuente: Folio de Matricula de |a Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Barrancabermeja (Copia) y Ficha predial.
Nota: Informacion correspendiente al predio en mayor extension.

2.4 OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal de
los titulos.

Se deja constancia que el terreno en estudio corresponde @ una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada por informacion de la
escritura pliblica y Certificado de Tradicion y Libertad. Se determinara valor comercial del terreno y
mejoras, teniende en cuenta las condiciones fisicas de localizacion y normativas que aplican a la
propiedad en mayor extensién segun el P.O.T. del Municipio de Barrancabermeja.
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lIl. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACIGN DEL SECTOR DE LOCALIZACION
Sector homogeéneo delimitado a grandes rasges

Por el Norte; Con Via Barrancabermeja — Bucaramanga;
Por ef Sur: Con la troncal del magdalena medic;
Por el Oriente: Con la troncal del magdalena medio;
For el Occidente: Con la via al corregimiento el centro.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Barrancabermeja es el segundo del departamento y la capital de la Provincia de
Mares con seis municipios. En 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el
antiguo caserio de la “Tora” lamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue corregimiento y en 1.922
la Ordenanza 13 lo elevd a la categoria de Municipio. Esta a 75 metros sobre el nivel del mar y
con una temperaiura de 28°C, su ubicacion geografica es 7° 04' Latitud Norte y 73° 52' Longitud
Oeste. Dista 136 kilometros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarril, aeropuerto y
transporte sobre el Rio Magdalena del cual es puerto,

Es la sede de la Corporacion del Rio Grande de la Magdalena. Es un importante punto de servicios
para una amplia zona del Magdalena Medio, que comprende territorios de Santander, Antioguia y
Bolivar principalmente.

Limites del Municipic: Norte con Puerto Wilches, Sabana de Torres y Girén: Sur con Puerto Parra,
Simacota y San Vicente de Chucuri: Qriente con San Vicente de Chucuri y Betulia y Occidente con el
Rio Magdalena.

3.3 EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La econemia de Barrancabermeja gira en torno a la actividad petrolera, donde se refina la mayor
parte del peirdleo que consumen los colombianos y se produce sus derivados: la refineria de
Barrancabermeja es la mas importante del pais. Existen plantaciones tecnificadas de caucho,
paima aceitera, maiz, frijol, platano, yuca, citricos y papaya. Otro sector importante de fa economia
es el agropecuario. En la actividad ganadera sobresale la cria de cebdes y bufalos.

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS
Altura promedio: {(m.s.n.m.): 75 msnm.
Temperatura promedio: 28°C

3.5, RECURSOS HIDROLOGICOS
Rie Magdalena, Oponcito, Sogamoso y la Colorada, ademas de numerosas quebradas, corriantes
menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castillo y Zarzal.

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)

Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias terrestre, fluvial y aérea. Vias
Terrestres: Esta comunicada con fa Troncal de |a paz, via de importancia en la region corresponde
a un corredor vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacion) a dos carriles, en
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buen eslado de conservacion. Via intermunicipal Bucaramanga - Barrancabermeja de la cual a la
altura de la Virgen se deriva la via que conduce al corregimiento El centro.

Vias aéreas: Aeropuerto Yariguies desde el cual salen aviones de mediano tamafio en diferentes
rutas.

Vias fluviales: El rio Magdalena es Ia principal arteria fluvial que comunica a Barrancabermeja con
las poblaciones riverefias por donde pasa esta importante arteria, especialmente con poblaciones
cercanas como Yondo, Puerto Wilches, Cantagalio y San Pablo.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infragstructura vial en regular estado,

Buena cobertura del servicio de energia eléctrica,

Transporte privado.

3.8. TOPOGRAFI[A
El sector presenta una topagrafia ondulada.

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS

Tipo de Relieve: Plano y ligeramente pendiente.
Clima. Caliente.
Suelos: Suelos bajos

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrollo de actividades productivas, se
debe anotar que sobre la zona hace presencia autoridades civiles, generando una mayor
seguridad.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacidn se expandran los elementos mas relevantes de la reglamentacion v usos del suelo
que caracteriza el sector de localizacién y por ende la propiedad en estudio. Es importante
mencionar que actualmente el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta el Plan de Ordenamiento
Territorial (P.0.T.) para &l Municipio de Barrancabermeja, conforme a la Ley 388 de 1997; dicho
Acuerdo que determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las diferentes zonas
del municipio.

4.1. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES
Las categorias de uso — localizacion mapa, segin oficio de la Oficina Asesora de Planeacién
Municipal ndmero 2934 — 14 Diciembre 03 de 2014.

Categoria de uso ~ localizacion y mapa: No. 11 de uso potencial: aproximadamente 50% en
PROTECCION ABSOLUTA y el restante en Bosque productor profector.

Ver anexo Uso del Sueio.

4 - 3014314257 6
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Teniende en cuenta la informacién de ofertas y transacciones en el sector, donde al momento de
negociaciones muchas veces desconocen las restricciones de uso que existen sobre los predios y
adicionalmente a la falta de control por parte de las autoridades, por ello muchos predios por
sector se manejan a precios muy parejos, a pesar de la diferencia del uso permitido,
Particularmente este predio ha sido intervenido y esta siendo explotado. Adicionalmente teniendo
én cuenta que su propietario no ha recibido ninguna compensacion por parte del Municipio al
imponerle esa carga y atendiendo el principio de equidad a la hora de otorgar cargas y beneficios
en el Ordenamiento Territorial, se procede a dar el valor de la zona y mas cuando el predio va a
ser intervenido para una via, a pesar de la caracteristica del uso de suelo del predio.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO}

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

) AREA '
_ DESCRIPCION AREA EN HECTAREAS (Ha). | METROS CUADRADOS (M2). ‘
_ AREA A INTERVENIR 1775187 17.751.87
AREATOTAL | : - 17.751.87 |

FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase lll, del sector cero Interseccion la Virgen,
ficha ndmero GVY- 0-R-041, donde se referencia la localizacion y cabida del predio. Informacion
suministrada por el consultor. GEPSA INGENIERIA S.A.S el 28 de octubre de 2014

NOTA: La fraccidn de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extension, el cual
Cuenta con una cabida superficiaria de 28 Has (segin Certificado de ftradicién matricula
inmabiliaria 303-24269 de 30 de octubre 2014)

5.2 LINDEROS DEL AREA

Norte: En extensién de 28.41 metro con via Destapada;
Sur: En exlension de 29.39 metros con Abelardo Dominguez;
Oriente: En extensidn de 357.32 metros con Mercedes Catalina pefias ;

Occidente:  En extension de 362.95 metros con via a san Vicente
FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase Ill, del sector cero ficha GVY — 0 — R - 041

5.3. FORMA GEOMETRICA
Fraccion de terreno de forma irregular,

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
La fraccion de terreno en estudio se caracteriza por presentar basicamente una topografia

ondulada.

5.5. FRENTE(S) SOBRE VIA({S)
Frente sobre via Barrancabermeja por la via destapada 28.41 metros y Via a san Vicente de
Chucuri en 362.95 metros.
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5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FISICOS
No presenta

5.7. EXPLOTACION ACTUAL
Desarrolla actividades de ganaderia y agricultura,

5.8. AGUAS

El nivel de agua del predio en mayor extensién es bueno, cuenta con colindancia y usos de los
recurses hidricos (Caifos). La fraccion de terreno en estudio, tendria disponibilidad sobre dichos
recursos.

5.9. CULTIVOS

No presenta

5.10 CERRAMIENTOS
La fraccion de terreno presenta cerramiento, conformado por cerca en postes de madera y
alambre, en buen estado de conservacion.

VI. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. ENERGIA
El predio en mayor extension cuenta con conexién a las redes de energia del sector. La fraccion
de terreno en estudio, tendria la posibilidad de conexién a este servicio.

6.2. RIEGO
Camao tal no presenta.

6.3 POTREROS
El predio en mayor extension presenta areas en pastos mejorades

6.4 ARBORIZACION
El nivel de arborizacidn en la fraccion de terreno es bajo.

6.5. VIAS INTERNAS
No presenta.

VIl. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulas
anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacion del justiprecio comercial materia del
presente informe, las siguientes particularidades.

La ubicacion del predio en drea rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santander,

CALLE 50 Ne 26-33 B. COLOMBIA TEL. GO28664 - 3014314257 8
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La ubicacién del predio en estudio, distante en aproximadamente 12.1  kilémetros
aproximadamente del casco urbano del Municipio de Barra ncabermeja.

La condicion particular bajo la cual se realiza el presente avallo, ya que se trata de establecer ef
valor comercial del terreno, para este fin, se tendra en cuenta la localizacion, disposicion,
condiciones normativas propias del predio, asi como también las condiciones particulares de
suelos y de areas homogéneas a las que pertenece el terreno.,

La facilidad de acceso al predio, como efecto de sus vias de acceso en buen estado Y su
topografia semi plana.

Se encuentra arborizacién aislada y nativa.

El area se encuentra en terrena firme y topografia ondulada.

Las favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion.

El hecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subterraneas.

La reglamentacion del sector de localizacién, el cual se define esta zona suelo rural con uso del
suelo agropecuario y ganadero.

VIll. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacian del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en
el Decretc No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Repdblica,
Ministerios de Hacienda y Desarrolio y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 del
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizd el siguiente método:

8.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO.

Método que busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas,
transacciones o valoraciones recientes, de bhienes semejantes comparables al del objeto del
avalio,

Tal informacién debe ser clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacion del valor
comercial. Como herramientas esladisticas se ufilizan medidas de lendencia central como |a
media, 1a mediana o la moda y se calculan indicadores de dispersion como la desviacion estandar
y el coeficiente de variacidn

8.2 VALORES

8.2.1 VALORACION DEL TERRENOQ:

DATOS DE MERCADO REGISTRADOS SEGUN DOCUMENTOS

PREDIOS CON UBICACION SOBRE LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA — BUCARAMANGA

» Lote LA Y, propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de compraventa parcial
(Javier Jiménez Pedrozo) escritura nimero 2.088 del 3 de Octubre del 2013, identificado
con Matricula inmobiliaria nimere 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro &
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 22.917.23 M2 - valor total terreno y mejoras $ 369.980 — valor M2: $ 8.000
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+ San Isidro _de Damasco, propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de

compraventa parcial (Julic Armando Chapetén y Berta Patricia Castro) escritura nimero
3.550 del 30 de Diciembre def 2013, identificado con Matricula Inmobiliaria nimero 303 -
55807, registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos Piiblicos de Barrancabermeja
{copia).

Compraventa 54.640.90 M2 - valor total terrenc y mejoras $ 630.043.828 — valor M2: §
8.000

PREDIO CON UBICACION SOBRE LA VIA SAN VICENTE
Via destapada Veredal

Miraflorez dos. propietario Cristian Julian Pacheco Valencia, Fainori Rocio Garcia Diaz,
escritura de compraventa ndmero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunda de
Floridablanca, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-81758 registrado en la
Oficina de Regisiro e Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 19.00 Has. ~ valor total terrenc $ 210.000.000- valor hectarea $ 11.052.631
Lote El Porvenir, propietaric ECOPETROL S.A., escritura de compraventa niimero 1418
del 04 de abril de 2013, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con Matricula
Inmobiliaria numero 303-82992 registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos
de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 5.3088 Has. — valor total compra $ 132.500.106

Cemo este predio tiene buena arborizacién se asume gue el valor de la hectarea es de
aproximadamente el 50% de la negociacion, es decir el valor de la hectarea seria de
$12.5000.000

Lote, propietario EVAN CURE ROMIZ Y OTROS, escritura de compraventa nimero 2774
del 16 de septiembiel de 20111, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con
Matricula Inmobiliaria numero 303-42304 registrado en la Oficina de Registro e
Instrumentos Plblicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 50 Has. — valor total compra $ 400,000,000

Como este predio tiene arborizacion se asume que el valor de la hectarea de terreno seria
de $6,500,000, que actualizando el valor con el IPC seria aproximadamente $7'000,000 sin
arborizacion y pastos

DESCRIPCION VR. Ha. FACT. UBIC FAC. VIA VR. HOMEG

Lote el Porvenir 12.250.000,00 1,25 1,25 7.840.000,00
Lote la Y - Venta parcial £0.000.000,00 4,40 2,40 7.575.757,58
Predio San Isidro - Venta parcial £0.000.000,00 4,40 2,40 7.575.757,58
Parate Buena 7.000.000,00 1,00 1,00 7.000.000,00
Miraflorez 2 - Venta Marzo 2012 11,711.367,00 1,30 1,20 7.507.286,54
VALOR HOMOGENIZADO 7.499.760,34
Desviacion estandar 307.055,05
Coeficiente de variacion 4,09%

Aproximacion a centenas de miles.

0
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El andlisis de la muestra y su comportamiento es acerlado, el coeficiente de variacion es de
4.09%, por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la muestra
estadistica es aceptable.

Por el bajo promedio de datos registrados, mencionados anteriormente, y camo apoyo al proceso
avaluatorio, de acuerdo en lo sustentado en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del 23 de
sepliembre de 2008, se optd¢ por la consulta a profesionales de avallos y profesionales
inmobiliarios de la region,

En cuanto a las consulta a profesionales de la region se registra lo siguiente:
La censulta hace referencia al propio bien investigado y se constatd gue los profesionales
entrevistados lo conocen tanto en sus aspectos negativos como positivos.

En la seleccion de las personas a consultar se tuvo en cuenta el conocimiento gue tienen del
mercado y |a idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

Para el presente andlisis se define realizar la consulta a expertos avaluadores sobre los valores de
los lotes en el sector desde Ia virgen, siguiendo la via que va a San Vicente y al corregimiento del
Centro.

ORIGEN DE LA MUESTRA VALOR MUESTRA/M2
Rolande Esteban Mejia Almendrales 7,500,000
Andres casanova 7,800,000
Mauricio Alfonso Vera Gallardo 7,400,000
Ines Maria Pault Blanco 7.400,000
Promedio aritmetico 7,525,000
Desviacion estandar 189,207
Coeficiente de varacion 2.52%
Mediana 7450 000
Moda 7,400,000

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacién es de
2.52%, por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la muestra
esladistica es aceptable.

Segln la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el
Coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-} 7.5%: la media obtenida se podra
adoptar coma el mas probable valor asignable al bien.

Analizando los anteriores datos encontrados y teniendo en cuenta la ubicacion del predio en
desventaja con respecto a Ios predios de las fransacciones encontradas, las oferias en otros
sectores se llegd que el valor mas probable para este predio es de § 7.500.000 la hectdrea
teniendo en cuenta su distancia a la autopista Barrancabermeja Bucaramanga y las condiciones
del predio.
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Realizando la conversién, a valores en metros cuadrados, se define para la fraccién de
terrena un valor de: SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($750)

Las unidades que se manejaran seran en metros cuadrados por solicitud del contratante y la
informacion suministrada,

X. AVALUO COMERCIAL

Fraccion de terreno que hace parte del predio denominado LOTE No. 2 SANTA

CATALINA Municipio de
Barrancabermeja  Depariamento de Santander
TERRENOQ
DESCRIPCION UND CANT VR. UNITARIO | VALOR TOTAL
Franja de terreno M2 1775187 750 13.313603
VALOR TOTAL 13.313.903

SON: TRECE MILLONES TRESCIENTOS TRECE MIL NOVECIENTOS TRES PESOS
MONEDA CORRIENTE

NOTA;

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 42212000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Pablico y Ministeric de Desarolio Econdmico, el presente avalie comercial tiene una
vigencia de un (1) afo, contado desde |a fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten varaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

AN

Arq. IBETH MARIA MORENQ MENDOZA Arq. CARL AOSAS PEDRAZA
Director Ejecutivo Avaluador Asignado
Avaluador Asignado R.N.A. 3127

R.N.A. 0660137
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VALOR COSTOS NOTARIALES Y REGISTRO

Estos son calculos aproximados de los costos en que se incurren, estos varian de acuerdo a la
cantidad de hojas y anexos que componen la transaccién. Fuente de Ia informacion, pre liquidacion
realizada por la Notaria Segunda de Barrancabermeja.

DESCRIPCION VALOR
COSTOS NOTARIALES 861.706
COSTOS REGISTRO 527.554
VALOR TOTAL 1.389.260

Nota: Los valores de boleta y Registro son sujetos a liquidacion del banco Agrario y Popular

SON: UN MILLON TRECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL DOCIENTOS SECENTA PESOS
NICTE Ay

. Voo Ny

Arq. IBETH MARIA MORENQ MENDOZA Arg. CARLOS ROSAS PEDRAZA
Director Ejecutivo Avaluador Asignado
Avaluador Asignado R.N.A 3127

R.N.A. 0660137

ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO GVY-0 - R - 041
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ANEXO 3 UBICACION ESPECIFICA

, MERCEDES CaTaimg
PEMAS AMARIS
LA ThOGER. S0

MALUAEHA HEE T [RTA &5
Lé WIRGEH « RAKNSHE CARATHD

EEUD PREDIAL FASE [

ERTUL ¥ (65RO P LA CONERIEY VIAL 081 PCHTT WoICULAR
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ANEXO 4 DOCUMENTOS

gr L OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
| 7 AR DE BARRANCABERMEJA
A CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cartifizndo Generado con o Pin No: 327 1698563483554 Mro Mairicula: 303-24269

Imprsan o 3 de Netiubre de X140 las 104801 am
"ESTE CERTIFICADM REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INNUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
s deter voldes sin s s del egistmdor en T fifma peaie

GRCULD REGISTA0 - 503 RARRARCABIRYELL DEPTO: SANTANTIER MUNICIFHD: BARRANCARERME J&
VEREDA BARPRAMNTARERMEM
FECHA AFERTURA: SWIBAE  RADICAGEIN: 4DES00£138 CON- ESCRITLRA DE siuiisss

A CATASTRAL:
ESTADO 2EL Faln. ACTIVOD GO0 CATASTRAL A

| INFORMACHTN

DESCRIPCHGN: CABIDA ¥V LINDZROS:
LEIVE 01 IERRZM0 RURAL CUE DE HOY EN ADFLANTE 68 DENCAMIARA "BANTA CATALIMAT, £0N LIk AREA DE 58 AECTAREAS, OLE

HEE PARTS EN MAYDR EXTENSICH O Lo FIMCA RURAL T IROMINAZIA "MOSOLE TEROS", UBICATI, EK EL MUAICIFG DE
BARAANGABERMEIA PARAE [E PEROLEE O KEOMFTRO 27 DF LA CARRETERA BARRANCABERME INHAN VIENTE, LINDERDS STEUN
ESCRMURAY 1 404 DEL 3 18 SEPDEMORE 3 1,385, NOTARIA 2. OF BUCARAMANEA (ARTICULE 11 DECREFD 171 REL 6 0T

LD DE 108,

COMPLEMENTACKIN: i

T ANA CATALINA AMARLS UE FELAE, MARIOD JULID PRVSE ANARIES, MATA DIL 5OCORRD PEAS AMARS, SEA R FTRS

AMARES Y MERCEDES CATALINA PEWE AMARIS, ADUUIRILHON U5 CUOTAS FARTES FUR ALLIBICAGION QUE 5C LES WIZD EN EL
Ui DE SUCESION DEL SEVR HOMERD FEWS ALEMAY. SEEUN SENTENCIA DS FECHS 26 DS ABRIL D8 1 862, JUBGals coiL

DEL GRCLITE 12 LA DDRADA (CALDAS), REGISTRACD EL 1! Uk DIGIEMESE DE 1,534, BT BL SOLIG CON MATRECILA u |
INMORILIAR A & 304-0001 462, 7 - HUE FOA ESCRITUIA £ 1 388 DEL *4 DE DICIEMBRE LE 1.95%. NOTARIAZ BE

BARRANCARERMWEM, REGIE TRADS EL 21 DE LOZ M EMOS BAID 5 FOLIC COK MATRICULA ¥ 305-300: 483, B PROTOCOLLZO LA
REBCLUCKIN OUE A COMTIMUACION 85 CITA 3. UE FI WIISTERID DE ABRICULTURA MEGIANTE RESOLLSON # R45 DEL .

€ DITEMARE TOF 1.058, REGETHADA E. 4 DE LECITMERE DE 1550, AL FOLIO CON MaTRICIHLA HROBIIARIA & .
SHAH4RT, LF ADAISICH A HOMERD TEAS ALEMANL EL SRECID RURAL DENOMNATLG ‘MOSJUETERDS!, D81 (A1 FORMO FARTS
FL DESCRITQ EN MAYDR EXTENRION 2

CIRECCKIN I'.IE_MH[PEB.LE !‘Iuodz pmdmc RAURAL
T}LOTE N, 2 -"SANTA CATALINAT

ABIERYA CON BASE EN Lafe] m;u'rem MATRICULAISL  {Er cono de inisgrackin g oiroe)

ANQTAGKON: Hew 1 Fachs swms Radloavidn 4328

UG ESCAMTURA-ABL  RE-20M585 NOTARIA 07 RUCARAMANGA  VALORACTOIE0
ESPECIFICACION: ¢ 106 LR ADAGIDN COMUMDAD

PERGOHAS EVUE ITERVIENEN BN EL ACTO (C-THuler de darachn real del daminin, Titular de dominia incampisto)
DI AMARES VI T FEIAS ANA CATALINA

D PR AN K MSRICEDER CATALIMA

13 PE\AE AMARIS BEATRIT

LD FEWAE AMART. MATIA DEL mﬂo

DE: PEAS AMARES MARIC JULIS :
A: PEWAS AMARIS MERCEDES CATALINA ¥

ANOTACKIN: Mroc 2 Focka 401886
D0C: EBCRITURA 150 DEL-#10/1096
1 ESEPCRICACION T GALION BN PAGT #1HTS

[' PERBONAS QUE NTERVIENEY EH EL ACTD [X-Titslar ke dervawi read def damindo, BTiular de Gominia e st

BARRANCARER WEAA WALDRL AL T T MO0LDO0
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ORCINA DE REGISTRO OF INSTRUMENTOR PUBLICDS
DE BARRANCABERMEIA

i z CERTIFICADO DE TRADICION
Paginn: 2 MATRICULA INMOBILIARIA
Certilicado Generado con of Pin No: 327169956 3483564 Mro Matricula: 303-24 269

it ol S de Outubee on 3014 ales 1004601 am
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUAGION JURIDIGA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION
s liere vaddaz aim la fema del engistador e la Glima cigina

DE. FORS A aRE MERCEDES CATALINA
A RODRIGFUES MARTINEZ GUSTAVG
ANDTAGHH: ?in.:! Fachy I54i2008 Radicecién 20054847

POU OFIZIO 8B D2 - Paiasaons SARZGADD SEEGUNDU UIVIL JEL CIRCEITO E BARHANCADCRMEIA WMl CR ACTO: 0
EEPECIFICACION: i 0450 DCAMAMDA EN PROCESD OADINARI - BE PERTERENG A SOBRE REMANENTE

PERHCNAS CUE INTERVIZNEN BN EL ACTG (X-TIUEE de deseche real bl dainbio, WTiulsr da o ho omnplae]

U FRILLA SANTHEZ DSCAR AHSENID
#: BEMAS PERSONAS {NDETERWHADAS
A PEIAS AMARIS MERCEDES X

Hnd I:Bnlan ﬂ]linﬁ?l
Lk UHHULAND RLPTA (4z5EDn a8 #13ME INCODCH DZ BORCTA VALUR ACTO: 30
3 DAM FROSEICICN SE ENAIERAR DESECHOS INSCRITOE BN PREDID DCCLARADN] AHANDONADD

Pmcms QUE INTERWENEN EN EL ACTD DH.Tinder de deresim reot ded fominly, I-T'Imdq dorminis- h\r.nmhw]
TE INETUTLITD COLOMBAAND DE DESARROLLO RURAL IKRCONER
B PEUAS ALIARSE SIERCTDES CATALINA. CCE20143237 X

CON BASE £ La,
22ET118 LOTE Wi LA RUEVA"

FIN DE ESTE Dccuuearu
ﬂmlu-udbd-b-mm-umeu)qu!r‘:ﬂauw mllmmdumﬂuwmntm

irsuAmIO: 24 [I——— L s
TURNO: 2014-54598 FECHAA0/E0/2014
NIs:

Weriflear en:
EXPEDHDG EN: PORTAL
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P 283414

Berancahemaia B3 Dic b

Sefiara

INGRIS GHACON MORALES

rie Adirirmsirativa

racion Langg Inmabiliaria de Barancebemnejz
A5 ERE TSR

T

Ral Regpuesis Oficio 4157-14: Soliciud Goneepio Use dal Suels Rural

Gon raspecta & su solicitud le informamos yue se revisé la base de daise de los pradics
ubizados en la Conexon Vial puerte venicular Gullerme Gaviia - Rancho Camacho

Conforee &l Mape (N° 11) MAPS DE USO POTENCIAL del Plan de Srianarmiznto
Terntorial POT, adoptada rrediznte el Acuerdo 018 de 2002, vs predios identificados so
ancuenian en las siguiants dizas:

v Armando Gancia Pico y Olra: BPP {Bosque Procucier Prateciar)
Sin Numere smd'al y 2o 188 siguisnts car 3

= Armando Garcia Piso y Otra: PA (Proteccicn Absoluts)
Sin Numere gredialy con las siguinnte saordenadas;

X 3
1264588 | iosrass |
[ 1d64up0 027468 |
1264734

£ L 1284028
* Mercedss Cataling Pefies Amans: Ubicado aproxmadamente sl 50% an B4
{Frotecciin Absoia) y ol Area restante en BPP (Sosque Moduciar Froteator)
Can numare pradisi 06 02 0304 (50

MUHEIPAL S

CALLE 50 No 26-33 B. COLOMBIA TEL. S029664 — 3014314257
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= Abelarde Dominguez Marinez, Ubicado aproximadamesnte ol 50% en PA
(Proteccidn Absolula) ¥ & drea restante an BPP {Bosque Productar Pratector)
Con numero pradial 00 02 G004 0154

= Alsjandro Sz Hemandez. Ubicado aprodmsdaments &b S0% en PA
(Froleceién Absoluta) y e draz restante en BPP {Basque Productor Frotector}
Sin Numers preaial y con 1as siguisnte coordenadas:

1263055
~TizsA028
1263805

»  Algjandro Sarmisnto Hemandez: BPP (Bosque Produsior Protacton)
Con numaro predial 00 07 0004 0158

= Yenny Johanna Caldenin Estévez: BFF (Bosqua Produstor Proector)

ios7R4Y
1037621

« Brineguide Parada de Rivers: Ubiczoo sproximadamenle = 90% en FA
(Protaccion Absolia) v el Area restante en B3RP (Bosgue Productor Protecton
Con nurmero predial 00 02 0024 C012

« Brunzauilde Parada de Rivers: Ubcado aproximadamenis e 20% en Pa
{Profectits Absolutz) v el area reslante en BPP (Hozque Productor Sratestor)
Con riumsro prediak00 02 D302 0012 Lois 2

» Indicon Ltda (85%), Jorge Enrque Quifionor Cadena [30%) ¥ Femando Acufa
Redriguez (15%): BPP (Busuue Productor Pratactar)
Con nurmere predizl G0 02 CO04 0010

= Vicior Manue! Susrez Willzreal BPP (Rosque Productor Erotectert
Caon nurmero pradiai 00 01 0017 0003

Lol St i
CEEErTAlR 2AT AT i

CALLE 30 No 26 33 B. COLOMBIA TFL. GO23664 ~ 30143 4257 24
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«  Pedg Agustin Ballesleros: SSP (Sisterna Silvo Pasiorl)
Con nurnera predial G0 01 00114 0077

= Pedry Agusiin Ballestares: 3SP (Sistema Sive Pasteril)
Con numeano predial 30 01 0011 0077

« Progresan 35 S8F (Sistema Silvo Pastonl)
Uon numare predizl 30 01 0014 0005

«  [frogresan SA SEP Sistemna Silve Pastori)
Con numara pradial 00 01 0041 0005 - Lote 2

* Progresan SA: S5F [Sisterma Siive Pastort)
Con numero predial 00 01 0011 0005 - ote 3

v Frogresan SA. S8R (Sisterna Sivo Fasion)
Con numara predial 00 01 0017 0005 - Lete 4

= Progresan B4 SEF {Sistemna Slea Pastod)
Con numero predial 00 01 0011 D005 - Lote &

+ Progrosan 84 SGP (Sistema Siva Pastorith
Can nurmners pradial G001 0011 0005 - Lote 6

+  Serglo Andrés Téliez Rico y Otres; $5P {Sistema Siive Fastoril)
Con nungea predisl 00 02 0004 OG0B

+  Sergio Andrés Taller Rizo y Otros: S8P {Sistera Silvo FPastonil)
Con numsro predial 30 02 0004 0008 - Lola 3
A eantinuzcidn 52 indica to gue expresa ef Acuardo 013 ae 2002 -POT:

4.8.1 UNIDADES DE US0 POTENCIAL.

Sfét_m_n:_sih_mﬁgs_‘rbm {SSPJ. Cambinazion e pastoreo v hosgues, Suslos superfiniales
o profundas, von pendienies feivamants inclinedas hasta moderadamente abruptas (0 —
S84 da fexfure eraiie rocaosa. Arciffoss y compiers.

CALLE 50 No 26-33 B. COLOMBIA TEL. 6023664 — 3014314257
Corpelanz nnobilaria i T
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4.8.1.3. Uso Forestal,

Fara siafas que no peaniten usos sprcalas v pecuancs,

Bosque Productor - Protector (BPR), No requisren remacién irecuente ool suefo,
gensran ingresss 2l agculior ademas previanen ia erosion ¥ conseran el recyrso
hichizo. Apropiados para 2onas con erosién modeiada 5 severe en pandientes sbruptas v
AsCaIpRas (17 - 84%) y son ifiles pera is recuperacion de dreas erosicoadas

Proteccidn Absoluta (PT). Fam suslos qiie no pestiten angdn e de iervencion por

sy degradacion ¥ pendieits abivpta, daben conservarse comg asldn, genersimente los
SURITS FON SUDTICiElR S Con cualguiar fipo de taxture.

Cardiaknentge=

Drorete T8 da 2000 At 51 item 3, Concapto d2 wse de! sonks P ol dotaman et i edio dal cual el

© & '3 autorided mericipal o disilal conpetente Fana cipedin lcancias o e osong d plareecon a la qus

e el inleresade solire 9 930 o 4908 DERRIFDOS &n n pradla o zdificazian. a8 eanfom idad =on laz
: wrh w.ﬂms daf Plan do Svdanamiats Tovnlurial v los

A LB irpoteme tenar oo

vidad agpecfoa se puad

BT ERRZAS ambientales, fa

22 rmp‘ewﬁa COMRBPIGA con raspmcts 3 68 g
AR HENE Y vEr 60T Wiy
6 ontrs obag ¢ din aval o logeildad 2 Ia EELENLIE 2B Un fradic o B iorma do eclipaeiSn,

CALLE 50 No 28-323 B, COLOMBLA J—EL 029664 — 3014314257
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