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Barrancabermeja,

Serior

MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ
REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO
Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado por el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, me
permito notificarle el contenido de la Resolucién No. //068p00n-

de fecha | {l Q]G 2@15 “Por la cual se ordena la expropiacion por via
administrativa de&” uha” zona de terreno ubicada en el municipio de
Barrancabermeja”, de propiedad de los sefiores Angel Maria Diaz Barrero, Néstor
Raul Diaz Carrillo, Cesar Augusto Diaz Carrillo Y Juan Francisco Diaz Carrillo.

La anterior Resolucion fue expedida por el suscrito Jefe de la Oficina Asesora
Juridica de la Alcaldia de Barrancabermeja, en uso de las atribuciones otorgadas
a través del Decreto Municipal No. 127 de 2012,

Se le hace saber al notificado que contra la citada resolucién solo procede el
recurso de reposicion, ante el suscrito funcionario que la expide, el cual se debera
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion persanal o dentro de los
diez (10) dias siguientes a ella o a la notificacidon por aviso, o al vencimiento del
término de publicacién, segin sea el caso, de acuerdo con Io estipulado en el
articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 69 de la ley
388 de 1997,

Se advierte que la notificacién de la Resolucion No. 7/ 068/ /- de
fecha DIC_207%e considerara surtida al finalizar el dia siguiente de la fecha
de entrega de este aviso en el lugar de destino.

Anexo Resolucion /f 068/ ({_“' de fecha _‘]_U_Uw chéH original,
avalto, ficha y plano catastral en folios.
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Atento a cualquier inquietud, , q
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JOSE DEL é\LRM SANTAMARIA PEREZ
Jefe-Ofjcina Asesora Juridica.
Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012,
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Li CORFPORACION LONJA INMOBILIARIA

INFORME DE AVALUQO DE TERRENO Y CONSTRUCCION
CLASE DE AVALUO: COMERCIAL

NOMBRE DEL PROYECTO: ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL
PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE
EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

SECTOR 1 LA VIRGEN ~ PLANTA DE AZUFRE
REFERENCIA: GVY-1 —-R-014
INMUEBLE AVALUADO: FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE DEL

PREDIO IDENTIFICADO COMO VILLA LUZ VEREDA
CIENAGA BRAVA

MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

CLASE DE INMUEBLE LOTE

PROPIETARIO: MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ

SOLICITANTE: ing. MARIO RUEDA LANDINEZ
Gestor Técnico Proyecto Yuma.
ECOPETROL S.A.
Barrancabermeja

FECHA DE INFORME: DICIEMERE 19 de 2014
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I. INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalto Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el Instituie
Geografico Agustin Codazzi —IGAC- mediante Resolucion nlimero Seiscientos Veinte (620) del 23
de Septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado actual, del
inmueble que a continuacidn se identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
Ing. MARIO RUEDA LANDINEZ
ECOPETROLS.A.

1.3. FECHA DE LA VISITA
Diciembre 16 de 2014.

1.4, FECHA DEL INFORME
Diciembre 19 de 2013

1.5, TIPO DE INMUEBLE
Fraccion de terreno que hace parte de un lote de terreno en mayor extension identificado como VILLA
LUZ, ubicada en el &rea rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de Santander.

1.6. VEREDA
Ciénaga Brava

1.7. MUNICIPIO
Barrancabermeja

1.8. DEPARTAMENTO
Santander.

1.8, USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
En la actualidad desarrolia la comercializacion de asfalto.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extensidn, del cual es parte integrante Ia fraccion de terreno y mejoras materia dei
presente avalué comercial, s¢ encuentra localizado en el Departamento de Santander en el drea rural
del Municipio de Barrancabermeija, en jurisdiccion de la vereda Ciénaga Brava, en el sitio conocido
como la Virgen salida a Bucaramanga.

Particularmente, el predio del cual es parie inlegrante la fraccion en estudio, se localiza en la zona
oriente con respecto al casco urhano del Municipio de Barrancabermeja, distante aproximadamente a
11 kilometros del sitio conocido como la virgen. Su acceso es posible por la via que del casco urbano
conduce a la autopista via Bucaramanga, fomando como punto de referencia el sitio conocido como
la virgen, doblando a la izquierda para tomar la carretera nacional.
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1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
Escritura Publica Namero. 808 del 29 de Agosto de 1977 de la Notaria Begunda de Barrancabermeja
(copia). Malricula Inmobiliaria Namero. 303-449 de Ia Oficina de Instrumentos Puablicos de
Barrancabermeja (copia). impreso el 30 de Oclubre de 2014,
Ficha predial del proyecto vy Plano de localizacion GVY-1- R- 014, Informaciéon suministrada por
ECOPETROL S.A elaborada por el consultor GEPSA INGENIERIA S.A.S 28 de Noviembre de 2014

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS
Reglamentacion existente para el sector determinada en el P.O.T. — Acuerdo 018 de 2002.

1. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIOS: MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ De acuerdo a la informacién
consignada en el Folio de Maltricula Inmobiliarioc Numero, 303-449, impresos 30 de Octubre de 2014
{copia).

2.2. TITULOS DE ADQUISICION

Escritura Piblica Numero.808 del 29 de Agosto de 1877 de |a Notaria Segunda de Barrancabermeja
(copia). Matricula Inmobiliaria Ndmero. 303-449 impreso 30 de Octubre de 2014 (copia)

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

[ INMUEBLE | MATRICULA INMOBILIARIA | ~CEDULA CATASTRAL |

| VILLA LUZ i 303 - 449 | 00-01-0001-0015-000 |
Fuente; Folio de Malricula de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de
Barrancabermeja {Copia).

Nota: Informacion correspondiente al predio en mayor extension.

2.4. OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal de los
titulos.

Se deja constancia que la fraccion de terreno en estudio que se analizara y tasara econémicamente,
ne corresponde a una unidad juridicamente independiente, su determinacion de forma, cabida ¥
linderos, es tomada de la ficha predial suministrada por el contratante. Se determinara valor
comercial de la fraccion de terreno y mejoras, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, de
localizacion y normativas que aplican sobre la propiedad en mayor extension
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1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION
Sector homagéneo delimitado a grandes rasgos

Por el Norte: Con carretera Nacional;

Par el Sur: Con via Barrancabermeja - Bucaramanga;

Por el Oriente: Con predic San Ignacio de Damasco propiedad de Julio Chapetén;
Por el Con la cooperativa Cootrasalba.

Occidente;

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipic de Barrancabermeja es el segundo del departamento y la capital de la Provincia de
Mares con seis municipios, En 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el
antiguo caserio de la "Tora” llamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue corregimiento y en 1.922 la
Ordenanza 13 lo elevd a la categoria de Municipio. Esta a 75 metros sobre el nivel del mar y con una
temperatura de 28°C, su ubicacién geografica es 7° 04' Latitud Norte y 73° 52 Longitud Oeste. Dista
136 kilémetros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarril, aeropuerto y transporte sobre
el Rio Magdalena del cual es puerto.

Es la sede de la Corporacion del Rio Grande de la Magdalena. Es un importante punto de servicios para
una amplia zona del Magdalena Medio, gque comprende territorios de Santander, Antioguia y Bolivar
principaimente.

Limites del Municipio: Norte con Puerto Won Puerto Wilches, Sabana de Torres y Girén: Sur con Puerto
Parra, Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucuri y Betulia y Occidente
con el Rio Magdalena.

3.3. EXPLOTAGION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La economia de Barrancabermeja gira en torno a la actividad petrolera, donde se refina la mayor
parte del petréleo que consumen los colombianos y se produce sus derivados; la refineria de
Barrancabermeja es la mas importante del pais. Existen plantaciones tecnificadas de caucho, palma
aceitera, maiz, frijol, platano, yuca, citricos y papaya. Otro sector importante de la economia es el
agropecuario. En la actividad ganadera sobresale la cria de cebies y bifalos.

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREQLOGICAS
Altura promedio: (m.s.n.m.): 75 msnm.
Temperatura promedio:  28° C

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS
Rio Magdalena, Opongito, Sogamoso y la Colorada, ademas de numerosas quebradas, corrientes
menores y cignagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castillo y Zarzal.

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)
Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias terresire, fluvial y aérea. Vias
Terrestres: Esta comunicada con la Troncal de la paz, via de importancia en la regién corresponde a
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un corredor vial, desarrollada en una calzada {con dos sentidos de circulacion) a dos carriles, en buen
estado de conservacion. Via intermunicipal Bucaramanga — Barrancabermeja de la cual a la altura de
la Virgen se deriva la via que conduce al corregimiento El centro.

Vias aéreas: Aeropuerto Yariguies desde el cual salen aviones de mediano tamafio en diferentes
rutas.

Vias fluviales: El ric Magdalena es la principal arteria fluviat que comunica a Barrancabermeija con las
poblaciones riverefias por donde pasa esta importante arteria, especiaimente con poblaciones
cercanas como Yondo, Puerto Wilches, Canta gallo y San Pablo.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infraestructura vial en regular estado,

Buena cobertura del servicio de energia eléctrica,

Transporte privado.

3.8. TOPOGRAFIA
El sector presenta una topografia plana,

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS

Tipo de Relieve; Planos
Clima: Calido
Suelos: Firmes y altos

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR
En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrolio de actividades productivas, se
debe anotar que sobre la zona hace presencia autoridades civiles, generando una mayor seguridad.

IV, REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacion se expondran Ios elementos mas relevantes de la reglamentacion v uses del suelo
que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es importante mencionar
que actuaimente el Acuerde 018 del 2002, reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial (P.0.T.)
para el Municipio de Barrancabermeja, conforme a la Ley 388 de 1997, dicho Acuerdo gue determina
entre otros, los usos del suelo y el fratamiento para las diferentes zonas del municipio.

4.1. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES
Tipo de suelo: Rural

Uso del suelo: Areas agropecuarias (cultive limpio y denso)
Plano: 11 Uso potencial

Acto normativo: Acuerdo 018 del 2002.

4.2. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Articulo 26. Del suelo rural.

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o
por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y

CALLE 50 N 76 33 B. COLOMBIA TEL. 6029864 — 3014314257 6
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aclividades andlogas.
El suelo rural esta conformado por el 96.53% del area total del Municipio, es decir 130,512 has.

Articulo 194, De la definicién del suelo rural.

Lo constituyen los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales vy
actividades analogas.

De acuerdo al articulo 198, se presenta el siguiente régimen de usos.

Régimen de Usos:

Usos principales: Agropecuario, tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del
predio para uso forestal protector productor, para promover la formacion de bosques productores
protectores.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo
rural, granjas avicolas, caniculas v silvicultura.

Usos condicionados: Cultives de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales.

Usos prohibides: Usos urbanos y suburhanos, industria transformadora y manufacturera.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

__ DESCRIPCION ENHECTAREAS (Ha). | METROS CUADRADOS (M2). |
Fraccion de Terreno 0.563756 5 637 56
AREA TOTAL FRACCION 5.637.56

FUENTE: Informacion tomada del estudio y disefio para la conexion vial det puente vehicular
Guillermo Gaviria sobre el ric Magdalena con la troncal del Magdalena medio {ruta 45), ficha nimero
GVY-1-R-014 donde se referencia |a localizacién y cabida del predio. Informacion suministrada por el
consultor, GEPSA INGENERI|A S.A.5 — Noviembre 28 de 2014.

NOTA: La fraccién de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extension, el cual
cuenta con una cabida superficiaria de 1 Has (No. Matricula 303-449 copia)

5.2 LINDEROS AREA AFECTADA

LOTE 1

Por el norte: En extension de 149.43 mefros con Miguel Angel Cardona Ramirez;

Por el Sur: En extension de 123.39 metros con Carretera Barrancabermeja san;
Vicente

Por el occidente:  En extensién de 33.39 metros con Martha Cecilia Sotano Naranjo;

Por el oriente: En extension 40.16 metros con Municipio de Barrancabermeja.

CALLE 50 N 76- 33 B, COLOMBIA TEL, GU2DG6E4 — 3014314257 7
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LOTE 2

Por el norte: En extensién de 105.66 metros con Carretera Barrancabermeja san;
Vicente

Por el Sur: En extension de 108 78 metros con Miguel Angel Cardona Ramirez;

Por el occidente:  En extensién de 12.40 metros con Carretera Barrancabermeja san;
Vicente ;

For el oriente: En extension 14.22 metros con Municipio de Barrancabermeja.

FUENTE: Visita de inspeccion realizada a la fraccion de terreno, ficha GVY-1-R-014.

5.3. FORMA GEOMETRICA
Fraccién de terreno de forma irregular,

54 TOPOGRAFIA Y RELIEVE
Predio que se caracteriza por presentar basicamente una topografia semi plana.

5.5, FRENTE(S) SOBRE VIA(S)
En longitud aproximada de 135.79 metros sobre via nacianal,

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FISICOS
Afectaciones como tal no presenta la propiedad.

57, EXPLOTACION ACTUAL
Comercializacién de asfalto y ganaderia.

5.8. AGUAS
Al interior del predio se presenta nacederos naturales.

5.9. CULTIVOS
No presenta

5.10 CERRAMIENTOS

El predio en mayor extensién presenta cerramiento conformado por postes de madera a cuatro
lineas de alambre, en general en buen estado de conservacion.

VI. INFRAESTRUCTURA DE LAS MEJORAS

6.1. ENERGIA
El predio cuenta con conexion a las redes de energia del sector.

6.2. ARBORIZACION
El nivel de arborizacién del predio es alto.

CALLE BO No 26— 33 B, COLOMBIA TEL. €O22664 — 30143 | ARS7 &
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6.2. VIAS INTERNAS
No cuenta con via de acceso interna.

VIl CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

7.1. AREAS CONSTRUIDAS

| i
DESCRIPCION i UND | AREA
Cerca tipo 1 LML . 196.94
Cerca tipo 2 ML 105.66
Cerca tipo 3 T ML 142

7.2. CERCA TIPO 1: Tres hiladas de alambre de pias y postes en madera.

7.3. CERCA TIPO 2: Un hilo de alambre liso mas tres hilos de alambre de puas con postes de
madera.

7.4. CERCA TIPO 3: Seis hilos de alambre de plas con postes en madera.

Vill. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos
anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacion del justiprecio comercial materia del
presente informe, las siguientes particularidades.

La ubicacion del predio en mayor extension, del cual es parte integrante la fraccion de terreno y las
mejoras objeto del presente avalio comercial, dentro del area rural del Municipio de Barrancabermeja
~ Departamento de Santander,

La localizacion del predio, del cual es parte integrante la fraccion de terreno y las mejoras avaluadas
sobre la zona comprendida entre la via intermunicipal @ Bucaramanga {Santander). Se debe anotar
que el predio en referencia, se encuentra integrada funcional y productivamente tiene frente sobre la
via nacional que conduce al casco urbano y veredal.

La ubicacién de la fraccion de terreno y las mejoras en estudio, distante en aproximadamente 11.
Kilomelros de la mencionada area urbana.

La condicién particular bajo Ia cual se realiza el presente avallo, ya que se trata de establecer el valor
comercial de una fraccion de terreno y unas mejoras, de un predio en mayor extension, pero para
este fin, se tendra en cuenta la localizacion, disposicion, condiciones normativas propias del predio en
mayor extension, asi como también, las actividades relacionadas con el tipo de construccion y de
areas homogéneas a las que pertenece la fraccion de terrena.

La favorable posibilidad de acceso al predio, como efecto de su proximidad al Casco Urbano del
Municipio de Barrancabermeja y su frente directamente sobre 1a carretera nacional.

El corresponder el entorno de localizacion del inmueble a un area de actividad con uscs de las tierras

CALLE 50 Ne 26- 33 B. COLOMBIA TEL, GOP3CEE4 — 3014314257 2
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de tipo agricola.

El hecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subterraneas.

La topografia plana del predio.

La reglamentacién del sector de localizacién, el cual se define esta zona suelo rural con uso del suslo
agropecuario.

IX. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en e}
Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Repubiica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspendiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 2008, expedido
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el siguiente método:

9.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO. Método que busca establecer el valor comercial
del bien a pariir del estudio de las ofertas, transacciones o valoraciones recientes, de bienes
semejantes comparables al del objeto del avaltio. Tal informacion debe ser clasificada, analizada e
interpretada para liegar a la estimacidn del valor comercial.

Como herramientas estadisticas se utilizan medidas de tendencia central como la media, la mediana
o la moda y se calculan indicadores de dispersion como la desviacion estandar y el coeficiente de
variacion.

9.2 VALORES

9.2.1 VALORACION DEL TERRENC:

Se encontré que existen ofertas para la venta de predios, en el 4rea de influencia del lote objeto de
este avallo, que tienen valores con grandes incrementos por expeclativas de los oferfantes, en
cuanto a posibles valoraciones por ajustes que e estan realizando al P.O.T.

Otra consideracion importante, que se ha considerado como otro motivo de expectativa es la
construccion de "el proyecto Gran Via Yuma™ Pero como se mencionaba anteriormente, estas
consideraciones se toman como meras expectativas teniendo en cuenta que no se encueniran
escrituras de venias realizadas con estos valores.

Por lo tanto, el soporte legal para definir el valor de estos predios es el que define el Plan de
Ordenamiento Territorial (P.0.T.), que los cataloga como suelo rural, con uso del suelo agropecuario.

DATOS DE MERCADO REGISTRADOS SEGUN DOCUMENTOS

Para determinar el valor se tuvo en cuenta los valores de las fincas cercanas y se enconiro la
siguiente informacion:
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PREDIO UBICADO SOBRE LA CARRETERA NACIONAL, VIA DESTAPADA QUE CONDUCE A
ZONA URBANA DE BARRANCABERMEJA, INGRESO DEL TRAFICO PESADO

= ~ WATRICULA o VALOR |
i ki ESCRITURA INMOBILIARIA HECTAREA |  HecTAREA |
MUNICIPIC DE - N
BARRANCARERMEJA 093 del 25102013 | 303-24518 1511318 ‘ $ 40.000.000 |
MUNICIPIO DF 1 i -
BARRANCABERMEJA 3510del 27-12-2013 30354313 202828 J 2 40.000.000
MUNICIPIO GE ] ;
BARRANCASERMEJA 2792 del 20 122013 | 30344258 | 16008 | $ 26.000.000
DESCRIPCION VR. Ha. FACT. UBIC| FAC. VIA VR. HOMEG
MUNICIPIG BFBERMEJA 25,000,000 1.00 1,00 25.000.000,00
MUNICIPIO B/BERMEJA 40.000.000 1,40 1.15 24,844 720,50
MUNICIPIO B/BEEMEJA 40,000.000 1,40 1,15 24 B44.720, 50
MUNICIPIO B/EERMEJA 25,000,000 1,00 1,00 25.000.000,00
VALOR HOMOGENIZADO 24.922.360,25
Desviacion estandar 89.650 66
Coeficiente de variacion 0,36%

Aproximacion a millones $ 25.000.000

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de 0.36%,

por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que ia muestra estadistica
a8s gceptable.

Por el bajo promedio de dalos registrados, mencionados anteriormente, y como apoyo al proceso
avaluatorio, de acuerdo en [o sustentado en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del 23 de septiembre
de 2008, se opto por la consulta a profesionales de avalios y profesionales inmobiliarios de Ia regién.

En cuanto a las encuestas a profesionales de la region se registra lo siguiente:
La consulta hace referencia al propic bien investigado y se constatdé que los profesionales
entrevistados lo conocen tanto en sus aspectos negativos como positivos.

En la seleccion de las personas a investigar se tuvo en cuenta el conocimiento que tienen de}
mercado y la idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

# ORIGEN DE LA MUESTRA VALOR MUESTRAM2
1 [Rolando Esteban Mejia Almendrales 25.000.000
2 |Andres casanova 24,500,000
3 |Mauricio Alfonso Vera Gallardo 25.000.000
4 |Inas Maria Pautt Blanco 26.000.000
Promedio aritmetico 25.126.000
Desviacion estandar 629,153
Coeficients de vaniacion 2.50%
Mediana 25.000.000
Mada 25.000.000
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El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacicn es de 2.5%, por
lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la muestra estadistica es
aceptable.

Segun la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAG, cuando el Coeficiente
de variacion sea inferior: 2 mas (+) é a menos (-) 7,5%; la media obtenida se podra adoptar come el
mas probable valor asignable af bien,

Analizando los anteriores datos encontrados y teniendo en cuenta la ubicacién del predio en
desventaja con respecto a los predios de las transacciones encontradas, las ofertas en ctros sectores
se llego que el valor mas probable para este predio es de $ 25'000.000 ia hectarea.

Realizando la conversion, a valores en metros cuadrados, se define para la fraccién de terreno
un valor de: DOS MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($2.500)

Las unidades que se manejaran serdn en metros cuadrados por solicitud del contratante y la
informacién suministrada.

93.3 VALORACION DE ARBOLES
Los arboles que se encontraron no corresponden a un cultivo tecnificado en el predio. Su estado de
conservacion es de buenas condiciones fitosanitarias.

Valor de pastos (siembra y mantenimiento por un afio) y arboles, segun referencias de las
negociaciones realizadas en compra e indemnizacién en el proyecto la Gira Infantas en el Municipic
de Barrancabermeja {cartilla).

Para llegar al valor total de los arboles en la fraccién de terreno, se realizd un inventario de acuerdo a
la ficha predial suministrada por el contratante y la visita al predio, se promedio el valor total /
cantidad:

DESCRIPCION CANT VR, UNIT VR, TOTAL

rijolito k 23,400 23.400
Siete capas T T40.000 140,000
Fajarita 1 58.300 58.3U0
Cedro 21 93.300 T.959. 300
Guayacan 3 93300 279300
Faolvillo 2 25,000 70000
Ceiba 3 58.300 174 900
Limon 7 200.000 400000
Moncaro 3] 58300 466 400
Coco cristal T 58300 58 300
3.650,600

CALLF BEONe 26 33
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X. AVALUO COMERCIAL

Fraccion de terrenc que hace parte del predio denominado VILA LUZ
Municipio de Barrancabermeja Departamento de Santander

TERRENQ
DESCRIPCION UND CANT VR. UNITARIO | VALOR TOTAL
Franja de terreno M2 563756 2.500 14.093.900
Subtotal 14.093.900
CONSTRUCCIONES
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNITARIO VR. TOTAL
Cerca tipo 1 ML 196,94 12.105 2.383.959
Cerca fipo 2 ML 105,66 12.550 1.325.033
Cercatipe 3 ML 14,27 22.845 324 870
Subtotal construccion 4.034.862
Arboles diferentes especies 3.830.500
Subtotal 3.630.500
VALOR TCTAL 21.759.262

SON: VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE

NOTA: De acuerde a lo establecido por les Decratos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Plplice y Ministerio de Desamollo Econdmico, el presente avalio comercial tiene una
vigencia de un (1) affo, contado desde la fecha de su expedician, Siempre y cuando las condiciones fisicas
del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Arq. IBETH M MORENO MENDOZA Arg. CARLOS RzéAS PEDRAZA
Director Ejecutivo Avaluador Asignado
Avaluador Asignado R.N.A 3127

R.N.A. 0660137
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VALOR COSTOS NOTARIALES Y REGISTRO

Estos son calculos aproximados de los costos en que se incurren, estos varian de acuerdo a la
cantidad de hojas y anexos que componen la transaccién. Fuente de la informacién, pre liquidacion
realizada por la Notarfa Segunda de Barrancabermeja.

DESCRIPCION VALOR
COSTOS NOTARIALES 975.550
COSTOS REGISTRO 681.258
VALOR TOTAL 1.656.808

Nota: Los valores de boleta y Registro son sujetos a liquidacién del banco Agrario y Popular

SON: UN MILLON SEIS CIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHO PESOS
MCTE.

{70

aﬁm Treal . :
Arq. IBETH M MORBNO MENDOZA Arg. CARLOS ROSAS PEDRAZA
Director Ejecutivo Avaluador Asignado
Avaluador Asignado R.N.A. 3127

R.N.A. 0660137

ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO GVY -1~ R -014

CALLE 50 No 26- 33 B, COLOMBIA TEL, GOPHG6E4 — 3014314757 14
Corpuloga.nmebilariabes @ com

BARRANCADERMEIA




- CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
1 DE BARRANCABERMEJA

NIT. 8230016452
RMHA 0G0 16 516,

CALLE 50 No 26- 33 B. COLOMBIA TF| . GO29664 — 3014314257 18
Carpulonia. nmobiliarabes @agmaill.com
BARRANCABERMEIA




CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA

7

NIT. 529001 545-2

RNA O6C0

Iz S..C.

t
i

ANEXO 2 FICHA PREDIAL

.

Yovie
T I AINESH WA

&

THNI TR
. JSIN e
T3 LS TR

S A, R

oxany mH.,A‘

U molngwod © o pOOBEOL  lewlwrol v

AAIESA0T
CS3IY SulA

THEO0L

e i e E

I 5 = “ i

| R s NS E i !

| . ; TE [  Neawng
T 2T 234N T T050d BIOD SN B TR 30 STT14 19 351 OdIL w3 12 =
| ] R 2 Clidded.
| = H Sudvn

3 [0 T .“ K
g

o ws
et |

SOALLIND

© NQI¥DOS3N Gt

- ORAHEIL
| LeET/BOMEE whaz) | owvssos:s | vouEhalaoey i oavis)|
I T 17 wmaon] o v canive va i ax sy HOERIHICS 05
RN £3n Xy 53a AR H10
T (wluns - PET] VRN R (THAUML
=7 T =
S : JHIYE YNOGY N2 - | STV SOV de
gwer  wmen PN NOGED TONT NS | | Smndvinaeen
JapuTiieg elawsaeIunied vepeenan TNV s 150
QLN AL P30 _ ngiEEwa | HODYIANE

EJny .m Ll 4ud Dl
PIETAND IR 2y FedO1E7 30 VAN TG - NADHIA VT DI HOLES
L {55 AN} DI VNI TWODY A 130 TYINONL VT RNOD YNITEaaVIN
aipraig oy I SHRBOS VIMIAYD DOMHTTIND U550 IHIA TLNIN 190 Tvih NOBKINO W vivd ONISIC A 0I0N153

.-
S

dOLI3S

QLI EPERTY

CALLE 50 Mo 26- 33 B COLOMBIA TEL. GOZ9664 — 3014314257

ARl

REANCABERMEIA




CORPORACION LONJA INMOBILIARIA

DE BARRANCABERMEJA

NIT. B22001| 645-2
R.MA OGECIIE SAC.

[ ANEXQ 1 |
[ chmDA,ABSCISAS Y LINDEROS DE LOTES AFECTADOS ]
[PREDIONo. GVY-1-R-014 |

PROPIETARIC

MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ

Area Total Requerida (m2):

_LOTENo.1 |

\ABSCISA INICIAL ~~

" LINDEROS [ Longitud () |

| 4+10929

583756

ABSCISA FINAL

K4+232.05

_ Colindante

ﬁurte___ B B _ | 4waz  jo misuil ANGEL GARDONA RAMIKEZ

(Orente: [ 4018 |(35) MUNIGIFIO GE BARRANGABERMEIA |
1Sur: 123,38 (4-13) CARRETERA BARRANCABERMEJA - SAN VICENTE |
[Deeidents: 33,38 {13-1) MARTHA CECILIA SOLAND NARANIO J

| Area requerida (m2): |

411331

| _LOTENo.2 |

[ABSCISAINICAL T K4+121,13 | [ABSCISA FINAL | K4+22850 |
| LINDEROS | Longitud (m) | Colindante ]
INorte: T {0566  |(14-22) CARRETERA GARRANCABERMEI - SAN VICENTE
!roriemte: U 4422 |(22-28) MUNIGIFIC DE BARHANCABERMELA

Sur  * | 10875 (2325 WIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ .
{Occidente: : 12,40 (75 14)CARRETERA BARRANCABERIEIA - SAN VICENTE

| Aresrequerida (mz): | 162526

CALLE SO Mo 2&- 33 B. COLOMBIA TEL, &
C oy nmoblisrisbea@gs
RARRANCARERME!

{

OFACES - 3014514257
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“Por la cual se ordena la expropiacion por via administrativa de una zona de terreno
ubicada en el municipio de Barrancabermeja’

El Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia Municipal de Barrancabermeija, en
uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, ¥

CONSIDERANDO

Que segin lo establecido por &l articulo 315 de la Constitucion Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la Ley, los Decretos del
Gabierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica modificada por el Acto Legislativa No. 01 de
1999 consagré lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por
motivos de utilidad pdblica o interés social, resultaren en confliclo los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconacida, el interés privado deberd ceder al
interés plblico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones”....
"Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, padra haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacicn previa. Esta se fijara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicidn de bienes y en general disposiciones relacionadas con Ia
planificacién del desarrollo municipal, modificada por la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, senala que el gobierna nacional y los municipios
a través de los alcaldes, podran decretar la expropiacién administrativa con
indemnizacion, para la adquisicién de predios destinados a obras de infraestructura de
tfransporte. Para el efecto deberdn cefirse a los requisitos sefalades en las normas que
regulen la materia,

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1980
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad publica o
interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: .. literal
e) Ejecucion de programas y proyeclos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo”,

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, dispona que son entidades competentes
"Adamés de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades torritoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion
voluntaria ¢ decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades
previsias en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las antericres, de los drdenes nacional, departamental y municipal, que estén
expresamente faculladas por sus propios eslatutos para desarrollar alguna o algunas de
las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podran adquirir o decretar
la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece "que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y
los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sefialadas en la presente ley, la respectiva autoridad administrativa compelenle considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b),c), d}, e), h), j), k), ), y m) del articulo 58
de la presente Ley” (...).
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Que las disposiciones contenidas cn los articulos 64 y 85 de la Ley 388 de 1997
consagran que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacian por
via administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el
CONCEJO MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la
elevacion excesiva de los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de las
soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las
consecuencias lesivas para la comunidad que se produciran por la excesiva dilacién en
las actividades de ejecucién del proyecto; 4. La prioridad otorgada a las actividades que
requieren la utilizacion del sistema expropiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagrd: “La determinacion gue la expropiacion
se hara por la via administrativa deberd tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
que legaimente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante
acto administrativa formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara a
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se requiera y sera
inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira
la oferta de compra tendiente a abtener un acuerdo de enajenacién voluntaria.”

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que "En el mismo acto que determine el
cardcter administrativo de la expropiacion se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avaliio comergial
que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como
para las condiciones del pago del precio indemnizatorio.” (...

Que el articulo 68 de la Ley 388 de 1997 menciona que “cuando habiéndose determinado
que el procedimiento tiene el cardcter de expropiacion por via administrativa, y
transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto
administrativo de que trata el articulo 66 de la prescnte Ley, sin que se haya ffegada a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de
compraventa, la autoridad competente dispondré mediante acto mativado fa expropiacion
administrativa del bien inmueble correspandiente. el cual contendra Io siguiente:

1. La idenfificacion precisa dei bien inmueble objeto de expropiacion.
2. El valor del precio indemnizatorio y fa forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con fos motivas
de utifidad publica o de inferés social que se hayan invocado y las condiciones de
urgencia que se hayan declarado.

4. La orden dc inscripcion del acto administrative, una vez ejecutoriado en la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Piablicos, para Jos efectos de
que se inscnba la transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad
gue haya dispuesto la expropiacion.

5. L.a orden de notificacion a Ios titulares de derecho del dominio u ofros derechos
reales sobre el bien expropiado, con indicacion de fos recursos que legalmente
procedan en via gubernativa.

Que el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 25 de Ia ley 1682 de
2013 establece que la oferta deberd ser nolificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objelo de adquisicién o al
respectiva poseedor regular inscrite, de conformidad con lo dispuesto en el Cédige de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y que una vez notificada
la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual ol propistario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptédndola, o rechazandola.
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De igual forma establece que se entendera que el propietaric o poseedor del predio
renuncian a la negociacion

Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferla no se logre acuerdo,

c. No suscriban Ia escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no s6 ha llegado a unacuerdo formal
para la enajenacién voluntaria, conlenido en un cantrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad publica o interés
social, la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transpoarte, asi coma
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, autorizando la expropiacién administrativa de los bienes
inmuebles requeridos para tal fin.

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la
entidad pablica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa
con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para sl efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997.

Que en todos los casus de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicidn predial
en curso deben aplicarse las reglas especiales previstas en la ley 388 de 1997, ley 1682
de 2013 y en la ley 1742 de 2014.

Que la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, Ecopetrol S.A., Invias y la Gobernacion de
Santander, suscribieron un convenio interadministrativo para la construccion de la
conexion vial puente Guillermo Gaviria Gorrea con la troncal del magdalena medio - Gran
Via Yuma.

Que los integrantes del mencionado convenio interadministrativo, delegaron en la Alcaldia
Municipal de Barrancabermeja la adquisicion de los predios requeridos para la
construccién del mencionado proyecto vial,

La administracian Municipal de Barrancabermeja presentd un proyecio de acuerdo al
Concejo Municipal de Barrancabermeja, con el fin de que esta corporacién, autorizara al
alcalde municipal para declarar de utilidad publica los predios requeridos en la ejecucion
del mencionado proyecto vial, y posteriormente adquiriflos por el procedimiento de Ia
enajenacién voluntaria o la expropiacion administrativa.

Que el Hanorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre
de 2010, donde autorizé en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja,
para "DECLARAR de utilidad publica o interés social las éreas especificas que se
precisan en las respectivas fichas prediales y cuya localizacion aparece expresada en los
planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; dreas estas que se
encuentran ubicadas cen jurisdiccidn de este municipio y que se requieren para la
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto
conocido como RANCHQ CAMACHQ hasta EL PUENTE YONDO, sobre el Rio
Magdalena. (...}"

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeaja, en el articulo segundo
del Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para "que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 y la Ley
388 de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a que haya
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lugar, para la adquisicién de las dreas que hacen parte de los bienes inmuebles referidas
en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los actos administrativos
requeridos para la enajenacién voluntaria o para la expropiacién por la via administrativa.
Asi como para celebrar los contratos de arrendamiento a que hizo referencia en los
considerandos del presente acto administrativo”.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del
Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja, para “DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando la condicion de
urgencia, fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de Ia Ley
388 de 1997, como justificacion del uso del procedimiento expropiatorio por la VIA
ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debera proceder dentro do los
términos de Ley a proferir el correspandiente acto administrativo, el gue debera notificarse
a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e inscribirse en la oficina de registro
de instrumentos publicos en los correspondientes folios de matricula inmobiliaria, denira
de los cinco dias hébiles siguientes a su ejecutoria, Acto administrativo que constituira la
oferta de compra, tendiente al acuerdo de enajenacién voluntaria.”

Que el municipic de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidio el
Decreto No. 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declaré de utilidad publica la
adquisicion de los inmuebles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA y que va desde el punto conocide como RANCHO CAMACHO hasta
el referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, sl Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades constitucionales, legales vy
reglamentarias, delegd en el jefe de la oficina asesora juridica, las funciones atorgadas en
Ios articulos 1° y 27 del mismo.

Que mediante Decreto 128 del 12 de julio de 2012, se constituyd, la Mesa de Negociacion
como una instancia de concertacién para efectos de discutir y definir las condiciones y la
forma de pago para la adquisicién de los bienes inmuebles y las mejoras requeridas para
el proyecto, segun lo determind el Acuerdo 015 de 2010,

Que el concejc Municipal de Barrancabermeja a través del acuerdo 005 del 19 de
Septiembre de 2012, faculté al alcalde Municipal de Barrancabermeja para ajustar la
identilicacion predial, las areas de terreno y dreas construidas, asi como la inclusién de
nuevas unidades inmobiliarias que no figuraban en el inventario original, contenidas en ol
Acuerdo No. 015 de 2010 y se aulorizd para que se declarara de utilidad plblica e interés
saocial, la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucidn del proyecto vial
denominado CONEXION PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TROLNCAL DEL
MAGDALENA.

Que con fundamento en el Acuerdo Municipal 005 de 2012, el Municipio da
Barrancabermeja a través de su alcalde municipal, expidié el Decreto 017 de 2013, por
medio del cual se actualizo la informacidn predial contenida en el Decreto No. 074 de
2011, se adicion¢ la declaratoria de utilidad publica e interés social y la adquisicion de
otros inmuebles ubicadas en el corredor vial requeridos para la interconexion del puente
Guillermo  Gaviria Correa con la troncal del Magdalena y se introdujeron otras
madificaciones al mencionado decrelo.

Que declaradas las condiciones de urgencia y con base en lo previsto en el articulo 53 de
la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y aplicables la Administracion
Municipal recibié la competencia para decretar la expropiacion de bienes inmuebles con
miras al cumplimiento de los fines previstos por el articulo 83 de la Ley 388 de 1997,

Que en virtud de dicha competlencia y al tenor de lo dispuesto en el arliculo 66 de la Ley
388 de 1997, la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, determiné la adquisicién de un
inmuehle propiedad del sefor MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ identificado con
cedula de ciudadania No 2.048.933 de Cali, determinado de la siguiente manera;
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*» Una zona de terreno gue hace parte de un inmueble de mayor extensian,
denominado “VILLA LUZ" ubicado en la jurisdiccién del municipio de
Barrancabermeja (Santander),en la vereda CIENAGA BRAVA de la jurisdiccion
del municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula catastral
No 00-01-0001-0015-000 y folio de matricula inmobiliaria No. 303 — 449 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos de Barrancabermeja, conforme a la
ficha predial GVY-1-R-014 de fecha 28 de Noviembre de 2014, elaborado por &l
Consultor Predial contratado por la Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya
copia se anexa a la presente y donde aparece debidamente delimitado ¥
alinderado el area total de terreno a adquirir para el proyecto vial DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta
el referido puente, sobre el rio Magdalena.(SECTOR I, LA VIRGEN — PLANTA DE
AZUFRE) de CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE COMA CINCUENTA
Y SEIS METROS CUADRADOS (5.637.56 m2), determinada de la siguiente
manera: : LOTE 1 con un darea de terreno requerida de CUATRO MIL CIENTO
DOCE COMA TREINTA Y UN METROS CUADRADOS (4.112,31 m2), siendo su
abscisado inicial (K4+109.29) y abscisado final (K4+232.05) , y sus linderos
especificos son: Por el Norte: En Longitud de (149,43m) con MIGUEL ANGEL
CARDONA RAMIREZ (1-3). Por el Oriente: En Longitud de {40,16m) con
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA (3-5). Por el Sur: En Longitud de
(123,39m) con CARRETERA BARRANCABERMEJA — SAN VICENTE (5-13). Por
el Occidente: En Longitud de (33,39m) con MARTHA CECILIA SOLANO
NARANJQ (13-1). LOTE 2 con un area de terreno requerida de MIL QUINIENTQOS
VEINTICINCO COMA VEINTICINCO (1.525,25 m2), siendo su ahscisado inicial
{K4+121,13} y abscisado final (K4+226.50), y sus linderos especificos son: Por el
Norte: En Longitud de (105,66 m) con CARRETERA BARRANCABERMEJA —
SAN VICENTE (14-22). Por el Oriente: En Longitud de (14,22m) con MUNICIPIO
DE BARRANCABERMEJA (22-23). Por el Sur: En Longitud de (108,76m) con
MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ (23-25). Por el Occidente: En Longitud de
(12,40m) con CARRETERA BARRANCABERMEJA — SAN VICENTE (25-14).

Que para ello, expide la Resolucién de Oferta de Compra No. 054 del 13 de junio de
2013, la cual fue ajustada y modificada a través de la Resolucion No 011 del 18 de marzo
de 2015, debide a que la Resolucidon 054 de 2013 fue notificada en forma equivocada a
persona distinta do su propietario, ya que quien se notificé personalments, con animo
doloso, indujo en error a la administracion municipal, al suplantar con documentos de
identidad falsos al sefior Miguel Cardona, situacion que puso en conocimiento la Fiscalia
General de la Nacidn.

Que teniendo en cuenta que se desconoce cualquier tipo de informacion sobre el sefior
MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ, la resolucidn No 011 del 18 de marzo de 2015
fue notificada de conformidad a lo establecido en el inciso segundo del articulo 69 de la
la Ley 1437 de 2011.

Que el valor del precio indemnizatoric que presenta la entidad adquirente a traves de la
Resolucién 011 de 2015, por el drea de terrenc requerida es la suma de VEINTIUN
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y
DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($21.759.262), conforme al avallio comercial de
fecha 19 de diciembre de 2014, realizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA, que se discrimind de la siguiente manera:

TERRENO v oo s 0 5 B s sy e sarmmennenes (B 194083900
CONSTRUCCIONES........ooooiioii oo (3 4.034.862)
ARBOLES DIFERENTES ESPECIES..................oooiieiiive e (8 3.830.500)
VALOR TOTAL: ... . e e msecee e oo e (B 21.759.262)
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El referido avallio comercial fue elaborado por la CORPORAGCION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERAMEJA de acuerdo con los parametros y criterios eslablecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 620 de 2008, 898 de 2014 modificada por la
Resolucion 1044 de 2014.

Que sobre el inmueble objeto de expropiacién no existen servidumbres inscritas de
acuerdo a lo consignade en el folio de matticula inmobiliaria.

Que sobre el predio objeto de expropiacion existe la siguiente medida cautelar:

1. Embargo con accion personal (embargo preventivo), inscrito cn la anotacion No 4
del folio de matricula inmobiliaria No 303-448 a través del oficia 32 del 27 de
enero de 1872 del Juzgado Segundo Civil del Circuito de Barrancabermeja, donde
cursé un proceso ejecutivo de Miguel Angel Cardona contra Samuse! Hernando
Osorio Rendon, si bien s cierto en el proceso se profind sentencia y el juzgado
procede a realizar la venta interjudicial a favor de Miguel Angel Cardona Ramirez
tal y como cansta en la anotacion No 5 donde se registra la Escritura No 808 del
29 de agosto de 1997 de la Notaria Segunda de Barrancabermoja, el juzgado
nunca ordend el levantamiento del embargo.

Teniendo en cuenta que el término previsto para la enajenacién voluntaria culminé sin que
a la fecha se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de
compraventa, ya se desconoce la ubicacion o procedencia de Miguel Angel Cardona
Ramirez y que sumado a esto, existe la imposibilidad juridica de enajenar el inmueble,
debido a que en la actualidad recae sobre el predio un Embargo con accion personal que
impide la enajenacion del mismo al sacar el bien del comercio, es procedente disponer Ia
expropiacion por via administrativa del inmueble cilado anteriormente.

Que de conformidad con el articulo 5 del decreto 737 de 2014, se realizé un estudio
previo para el saneamiento automilico, determinandose que el inmueble de mayor
extonsion se trata de una mejora con antecedente registral, y que a su vez recae sobre el
mismo una medida cautelar, por lo cual y en concordancia con el articulo 7 del
mencionado decreto, mediante el presente acto administralive gque decorota la
expropiacién, a su vez se solita el sancamiento automatico para que se dé la liberacion
y/o cancelacién parcial del embargo con accion personal que recac sobre la franja de
terreno declarada de utilidad pudblica y que es requerida para la ejecucion del proyeclo
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que el articulo 21 de la ley 1682 de 2013 estipula gue el saneamiento aulomético por
motivos de utilidad piiblica gozard en favor de la entidad publica gue lo requiera,
liberandolo de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicidn, incluso los que surjan con
posterioridad al proceso de adguisicion.

Que con fundamento en los articulos 21 y 22 de la ley 1682 de 2013 y el articulo 3 del
Decrelo reglamentaric 737 de 2014 expedido por el ministerio del transporte, se procede a
efectuar el saneamiento automatico del inmueble siguiendo los parametros y directrices
que para ello proceden, para lo cual con fundamento en el articulo 4 del decreto 737 de
2014, se procede a:

« Através del oficio OAJ 792 del 2 de junio de 2015 se solicitd la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja la inscripcion en la columna 9
OTROS, la intencion de realizar el saneamiento automatico, lo cual quedo
registrado en la anctacion ndmero 9 del folio de matricula del inmueble.

= Eldia 5 de junio de 2015 se publico en un medio amplia difusion, como es radio
Yariguies de Barrancabermeja el oficio por el cual se informa a MIGUEL
CARDONA la intencion de realizar el Saneamiento Automatica del predio.
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» Deigual forma a través del oficio OAJ 791 del 2 de junio de 2015, se nolifica por la
pagina web de la Alcaldia de Barrancabemeja al sefior Miguel Cardona la
intencién de saneamiento automatico.

Que a través del oficio URT-DTG BAA 1707 de la unidad de restitucién de tierras se
verifico que el predia tiene una solicitud de ingreso al registro de tierras, no obstante en
este mismo oficio se indica que : “a la fecha el municipio de Barrancabermeja se
encuentra macrofocalizado, pero NO microfocalizado y solo en tanto sea posible cumplir
con este Gltimo requisito se podra estudiar dichas solicitudes para decidir su inclusién o no
en el Registro de Tierras Despojadas y abandonadas forzosamente, esto de acuerdo a lo
establecido en los articulos 5 y 6 del decreto 4829 de 2011,

Lo anterior de acuerdo a lo reglamentado por la ley,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la expropiacién por via administrativa de una zona de
terreno que hace parte de un inmueble de mayor extension, denominade “VILLA LUZ*
ubicado en la jurisdiccién del municipio de Barrancabermoja (Santander),en la vereda
CIENAGA BRAVA de la jurisdiccién del municipic de Barrancabermeja (Santandor),
identificado con la cédula catastral No 00-01-0001-0015-000 y folio de matricula
inmobiliaria No. 303 — 449 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-1-R-014 da faecha 28 de Noviembre de
2014, elaborade por el Consultor Predial contratado por la Camara de Comercio de
Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde aparece debidamente
delimitado y alinderado el &rea total de terreno a adquirir para el proyecto vial
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA que va desde el punto conocido como RANGHO CAMAGHO hasta el
referido puente, sobre el rio Magdalena (SECTOR I, LA VIRGEN — PLANTA DE
AZUFRE) de CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE COMA CINCUENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (5.637,56 m2), determinada de la siguientc manera: : LOTE 1
con un &rea de terrena requerida de CUATRO MIL CIENTO DOCE COMA TREINTA Y UN
METROS CUADRADOS (4.112,31 m2), siendo su abscisado inicial (K4+109.29) y
abscisado final (K4+232.05) , y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de
{142,43m) con MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ (1-3). Por el Oriente: En Longitud
de (40,16m) con MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA (3-5). Por el Sur: En Longilud de
(123,39m) con CARRETERA BARRANCABERMEJA — SAN VICENTE {5-13). Por el
Occidente: En Longitud de (33,39m) con MARTHA CECILIA SOLANO NARANJQ (13-1).
LOTE 2 con un area de terreno requerida de MIL QUINIENTOS VEINTICINGO COMA
VEINTICINCO (1.525,25 m2), siendo su abscisado inicial (K4+121,13) y abscisado final
(K4+2286.50), y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de (105,66 m)
con CARRETERA BARRANCABERMEJA — SAN VICENTE {14-22). Por el Oriente: En
Longitud de (14,22m} con MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA (22-23), Por el Sur: En
Longitud de (108,76m} con MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ (23-25). Por el
Occidente: En Longitud de (12,40m) con CARRETERA BARRANCABERMEJA — SAN
VICENTE (25-14}. y cuyo titular dol deracho real de dominio segan titulos es MIGUEL
ANGEL CARDONA RAMIREZ, identilicado con cedula de ciudadania No 2.048.933 de
Cali

ARTICULO SEGUNDO: SALDO RESTANTE PREDIO DE MAYOR EXTENSION- De
acuerdo a lo establecido en el informe técnico de fecha marzo 11 de 2015 elaborado por
la ingeniera civil de la Camara de Comercio de Bucaramanga, luego de ser adquirida la
zona de terreno requerida por el proyecto, el predio de mayor extension quedara con un
salda restante de CUATRO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS COMA CUARENTA
Y CUATRO METROS CUADRADOS (4.362,44 m®), comprendida entre los siguientes
linderos: POR EL NORTE, SUR Y OCCIDENTE: Con predios de Miguel Rios Acevedo,
hoy sus herederos; y POR EL ORIENTE, con propicdades del Dr, José Antonio Ortiz,
Esle predio queda dividido por el corredor vial del Proyecto la Gran Via Yuma
desarrollado en predios del Municipio de Barrancahermeja, colindando con extensiones
de 149,43 metros al Norte y 108,76 metros al Sur de la misma carrelera.
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ARTICULO TERCERO: VALOR INDEMNIZATORIO. E| valor indemnizatorio que formuld
la entidad adquirente es la suma de VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA
Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($21.759.262), conforme al avallio comercial que presenta la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA de fecha 19 de Diciembre de 2014, de
acuerdo con los pardmetros y criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998,

PARAGRAFO PRIMERO: Debido a que el inmucble es objeto de expropiacion, se
entiende que no se haran efectivos los pagos de gastos notarialos ya gue estos se
encuentran supeditados a un proceso de enajenacion voluntaria.

ARTICULO CUARTO. De conformidad con el numeral 2 articulo 70 de la Ley 388 de
1997, dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria de la Resolucion de Expropiacion,
quedara a disposicion de MIGUEL ANGEL CARDONA RAMIREZ el valor total del precio
indemnizatorio, es decir la suma de VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA
Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($21.759.262), para lo cual deber4 allegar a las instalaciones de la Alcaldia Municipal de
Barrancabermeja - Oficina Juridica, los siguientes documentos: Certificacidon Bancaria
expedida por la entidad financiera donde la persona tenga su cuenta de ahorros o
corriente activa, documento debidamente diligenciado donde el sefor Miguel Angel
Cardona autorice el desembolso del dinero a la cuenta o cuentas de ahorro o corriente
destinada para el pago del precio indemnizatorio, y Fotocopia de la Cedula de
Ciudadania.

PARAGRAFO PRIMERO: Si dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria del
presente acto, el titular del derecho real de dominio de la franja de terreno expropiada no
solicita a la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja se consignen los dineros a las
cuentas de ahorro o corrientes que estos sefalen, la administracién municipal procedera
a consignar la suma de dinero establecida coma precio indemnizatorio en la cuenta
judicial  ndmero 680819195002 del Banco Agraria de Colombia Sucursal
Barrancabermeja, posterior a ello se hara entrega de la copia de la consignacién al
Tribunal Administrative Bucaramanga dentro de los diez (10) dias siguientes,
considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago del precio indemnizatario se hara con cargo al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO NO. 3214 DEL 2009, administrado por la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., siendo ECOPETROL S.A. su fideicomitente.

ARTICULO QUINTO: DESTINACGION - El inmueble objeto de expropiacién se destinara a
la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA, que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido PUENTE SOBRE EL RIO
MAGDALENA,

ARTICULO SEXTO: SOLICITUD CANCELACIONES DE OFERTAS DE COMPRA: Con
el objeta de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 68 numeral 4 de la Ley 388 do
1997, se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Barrancabermeja
cancelar las siguientes anataciones.,

1. Cancelacidn de las anotacion numero ocho (8) del folio de matricula inmobiliaria
303 - 449, por la cual se inscribio la resolucidn nimero 011 del 18 de marzo de
2015 que formula oferta formal de compra y determina la adquisicidén del
inmueble.

ARTICULO SEPTIMO: ORDEN DE INSCRIPCION Y ASIGNACION DE FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA -. De confarmidad con lo dispuesto en el articulo 68 numeral
4 do la Ley 388 de 1997, se solicita al senor regislrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, inscribir la presente resolucién en el folio de
matricula inmobiliaria respeclivo, y de igual forma se sirva asignar un folio de matricula
inmobiliaria a cada una de las zonas de terreno que mediante esta actuacion
administrativa transfiere el derecho real de dominio a favor del MUNICIPIO DE
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BARRANCABERMEJA, que se denominan: LOTE 1 GVY-1-R-014 y LOTE 2 GVY-1-R-
014

ARTICULO OCTAVO: SANEAMIENTO AUTOMATICO. Habiéndose cumplido los
requisitos establecidos en el Decreto 737 de 2014, y de conformidad con lo dispuesto en
su articulo 7 se procede a invocar el saneamiento automatico de las zonas de terreno
expropiadas, para lo cual se solicita al sefior Registrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pudblicos de Barrancabermeja, cancelar y liberar a las zonas de terrena que
mediante esta actuacion administrativa se expropiaron a favor del MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA, del Embargo con accidn personal registrado en la anotacion 4 del
predio de mayor extension, y a su vez liberarlas de los vicios de tradicion.

PARAGRAFO: Una vez se dé el saneamiento automatico de |a zana de terreno
expropiada, se solicita al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Barrancabermeja cancelar la  anotacién ndmerc 9 del predio de mayor
extension identificado con folio de matricula 303-449,

ARTICULO NOVENO: ENTREGA -. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70
numeral 3 de |a Ley 388 do 1997, efectuado el registro de la presente resolucién, el
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA, exigird la entrega material del inmueble
identificado el articulo primero, para la cual en caso de renuencia del expropiado acudira
al auxilio de las autoridades policiales.

ARTICULO DECIMO: NOTIFICACION-, Notifiquese la presente  rosalucion  de
conformidad con lo previsto en los términos de los arliculos 66, 67, 68 y 69 de la ley 1437
de 2011 en concordancia con el articulo 68 numeral 5 de la Ley 388 de 1997, a:

* En calidad de titular del derecho real de dominio 2 MIGUEL ANGEL CARDONA
RAMIREZ.

ARTICULO DECIMO PRIMERQ: RECURSOS-. Contra la presente resolucion solo
procede el recurso de reposicién ante el suscrita funcionario que la expidi, el cual se
debera interponerse por escrito en la diligencia de notificacién personal o dentro de los
diez (10) dias siguientes a clla o a la notificacién por aviso, o al vencimienla del término
de publicacién, segun sea el caso, de acuerdo con o estipulade en el articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 en concordancia con ¢l articulo 69 de la ey 388 de 1997 y articulo 31 de la
ley 16882 de 2013.

ARTICULQ DECIMO SEGUNDO. VIGENCIAS- La presente resalucion genera efectos a
partir de su expedicidn.

Dado en Barrancabermeja a los '1_ 0 DTC 20%5

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE

JOSE DEL GARM TAMARIA PEREZ |
Jefé Ohcina Asesora Juridica. @-1
Alcaldis\de Barrancabermeja \

Dec de delegacion N° 127 de 2012,

Wby Emmy Gomez
Abagardo 0A)
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ESTUDIO Y DISENOS PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE VEHICULAR
« PETROL GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL
. MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)
\{tf’
i ez seeTen LA VIRGEN - PLANTA DE AZUFRE
CONSULTDR: -
Gopsa Ingoriena $A.5. %—" EETUDIO:

DIBUIS: ; t ESTUDIC PREDIAL FASE Il

Yimmy F. Calis B
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