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Sefiora ) )

ROSA MARIN GOMEZ

Predio HOYO RICO HOY PARATE BUENO
Vereda El Centro

Ciudad

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO

Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado por el Wti?ukn Gﬂ 1853 }_ey 1437 de 2011, me permito
notificarle el contenido de la Resolucion No. . enrelacién a un lote de
terreno y se determina su adquisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL

MAGDALENA segin el procedimiento sefalado en el Capitulo VI de | ey 388 de 1997 o demas
normas o procedimientos que le sean aplicables”, de fecha . .

La anterior Resolucién fue expedida por el Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia de
Barrancabermeja, en uso de las atribuciones otorgadas a través del Decreto Municipal No. 127 de
2012.

Se le hace saber al notificado que contra la citada Resolucion no procede recurso alguno, por ser
un acto de tramite, segin lo preceptda el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Se advierte que la notificacion de la Resolucion No. / / D U 1 5 / se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente de la fecha de entrega de este aviso en el lugar de destino.

Anexo Resolucidn U‘I B 81 5 / IJ, aya!uo, ficha y plano calastra!.én/ U 03 7oliés./4 _

Atento a cualquier inquietud

LUZ ELVIRA QUINFERO PEREZ ==~ D

Jefe Oficina Aseso
Alcaldia de’Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012

Recibi:

C.C. No.

No. Celular

REVISO: OSCAR MAURICIOIFAJARDO HERNANDEZ
PROFESIONAL UNIVERSITARIO O.A.J. .
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“Por la cual se formula una oferta de compra sobre un inmueble y se determina su
adquisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL

MAGDALENA segun el procedimiento sefalado en el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997
0 demas normas o procedimientos que le sean aplicables”.
El Jefe de la Oficina Asesora Juridica,

En uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, y

CONSIDERANDO

Que segln lo establecido por. el articulo 315 de la constitucién Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “Cumplir y hacer Cumplir la Constitucién, Ia Ley, los Decretos del
Gobierno, las Ordenanzas vy los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Constitucidn Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1999 consagréd lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arregio a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés. social, resultaren en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al
interés publico o social. La propiedad es una funcion sociaf que implica obligaciones”.. ..
“Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legistador, podra haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara
consuftando los intereses de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicién de bienes y en general disposiciones relacionadas.con Ia
planificacién del desarrollo_municipal, modificada por la Ley 388 de 1997,

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a travées de Ios alcaldes, podran decretar la  expropiacion administrativa con
indemnizacién, para la adquisicién de predios destinados a obras de infraestructura de
transporte. Para el efecto deberan cefiirse a los requisitos sefialados en las normas que
regulen’la materia. ‘

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de I3 Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacién, se declara de utilidad publica o
interés. social la adquisicidn de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “...
literal e} Ejecucion de programas Y proyectos de infraestructura vial y de sistemas
de transporte masivo”.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades
territoriales, las dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir
por enajenacion voluntaria o decretar Ia expropiacion de inmuebles para desarroliar
“las actividades previstas en el articulo 10 de |a Ley 9 de 1989. Los establecimientos
publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anteriores, de los ordenes nacional, departamental
y municipal, que estén expresamente facultadas -por sus propios estatutos para
desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha
Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el
desarrollo de dichas actividades."

Que el articulo 63 de Ia Ley 388 de 1997, establece ‘que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa ef derecho de propiedad
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¥ los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las regfas
sefaladas en la presente ley, Ia respectiva autoridad administrativa compelenfe considere
que existen especiales condiciones de urgencia,_siempre y cuando fa finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b),c), d), e), h), j), k), ), y m) del articulo 58
de fa presente Ley”(...)

Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1997 consagra
que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacion por via
administrativa, serdn declaradas por la autoridad o instancia que determine el
CONCEJO MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la
elevacion excesiva de los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de las
soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las
consecuencias lesivas para la comunidad que se produciran por la excesiva dilacién en
las actividades de ejecucion def proyecto; 4. La prioridad otorgada a las actividades que
requieren la utilizacion del sistema expropiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagro: “La determinacion que la expropiacion
se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante
acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificard al
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y seré
inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira
fa oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.”

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En el mismo acto que determine el
caracter administrativo de la expropiacion_se deberd indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avalio comercial,
que se utiliza para los efectos previstos en elarticulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como
para las condiciones de! pago del precio indemnizatorio.” (...)

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad publica o interés
social, la ejecucién y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, asi como
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, autorizando la expropiacién administrativa de los bienes
inmuebles requeridos para tal fin.

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la
entidad ptblica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa
con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997.

Que el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 25 de |a ley 1682 de
2013 establece que la oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Y que una vez notificada
la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendrdn un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relaciéon con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Si la oferta es
aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en |a
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor de! predio renuncian a la negociacion
Cuando:

a. Guarden silencio scbre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

c. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ey por causas imputables a ellos mismos.
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Sera obligatorio iniciar ef proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha legado a unacuerdo formal

para la enajenacidn voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en
curso deben aplicarse las reglas especiales previstas en la ley 1682 de 2013 y en la ley
1742 de 2014,

Que el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 introdujo la figura del permiso de intervencion
voluntaria, el cual permite a las entidades, previo permiso del propietario, intervenir el
inmueble objeto de adquisicion, concediéndose este de manera irrevocable.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No 009 de 2015, donde
autorizé en su articulo primero al Aicalde Municipal de Barrancabermeja, para “Ajustar la
identificacion predial, las dreas de terreno y las areas construidas, asi como la inclusion
de nuevas unidades inmobiliarias, que no figuran ene le inventario original contenido en el
Acuerdo 015 de 2010, y se autoriza ara que se declare de Utilidad Publica e interés social
la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucion del proyecto vial
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta
EL PUENTE YONDO, sobre el Rio Magdalena {...)"

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el Acuerdo No 009 de 2015,
faculté al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “...llevar a cabo las condiciones de
urgencia contempladas en el articulo 65 de.la Ley 388 de 1997, que justifican el uso del
procedimiento de expropiacion por VIA ADMINISTRATIVA de los inmuebles requeridos”.

Que el municipio de Barrancabermeja, a fravés de su Alcalde Municipal, expidid el
Decreto No 216 del 4 de noviembre de 2015, por el cual declaré de utilidad publica los
predios actualmente identificados predialmente, necesarios para la gjecucion del
PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA
CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA, asi como las condiciones de urgencia gue
autorizan su expropiacién por VIA ADMINISTRATIVA.

Que por constituir el presente acto administrativo Oferta de Compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos y
notificarse de acuerdo a lo establecido en articulo 4 de la ley 1742 de 2014, que modifica
el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, asi come el inciso primero del articulo 13 de la Ley
9 de 1989, y con las modificaciones introducidas por el articulo 61 de la ley 388 de 1997,
surtiéndose el tramite para este efecto, constituyendo el presente un acto reglado y de
tramite lo cual no da lugar a ser recurrido.

Que mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, deleg6 en el jefe de la Oficina Asesora
Juridica, las funciones otorgadas en los articulos 1° y 2° del mismo.

Que para dar cumplimiento al inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el
articuto 67 en concordancia con el articulo 61, de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del
avallo comercial citado. '

Que en el caso que el propietario no acepte la enajenacion voluntaria del inmueble, se
procedera a expropiar los items objeto de valoracion por la via de la expropiacion
administrativa o por cualquier procedimiento legal que se encuentre establecidé en el
ordenamiento juridico si es el caso. ‘

Que el articuto 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del
articulo 13 de la Ley 9 de 1989, establece que el acto que contenga la Oferta de Compra
debera contemplar, la trascripcién de las normas que reglamentan la enajenacion
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voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirio el Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre
de 2010, donde autorizd en su articulo primero al Alcaide Municipal de Barrancabermeja,
para "DECLARAR de utilidad publica o interés social las dreas especificas que se
precisan en las respectivas fichas prediales y cuya localizacién aparece expresada
en los planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; dreas
estas que se encuentran ubicadas en jurisdiccién de este municipio y que se
requieren para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va
desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO,
sobre el Rio Magdalena (...)”

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, en el articulo segundo
del Acuerdc No 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 yla
Ley 388 de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a
que haya lugar, para la adquisicién de las éreas que hacen parte de los bienes
inmuebles referidos en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los
actos administrativos requeridos para la enajenacién voluntaria o para Ia
expropiacion por la via administrativa. Asi como para celebrar los contratos de
arrendamiento a que hizo referencia en los considerandos del presente acto
administrativo”.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del
Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja, para “DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando la condicién
de urgencia, fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de
la Ley 388 de 1997, como justificacién del uso del procedimiento expropiatorio por
fa VIA ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debers proceder
dentro de los términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el
que deberd notificarse a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e
inscribirse en la oficina de registré de instrumentos Publicos en los
correspondientes folios de matricula inmobiliaria, dentro de los cinco dias habiles
siguientes a su efjecutoria, Acto administrativo que constituira la oferta de compra,
tendiente al acuerdo de enajenacién voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidié el
Decreto No 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declaré de utilidad publica la
adquisicion de los inmuebles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO.
VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA-
TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO

CAMACHO hasta el referido puente; sobre el rio Magdalena.

Que por constituir el presente acto administrativo Oferta de Compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos y
notificarse de acuerdo a lo establecido en articulo 4 de |a ley 1742 de 2014, que modifica
el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, asi como el inciso primero del articulo 13 de la Ley
9 de 1989, y con las modificaciones introducidas por el articulo 61 de la ley 388 de 1997,
surtiendose el trdmite para este efecto, constituyendo el presente un acto reglado y de
tramite lo cual no da lugar a ser recurrido. :

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades Constitucionales, legales y
reglamentarias, delegd en el jefe de la Oficina Asesora Juridica, las funciones otorgadas
en los articulos 1° y 2° del mismo.

Que mediante Decreto 128 de 2012 se constituyd, la mesa de negociacion como una
instancia de concertacién para efectos de discutir y definir las condiciones y la forma de
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pago para la adquisicién de los bienes inmuebles y las mejoras requeridas para el
proyecto, segun lo determiné el Acuerdo 015 de 2010.

Que para dar cumplimiento al inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del
avaluo comercial citado.

Que en el caso que el propietario no acepte la enajenacion voluntaria del inmueble, se
procedera a expropiar los items objeto de valoracion por la via de la expropiacion -
administrativa o por cualquier procedimiento iegal que se encuentre establecido en el
ordenamiento juridico si es el caso.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del
articulo 13 de la Ley 9 de 1989, establece que el acto que contenga la Oferta de Compra
debera contemplar, la trascripcion de las normas. que reglamentan la enajenacion
voluntaria y la expropiacién, la identificacién precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion. '

Que conforme a lo anterior y con ocasién al proyecto vial DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA que va
desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio
Magdatena.(SECTOR CERO,LA VIRGEN- RANCHO CAMACHO), el cual cuenta con la
plena viabilidad técnica y con la apropiacion de recursos de las entidades signatarias del
Convenio Interadministrativo DHS 179 09 de 2009,se requiere adqguirir una zona de
terreno que hace parte del predio.en mayor extensién denominado HOYO RICO, HOY
PARATE BUENO, ubicado en la vereda EL CENTROde ia jurisdiccion del municipio de
Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula catastral No 00-02-0003-0847-
000y folio de matricula inmobiliaria No. 303-7881 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-0-R-027de-
fecha 26 de mayo de 2016, elabdrado por el Consultor Predial contratado por fa Camara
de Comercioc de Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde aparece
debidamente delimitado y alinderado el area total de terreno a adquirir deDIECIOCHO
-MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS COMA VEINTITRES METROSCUADRADOS
(18.566,23m2), siendo su abscisado inicial y final respectivamente los siguientes:
(K6+194.35) — (K6+660.04) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de
(0,00 m) con JUSTINIANO BOTERO ALZATE Y OTRA (30). Por el Oriente: En Longitud
de {499,99m) con VIA SAN VICENTE(30-19). Por el Sur: En Longitud de {0,00m) con
ROSA MARIN GOMEZ (19).Por el Occidente: En Longitud de (479,00 m) con ROSA
MARIA GOMEZ (19-27) y JUSTINIANO BOTERO ALZATE YOTRA(27-30) y cuyotitular
del derecho real de dominio segun lo establecido en el estudio de titulos es la sefiora
ROSA MARIN GOMEZ.

Que el valor del precio indemnizatorio. que presenta la entidad adquirente es la suma
deQUINCE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA
Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE($15.781.296), conforme - al  avalto
comercialdefecha 12 de julio de 2016, realizado por 1aCORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en el Decreto 1420 de 1998.En caso de acordarse con el propietario una
enajenacion voluntaria, el anterior valor, se entiende como precio base de la Escritura
Publica de Compraventa. :

2, Valor Costos Notariales: De conformidad con lo establecido en los articulos 23 y 37
de la Ley 1682 de 2013, y la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte 898
de 2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera
cancelado de acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la
Escritura Publica de Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

El referido avaliio comercial fue elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 620 de 2008, 898 de 2014 modificada por la
Resolucién 1044 de 2014.
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Que las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacién, de
conformidad a lo exigido en el articulo 66 de la ley 388 de 1997, en concordancia con el
inciso primero del articulo 13 de la ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUCION POLITICA.

Articulo 58 de la Constitucién Politica modificado por ef Acto Legistativo No. 01 de 1999 consagro lo siguiente;
"se garantizan la propiedad privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales
no pueden ser desconocidos ni vuinerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley
expedida por metivos de utilidad piblica o inferés social, resultaren en conflicto los derechos de los
particulares con fa necesidad por efla reconocida, el inferés privado debera ceder al interés publico o social
La propiedad es una funcién social que implica obligaciones”.... “Por motivos de utilidad publica o de inferés
social definidos por ef legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Esta se fijara consulando los intereses de la comunidad y del afectado: En los casos gue determine le
fegislador, dicha expropiacion podré adelantarse por via administrativa...”

LEY 9 DE 1988.

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolfo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se
oictan ofras disposiciones.

CAPITULO Iif
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

Articulo 9°- Ef presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y.
expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésifos enunciados en el siguiente articulo de la presente
Ley. :

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos
constifutivos como los deméas derechos reales.

Articuio 13°. Corresponderd al representante legal de la entidad adquirente, previas las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de un
bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la trascripcion
de las normas que regfamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa
del inmueble, v el precio base de Ia negociacién. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el
articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o accion contencioso administrativa.

(...) El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en ef folio de matricula
inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.

{...) Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mieniras
subsista, ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre ef inmueble objeto
de la oferfa de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serén nulos de pleno derecho,
Articulo 14°- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con ef
propietario, se celebrard un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la
promesa de compraventa y a fa escritura de compraventa se acompariarén un folio de matricula inmobiliaria
actualizado.

Otorgada la escritura ptblica de compraventa, ésta se inscribira en la Oficina deé Registro de Instrumentos
Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a fa cual se refiere ef articulo 13, de la presente Ley.

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, ef pago def precio se efectuars en
los términos previstos en ef contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir ef dominio se acreditaré mediante copia de la escritura piblica -
de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha
perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion”

Articulo 15°- El inciso primero de esta norma debe entenderse susfituido por los incisos del articulo 61 de la
Ley 388 de 1997,

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otergar la escritura piiblica de compraventa,
la entidad adquirente deberé entregar simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del
mismo. .

La existencia del saldo pendiente no darg accion de resolucion de contrato, sin perjuicio def cobro del saldo
por fa via gjecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

tnciso 4 modificade por of articulo 35 de fa Ley 3 de 1991, Ef ingreso obtenido por la enajenacion de los
inmuebles a los cuales se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni
ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por fa via de la enajenacion voluntaria.
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Articulo 16°- Para los efectos de fa presente Ley, los representantes fegales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en piblica subasta, siempre y cuande medie
‘ef visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menores y del personero municipal en el caso de no existir dependencias u oficinas del Bienestar Familiar
Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de alguin comprobante fiscal, el notario podré
autorizar fa escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente def precio de venta
las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y
se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco corresporidiente, ef cual las recibird a titulo de
pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podra autorizar fa escrifura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales.

()
LEY 388 DE 1997

Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

CAPITULO VI
Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial,

Articulo 58°.- Motivos de utilidad ptiblica. E/ articulo 10 de Ja Ley 9 de 1989, quedaré asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en ofras leyes vigentes se
declara de utilidad piblica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:
&) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

Articulo 59°.- Entidades competentes. £l articulo 11 de la Ley 9 de 1989, quedaré asi-

‘Ademés de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las &reas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar Ia
expropiacion de inmuebles para desarroliar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los
establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia
mixta asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén
expresamente facultadas por sus propios estatufos para desarrolfar alguna o algunas de las actividades
previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podran adguirir o decretar la expropiacion de inmuebles para
el desarrolio de dichas actividades.”

Articulo 60°.-Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. Ef articulo 12 de la
Ley 9 de 1989, quedara asi:

“Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se reafice en desarrollo de la presente Ley se efectuard
de conformidad con los objetivos y usos def suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial,

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan
estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos ‘en los planes de desarrollo
correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no serdn aplicables, de manera excepcional, cuando la
expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse
de manera similar a la establecida para la dectaracion de urgencia en la expropiacion por via administrativa.”
Articulo 61°.-Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

Ef precio de adquisicion sera igual al valor comercial deferminado por ef Instituto Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por perifos privados inscrifos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun fo determinado por ef Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decrefo reglamentario especial que sobre avaltios expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de fa oferta de compra en refacién con ef inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién
econdmica. ' '

La comunicacion del acto por medio def cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo y no dara fugar a recursos en via gubemativa.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontaré el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto t obra que consfituye of
motivo de utilidad pablica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
participacion en plusvafia o la contribucion de valorizacion; segtin sea def caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobiemo Nacional expedirad un
reglamento donde se precisaran los parametros y criferios que deberan observarse para la determinacion de
fos valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econdmica de los inmuebles en la
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zona geoeconomica homogeénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion
de servicios publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO Vil
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de
interes social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales
sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefiatadas por la presente Ley, la respectiva
autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y
cuando fa finalidad cotresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h)j), k), 1) y m) del articulo 58de
la presente Ley. A

fgualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando
se presente ef incumplimiento de fa funcidn social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta,
de los terrenos e inmuebles objeto del procedimionto previsto en ef Capitulo Vi de Ia presente Ley.

Articulo 64°.-Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via
administrativa seran declaradas por a instancia o autoridad competente, segiin lo determine el concejo
municipal o distrital, o la junta metropofitana, segtin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra Ia
competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de
utitidad pablica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se reforiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segiin las directrices y parametros que
para el efecto establezca el reglamento que expida el Gobierno Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por fa excesiva dilacion en las actividades
de ejecucion def plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y
programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segun sea ef caso.

Articulo 66°.-Determinacion def caracter administrativo. La determinacion que la expropiacion se hara por la
via administrativa deberé tomarse a partir de fa iniciacion def procedimiento que legalmente deba observarse
por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto debera
producirse, el cual se notificard al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se
requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, dentro
de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su gjecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.-Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine ef caracter administrativo de fa
expropiacion, se deberd indicar el valor def precio indemnizatorio que se reconocerd a los propiefarios,
el cual serd Igual al avalio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la
presente Ley. lgualmente se precisaran las condiciones para el pago def precio indemnizatorio, las cuales
podran contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del
valor al momento de la adquisicion voluntaria y ef vafor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o
iguales, con un interés anual igual al inferés bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria.
Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores,
derechos de construccion y desarroflo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se
hara siempre en su totalidad de contado cuando ef valor de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200)
salarios minimos legales mensuales al momento de fa adquisicion voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente
Capituto no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando fa
negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 68°.-Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el
caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de /a
efectitoria del acto administrativo de que frata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria confenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondra mediante acto mofivado la expropiacion administrativa del bien inmueble
correspondiente, ef cual contendra lo siguiente;

1. La identificacion precisa del bien inmueble objete de expropiacion.

2. El valor def precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utifidad publica o de
interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.
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4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez gjecutoriatio en la correspondiente Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de
dominio de su tituar a fa entidad que haya dispuesto la expropiacion,
5. La orden de nolificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre ef bien
expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via gubemativa.
Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se nofificara af propietario o titular de
derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Codigo Contencioso
Administrativo.
Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicion, ef cual debera interponerse
en fos términas previstos en ef Cbdigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera
~ ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su inferposicion, y $i transcurrido ese
lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.
Articulo 70°.-Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decision
por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicion dentro def termino fegal o por haber
sido decidido el recurso infelpuesto en forma negativa, fa decision producira los siguientes efeclos:
1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de elfos a fa
entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastara con el registro de la decision en la Cficina de
Registro de Instrumentos Piblicos. Ef registrador exigira que la entidad acredite que el propietario ¢ los
titulares de ofros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los
documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a
lo previsto en el numeral 2 de este articulo.
2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado,
segun sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de
contado y los doctmentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saido. Si ef
particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siquientes a la gfecutoria,
fa enfidad debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion de! particufar, y
entregar copia de fa consignacion al Tribunal Administrativo en cuya &rea de jurisdiccion se encuentre ubicado
el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el
pago.
3. Efectuado ef registro de la decision, la entidad pablica podré exigir la entrega material def bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir af auxitio de las autoridades de
policia si es necesario.
4. En caso de que los valores y documentos de dsber no se pongan a disposicién del propietario o no se
consignen deniro de los términos sefialados en ef numeral 2 de este articulo, la decision de expropiacion por
via administrativa no producira efecto alguno y la entidad debera surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio.
5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa, adquiere la
obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un
término maximo de tres (3) afios contados a partir de-la fecha de inscripcion de fa decision correspondiente en
la Oficina de Registro de instrumentos Publicos.
Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra soficitar af Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado ef inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha
obligacion, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que
deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el
cual se pronunciaré sentencia inapelable.
En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacidn por parte de la entidad, la sentencia asi lo
declarara y ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere
fa titularidad del bien expropiado. £n la misma sentencia se determinaré el valor y los documentos de deber
que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario
para los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha
efectuado el reintegro ordenado.
Articulo 71°.-Proceso contencioso administrativo. Contra fa decision de expropiacion por via administrativa
procede accion especial confencioso-administrativa con el fin de obltener su nulidad y el restablecimiento del
derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro
de fos cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. £l proceso a que da lugar
dicha accion se sometera a las siguientes reglas particulares: .
1. El 6rgano competente sera ef Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que Sea la cuantia.
2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda deberd acompafarse prieba de haber recibido los
valores y documentos de deber puestos a disposicion por la administracion o consignados por effa en el
mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o
que se solicita practicar.
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3. Numeral declarado INEXEQUIBLE por Ia Corte Consfitucional mediante sentencia 127/98.
4. Notificada la demanda a la entidad autora de fa decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para fa contestacion de la misma en la cual iguaimente deberén indicarse las
pruebas que se solicitan, se ordenaré un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2} meses,
concluido el cual y después de dar traslado comin a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara
senfencia.
3. Contra la sentencia procederé recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidira
de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas prusbas durante un fapso no
superior a un ‘mes. La parte que no ha apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en
cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar senfencia.
6. De acuerdo con fo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en ef proceso no podran
controvertirse los motivos de utilidad piblica o de interés social pero si o relativo al precio
indemnizatorio. Numeral derogado ticitamente por ef Acto Legislativo 01 de 1999, seguin lo expresado
por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001
7. Cuando fa sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente
restablecimiento del derecho, dispondré lo siguiente: '
a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de fodas las acciones y
operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;
h. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya
. Surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencion de perifos, a fin de determinar
mediante auto de liquidacién y ejecucion la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decision contra ef
cual sdlo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parciaimente y,
segun ef caso, el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisara si valores y documentos de
deber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reinfegro de parte de
elfos a la administracion, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir ef total de la indemnizacion;
¢. La orden de registro de fa sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Piblicos, a fin de que
la persona recupere en forma fotal o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que
se haya tomado en ef auto de liquidacion y sjecucion de Ia sentencia, para ef caso en gue la administracion
haya utilizado o s6lo haya utilizado parcialmente ef inmueble:expropiado.
Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar ef registro se debera
acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro respactivo en los términos indicados en ef auto
de liquidacion y ejecucion de fa sentencia.
d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar
adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reinfegro alguno de fos valores y documentos de deber
recibidos ni af registro de fa sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando fa
administracion haya utitizado completamente ef bien expropiado.
8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay fugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacion de la
forma de pago. £n este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de fa sentencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.
Articulo 72°.-Aplicacion del procedimiento a ofros casos de expropiacion por via administrativa. El ramite
para la aplicacion de la expropiacion por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicaré a los demas
casos en que fas feyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido ofro
procedimiento.

LEY 1682 DE 2013

Articulo 20. La infraestructura del transporte es un sistema de movilidad integrado por un conjunto de bienes
tangibles, intangibles y aquefios que se encuentren relacionados con este, ef cual esta bajo la vigilancia y
control del Estado, y se organiza de manera estable para permitir el trasfado de las personas, los bicnes y los
servicios, el acceso y la infegracion de fas diferentes zonas del pais y que propende por el crecimiento,
compelitividad y mejora de la calidad de la vida de los ciudadanos.

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad piblica e inferés social la ejecucion y/o desarrolio de proyectos
de infraestructura del fransporte a los que se refiere esta ey, asi como el desarrollo de las actividades
refacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando auforizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de fa Constitucion Politica.

Articulo 20. MODIFICADO POR EL ARTICULO 3 DE LA LEY 1742 DE 2014

"Articulo 20. La adquisicién predial es responsabilidad def Estado y para ei!ohla entidad ptblica responsable
del proyecto podré adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el
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articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de
1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con fo previsto en las
Leyes 9a de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse
fas reglas especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o piiblica necesarios para establecer puerfos,
se adelantara conforme a fo sefiatado en fas reglas especiales de Ia Ley 10 de 1991 o aguellas que Ia
complementen, modifiquen o sustittiyan de manera expresa. ,

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo
0 efecucion de los proyectos de infraestructura de fransporte, en consecuencia, las entidades plbiicas o los
particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la
ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion”.

Articulo 21, Saneamientos por motivos de utifidad piblica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de
utilidad publica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad publica del
saneamiento aufomatico de cualquier vicio relativo a su ftitulacion y tradicion, incluso los que surjan con
postetioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa
puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria. diferentes a la
entidad publica adquirente.

El saneamiento automético de que trata el presente articulo sera aplicable a los inmuebles adquiridos para
proyectos de infraesiructura de transporte, incluso antes de fa vigencia de fa Ley 9° de 1989, de acuerdo con
la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias
calendario.

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio y medidas cautelares. En ef proceso de
adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de fransporte, en caso de existir acuerdo
de negociacion entre fa entidad Estatal y el tifular inscrito en el folio de matricula y previo al registra de la
escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor def negocio, podra descontar fa suma
fotal o proporcional que se adeuda por concepto de gravémenes, limitaciones, afectaciones ¥y medidas
cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depbésito judicial a érdenes def despacho
respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo
gravamen, considerando para el efecto el area objelto de adquisicion, o verificar que lo realizaré directamente
of titular. De no ser posible, se continuard con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segtin
corresponda.

La entidad estatal adquirente expedird un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Ptiblicos
respeciivo o a la autoridad competente, en ef cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o
medida caufelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. £l Registrador
debera dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Articulo 25. MODIFICADO POR EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1742 DE 2014

"Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta deberd ser notificada tnicamente al titufar de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula de! inmueble objeto de expropiacion o al respectivo
poseedor regular inscrito de conformidad con fas leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad pablica competente para realizar la adquisicion
del inmueble o su delegado; para st notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, ! cual

contendra como ninimo: :

1 Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica,

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabitidad técnica

3. Identificacion precisa del inmueble,

4. Valor como precio de adquisicion acorde con fo previsto en ef arficulo 37 de fa presente ley,

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar ef valor que se cancelara a cada propietario
0 poseedor segtn ef caso.

La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo peseedor regular inscrito, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada fa oferta se entendera iniciada la efapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15} dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con
la misma, bign sea aceptandola, o rechazéndola. Sila oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica
de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse fa
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escritura en la oficina de registro de instrumentos pablicos del lugar correspondiante.

Se entendera que el propietario o poseedor de! predio renuncian a la negociacion
Cuando:

a. Guarden silencio sobre fa oferta de negociacion directa,

b. Dentro def plazo para aceptar o rechazar la oferta no se fogre acuerdo,

¢. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos freinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contfenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de fos inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de
interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de libertad y tradicion, los mismos no podran
ser objeto de ninguna limitacion al dominio. Ef registrador se abstendra de efectuar fa inscripcion de actos,
fimitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre agquellos”.

Articulo 27. Permiso de infervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular
inscrito en ef folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario de! inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. Ef permiso seré irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de infervencion suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de fos derechos de terceros sobre ef inmueble los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable def proyecto
de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrafiva o judicial, segin corresponda.

Paragrafo. En ef proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario
def inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siquientes a la gjecuforia del
acto administrativo que la dispuso, la entidad inferesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, Ia
practica de fa difigencia de desalojo,. que debera realizarse con el concurso de esta ultima ycon el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o ef personero municipal quien debera garantizar la
proteccion de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5} dias, de fa diligencia, se
fevantara un acta y en elfa no procederé oposicion alguna.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avalio, no procedera
fa prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para obras de
infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad def acto expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad declara
la expropiacién administrativa def inmueble u ordena ef inicio de los trémites para la expropiacion judicial, sera
de aplicacion inmediata y gozara de fuerza ejeculoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicion el cual se
concedera en ef efecto devolutivo.

Articulo 33. Adquisicion De Areas Remanentes No Desarroffables. En los procesos de adquisicion predial
para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la sjecucion de proyectos de infraestruciura, areas
superiores a fas necesarias para dicha efecucion, en aquellos casos en que se establezca que tales areas no
son desarrollables para ningin tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o
planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

Ef articulo 37 °. MODIFICADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 1742 DE 2014

Articulo 37. Ef precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros desceniralizados o por peritos
privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parémetros, criterios y
procedimientos que sean fijados por ef Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de fa oferta de compra en refacion con ef inmueble a adquirir y su destinacion econdmica
¥, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor def inmueble. El fucro cesante se calculara segun fos rendimientos reales
del inmueble al momento de fa adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dario cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en fa etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio sera cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avaltio catastral y la indemnizacion calcutada al momento de ia oferta de
compra, en fa etapa de expropiacion judicial o administrafiva.
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El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional af area requerida a expropiar para el
proyecfo que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de vafores en los proyectos de infraestructura a través de fa figura def auto
avaltio catastral, fa entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informaréa al IGAC o a los
catastros descentralizados el érea de influencia para que proceda a suspender fos tramites de auto avalio
catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas soficitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la fey 1673 de 2013.

Con base en las anteriores consideraciones,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisiciony presentar Resolucion de Oferta de
Compra alasefioraROSA MARIN GOMEZidentificado con ceduta de ciudadania No
63.333.082 de Bucaramanga, titulardel derecho real de dominio de una zona de terreno
que hace parte delpredio en mayor extensiéon denominado HOYO RICO, HOY PARATE
BUENQO, ubicado en la vereda EL CENTROde la jurisdiccion del municipio de
Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula catastral No 00-02-0003-0847-
000y folic de matricula inmobiliaria No. 303-7881 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-0-R-027de
fecha 26 de mayo de 2016, elaborado por el Consultor Predial contratado por la Camara
de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde aparece
debidamente delimitado y alinderado el 4rea total de terreno a adquirir de DIECIOCHO
MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS COMA VEINTITRES METROSCUADRADOS
(18.566,23m2), siendo su abscisado inicial y final respectivamente los siguientes:
(K6+194.35) — (K6+660.04) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de
(0,00 m) con JUSTINIANO BOTERO ALZATE Y OTRA (30). Por el Oriente: En Longitud
de (499,99m) con VIA SAN VICENTE (30-19). Por el Sur: En Longitud de (0,00m) con
ROSA MARIN GOMEZ (19).Por el Occidente: En Longitud de (479,00 m) con ROSA
MARIA GOMEZ (19-27) y JUSTINIANO BOTERO ALZATE Y OTRA(27-30).

ARTICULO SEGUNDO: Los valores del precio indemnizatorio que presenta la entidad
adquirente son los siguientes:

1. Como precio base del avallio comercial del terreno, construcciones, cultivos y especies
vegetelas que se encuentran dentro del area requerida se establece ia suma deQUINCE
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE($15.781.296), conforme a! avaliio comercialdefecha 12
de julio de 2016, realizado por [aCORPORACION LONJA ' INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA de acuerdo con los pardmetros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998.En caso de acordarse con el propietario una enajenacion
voluntaria, el anterior valor, se entiende como precio base de la Escritura Publica de
Compraventa. '

2, Valor Costos Notariales: De conformidad con lo establecido en los articulos 23 y 37
de la Ley 1682 de 2013, y la Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte 898
de 2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera
cancelado acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la
Escritura Publica de Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en los articulo 13 y siguientes
de la ley 9 de 1989, modificada por articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo constituye Oferta de Compra de predio, tendiente a negociar un acuerdo de
enajenacion voluntaria. De acuerdo a lo anterior y en concordancia con el articulo 25 de la
ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 dela ley 1742 de 2014, el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Siendo
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurrido un término perentorio de
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica. La Notificacién del presente acto se hara
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con sujecién a las’ regias del Codigo De Procedimiento Administrativo y De Lo
Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos.

PARAGRAFO 1. En caso de aceptacion de la Oferta de Compra, se fijara el acuerdo
establecido, a través de la suscripcion de la respectiva promesa de compraventa o
contrato de compraventa de acuerdo a lo estabiecido en el articulo 25 de Ia ley 1682 de
2013.

PARAGRAFO 2. Las partes podran pactar el permiso de intervencién voluntaria, en los
términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 3. En caso de la no aceptacion de la Oferta de Compra, o de guardarse
silencio, o de existir alguna imposibilidad juridica, o de incumplimiento de lo pactado en el
término legal o contractual establecido, se le recuerda a! propietario que estos hechos
daran fin a la etapa de enajenacion voluntaria, procediendo la entidad a acudir a la figura
de expropiacién por via administrativa, mediante acto administrativo, segun lo dispuesto
en el articulo 20 de la ley 1682 de 2013 modificados por la Ley 1742 de 2014, asi como el
articulo 13 de la ley 9 de 1989 y los articulos 62 y siguientes de la Ley 388 de 1997, o por
cualquier otro procedimiento legal que se encuentre establecido en el ordenamiento
juridico si es del caso.

ARTICULO CUARTO: La forma de pago de los valores contenidos en la presente Oferta
de Compra, seran concertados entre las partes, tomando como base el avalo establecido
y el precio determinado en la presente, ios cuales seran cancelados a cargo de la
Fiductaria establecida por el Convenio Interadministrativo para tal efecto.

FARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del inmueble se concertara entre el propietario
del mismo y el municipio de Barrancabermeja, dentro del término establecido para tal
efecto en la promesa de venta o en el contrato de compraventa, seguin lo determinen las
partes.

ARTICULO QUINTO: Para dar cumplimiento del articulo13 de la Ley 9 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la
presente resolucion, el avalio comercial, Ficha y plano predial.

ARTICULO SEXTO: La presente oferta tiene como finalidad la adquisicién del predio que
va con destino a la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido -como RANCHO CAMACHO hasta el
referido puente, sobre el rio Magdalena,SECTOR CERO, LA VIRGEN- RANCHO
CAMACHO.

ARTICULO SEPTIMO: La presente resolucion se noftificara en los términos de los
articulos €66, 67, 68, y 69 de la ley 1437 de 2011 y el articulo 25 de Ia ley 1682 de 2013
de acuerdo a las modificaciones dadas por la Ley 1742 de 2014.

ARTICULO OCTAVO: Vigencia. La presente resolucién genera efectos a partir de su
expedicion.

Dado en Barrancabermeja a los, 2 g SEP 2015

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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LUZELVIRA-QUINTERO PEREZ

«" Jefe Oficina Asesora Juridica.
Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012.
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INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalto Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante Resolucion numero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de Septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el
mercado actual, del inmueble que a continuacién se identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
Ing. MARIO RUEDA LANDINEZ
ECOPETROLS.A.

" 1.3.EECHADE LA VISITA -
- Noviembre 17°de;2015;

;7. . 1.4: FEGHA DELINFORME
Por vencimientofolio + -
Julio 12:de 2016;. .

¥

15 TIPO DEINMUEBLE © . +

Fraccion de tefréno:que hace parte: de.un‘predio en mayor extension denominado HOYO RICO
—.HOY ‘PARATE, BUENO ‘ubicado'en el area rural del Municipio de Barrancabermeja,
Departamento-de.Saiitander. L :

1.6. VEREDA
Centro:

1.7.MUNICIPIO
Barrancabermeja- -

1.8: DEPARTAMENTO

Santander ;

1.9. USO Y DESTINACION. ACTUAL DEL INMUEBLE

Predio que en Ia-agt’ualidéd desar‘rollla actividades una mejorataria.

1.10-UBICACION ESPECIFICA
El predio en mayor extension, ‘del cual es parte integrante fa franja de terrenc materia del
presente avalud comercial, 'sé encuentra localizado en el Departamento de Santander en el

area rural del Municipioc de Barrancabermeja, en el sitio conocido como la Virgen salida a

™~ .... _Bucaramanga. -

Particularmente, el.predio.del cual es parte integrante la franja de terreno en estudio, se localiza
en la.zona oriénte con:réspecto’ al casco urbano del Municipio de Barrancabermeja, distante
aproximadamente. a. 10.2 kilémétros de la mencionada area urbana. Su acceso es posible
tomando la via que del casco.urbano conduce a la autopista via Bucaramanga, tomando como
punto de referencia el sitio conocido como la virgen, doblando a mano derecha para seguir la
via a San Vicente hasta llegar al predio objeto del estudio.

CALLE 49 No. 15 - 66 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257

cerpotonja.inmobiliaricbca@gmail.com
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1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Folio de Matricula Inmobiliario Numero. 303-7881 de la Oficina de Instrumentos Piblicos dé
Barrancabermeija. Impreso ef 23 de mayo de 2016,

Escritura Pdblica Ndmero. 4291 del 11 de noviembre 1992 de |la Notaria séptima de
Bucaramanga (copia).

Ficha predial del proyecto y Plano de iocalizacién GVY-0-R -027, Informacién suministrada por
ECOPETROL S.A. a través de Yuliana Bonett. Ing. Civil de la Camara de Comercio de
Bucaramanga, con fecha 26 de mayo de 2016.

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS
Reglamentacion existente para el sector determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial

s~ .. (P.O.T.) del municipio de Barrancabermeja
U nimuwacen L
‘,(Estélres'_um"e'n no-constituye un estudio juridico de los titulos).
© % . 21 PROPIETARIO: ROSA MARIN GOMEZ de acuerdo a Ia informacion consignada en el

- Folio de Matricula’ Inmobiliario- niimero. 303-7881, de la oficina de instrumentos publico de

Barrancabermeja’impreso el 23 de mayo.de 2016 o ~

. . e J

;o 2:2. TITULOS DE ADQUISICION - - !

oot Escritura-Publica. Numero 4291 del, 11 de noviembre de 1992 de lafséptima de Bucaramanga
I (copia).” Folio de Matricula Inmobiliario Numero 303-7881 de la Oficina de Instrumentos
L Pubilicos de Barrancabermeja, impreso el 23 de rnayo de 2016,

L NI L

P L 2.3 ADENTIEICACION INMOBILIARIA'Y CATASTRAL

o AR mwueseE. 0%, WATRICULA ;T iCEDULA CATASTRAL ¥

P _,imﬁw'””m“ﬁ BB INMOBILIARIA . 1| Lt o nwe m

Co HOYO:RICO- PARATE BUENO'.[ "~ 303 - 7881 00-02-0003-0847-000

. o .‘.,;'F'u'eniev Folio de Matficula de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

- - . M- "¢ Barrancabermeja(Copia).

P - ". Nota: I_{jformaciéﬁi correspondiente al predio en mayor extensién.

- 2.4 OBSERVACIONES

La informacién juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal
i de los titulos. - '

N Se deja constancia"au'e-.el terreno en estudio corresponde a una unidad juridicamente
b independiente, su. determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada por informacion de la
: = . . . escritura’publica y-Certificado -de Tradicion y Libertad. Se determinara valor comercial del
£ M - terreno, teniendo en cuenta las condiciones fisicas de localizacién y normativas que aplican a la

S _pmpjg‘dad’en-mayqr eXtensién's?gun ef P.O.T. de! Municipio de Barrancabermeja.

IIl. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

v CALLE 49 No. 15 - 64 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257

corpolonja.inmobiliariabca@gmail.com
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Sector homogéneo delimitado a grandes rasgos

Por el Norte: Con Via Barrancabermeja - Bucaramanga
Por el Sur: Con la troncal del magdalena medio
Por el Oriente: Con la troncal del magdalena medio
Por el Occidente: Con la via al corregimiento el centro

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Barrancabermeja es el segundo del departamento y la capital de {a Provincia de
Mares con seis municipios. £n 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el
antiguo caserio de la “Tora” llamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue corregimiento y en
1.922 la Ordenanza 13 lo elevé a la categoria de Municipio. Esta a 75 metros sobre el nivel del
mary con una temperatura de 28°C, su ubicacion geografica es 7° 04’ Latitud Norte y 73° 52’
Longitud Oeste. Dista 136 kildmetros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarril,

_ aeropuerto y transporte sobre el Rio Magdaiena del cual es puerto. Es la sede de la Corporacion

del Rio Grandé;d_e-la Magdalena. Es un importante punto de servicios para una amplia zona del

‘Magdalena Medio, quejc‘;ompre‘nde territorios de Santander, Antioguia y Bolivar principalmente.

Limites del Muhic}ipiqi Norte con Pqeljtc;_‘_"\ﬁfu.'ches, Sabana de Torres y Girén: Sur con Puerto Parra,
Simacota 'y San:Vicernite:de Chucuri: Griente con San Vicente de Chucuri y Betulia y Occidente con
el Rio Magdalena.”.. . . " ¢ -

3.3. EXPLOTACION' ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La economia dé"Barrancabermeja. gira en torno a la actividad petrolera, donde se refina la
mayor parte del- petroteo que consumen los colombianos y se produce sus derivados: la
refineria-de”Barrancabermeja es la mas importante de! pais. Existen plantaciones tecnificadas
de caucho, palma aceitera, maiz, frijol, platano, yuca, citricos y papaya. Otro sector importante
de la: economia es el agropecuario. En la actividad ganadera sobresale la cria de cebles y
bifalos. Co-

3.4,-CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS

Altura-promedic? (m;s.n:m.): 75 msnm.

Temperatura promedio: 28°C -

3.5 RECURSOS HIDROLOGICOS |
Rio Magdalena: QOpongito, S_oggarr:'oso y la Colorada, ademés de numerosas quebradas,
corrientes menores.y-ciériagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castilio y
Zarzal. ’ !

3.6. VIAS PR:NCIP/{LE§.QE_-'ACQESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)
Barrancabermeja sé -comunica con todo el pais a través de las vias terrestre, fluvial y aérea.
Vias_Terrestres: Esta. comunicada con la Troncal de la paz, via de importancia en la regién

- -l P Y. . - Iy
-corresponde a un-corredor vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacién) a

dos carriles, en buen -estado de conservacién. Via intermunicipal Bucaramanga -

-Barrancabermeja de la cual a la altura de la Virgen se deriva la via que conduce al

corregimiento -El .centro.- Vias déreas: Aeropuerto Yariguies desde el cual salen aviones de
mediano tamafo en diferentes rutas. Vias fluviales: El rio Magdalena es la principal arteria
fluvial que comunica a Barrancabermeja con las poblaciones riverefias por donde pasa esta
importante arteria, especialmente con poblaciones cercanas como Yondo, Puerto Wilches,
Cantagaillo y San Pablo.
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3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infraestructura vial en regular estado,

Buena cobertura del servicio de energia eléctrica,

Transporte intermunicipal y privado.

3.8. TOPOGRAFIA
El sector presenta una topografia semi onduiada.

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS

Tipo de Relieve: Plano y ligeramente pendiente.
Clima. Caliente.
e Suelos; Suelos bajos

. 310, SITUACION DE-ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general se consnderan apropuadas -y favorables para el desarrollo de actividades productivas,
<0 se debe-anotar que sobre la zona hace presencua autoridades civiles, generando una mayor
Live o . seduridad.

-

v, REGLAMEN-‘I‘ACIGN'TERRITOIiIAL'

A contmuacuon se expondran Ios elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del
suelo que caractenza el sector de Iocahzacson y por ende la propiedad en estudio. Es
importante ‘mencionar que actualmente el Acuerda 018 del 2002, reglamenta el Plan de
Ordenamiento Territorial (P.0.T.) para €l Municipio de Barrancabermeja, conforme a la Ley 388
de 1997; dicho Acuerdo que determma entre otros, los usos del suelo y ¢l tratamiento para las
drferentes zonas del municipio. :

o 4.1. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

. Las categonas de uso — iocalnzac:on mapa, segun oficio de la Oficina Asesora de Planeacion
9 Municipal ndmero 2882~ 14 de Noviembre 27 de 2014,

Categorla de uso - Iocallzacuon '3 mapa No. 11 de uso potencial: Sistema silvopastoril.

J - A

Ver.anexo 4: Oficio Uso del Sue!o.—:

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

PR --5_1, CABIDA SUPERFICIARIA

T ER —“‘":: o 2 T AREA" T X :
~ Lo g 'ESCRlPCIO ﬁ-',.»,__AREA EN HECTAREAS (Ha). T METROS CUADRADOS (M2).
AREA A INTERVENIR 1.856623 18.566.23

AREATOTAL 18.566.23

FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase IIl, del sector cero Interseccion la Virgen,
ficha ndmero GVY- 0-R-027, donde se referencia Ia localizacién y cabida del predio.
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Informacién suministrada por ECOPETROL S.A. a través de Yuliana Bonett, Ing. Civil de la
Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 26 de mayo de 2016,

NOTA: La fraccién de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extension, el cual
Cuenta con una cabida superficiaria de 290 Has segun Estudio de titulos aportado por direccion
de abastecimiento de bienes y servicios, unidad de gestion inmobiliaria y de activos.

5.2 LINDEROS DEL AREA

Norte: En extension de 0.00 metro con Justiniano Botero Alzate y ofra;

Sur: En extension de 0.00 metros con Rosa Marin Gémez;

Oriente: En extension de 499.99 metros con via - San Vicente;

Occidente:  En extensién de 479.00 metros con Rosa Marin Gomez y Justiniano Botero y
otra,

FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase !, del sector cero ficha GVY - 0 - R -

027 Lo ; ': ‘T-“-'_;_;'“

5.3. FORMA GEOMETRICA

~Fraccion de terréno:de-forma irregular,

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE =~ |
El predio en mayor extension se. caracteriza por presentar basicamente una topografia
ondulada. =~ ~ - ' :

5.5. FRENTE(S).SOBRE VIA(S) .
Frente sobré via Barrancabermeja Via-a san Vicente de Chucuri en 499.99 metros,

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS
No presenta. .t
5.7. EXPLOTACION ACTUAL |

Desarrolla actividades de ganaderia’ y ‘agricultura por un Mejoratario.

5.8. AGUAS ‘

El nivel de aguia del predio en mayor extensién es bueno, cuenta con colindancia y usos de los
recursos hidricos (Cafios). La.fraccién de terreno en estudio, tendria disponibilidad sobre dichos
recursos. T o

5.9, CULTIVOS

No presenta

5.10 CERRAMIENTOS.. _

:a-fraccion de térreno presenta cerramiento en dos linderos, conformado por cerca en postes
de madera y alambrei'eh:buen estado de conservacion.

VI. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. ENERGIA
E! predio en mayor extensién cuenta con conexion a las redes de energia del sector. La fraccién
de terreno en estudio, tendria la posibilidad de conexién a este servicio.
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6.2. RIEGO
Como tal no presenta.

6.3 POTREROS
El predio en mayor extensién presenta areas en pastos mejorados por un mejoratario.

6.4. ARBORIZACION
El nivel de arborizacién en la fraccion de terreno es alto.

6.5. VIAS INTERNAS
No presenta.

o VI CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

, Ei-_p[é'dio.-que __s'eg__\iéijo_ra','_no tiene ninguna construccion que se afecte, por lo cual no hay dafio
. sobre:infraestructura que sea del propietario del predio.

e e e A AL 1 N EE IR alb RN

Viil. COMPENDIO-CONSIDERACIONES DETERMINANTES
Adicionalmente alas 6arac§erist_icé’s’jhrhés relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos
anteriores, se-ha tenido en-cuenta.paraa determinacion del justiprecio comercial materia del
presente-informe; las siguientes par;jcuigﬁdades.
— La ubicacion del predio en area rural” del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
O Santander, VL

- F La :ubicacién del predio en estudio, distante en aproximadamente 10.2 kilémetros
e aproximadamente del casco urbano del Municipio de Barrancabermeja.
La condiciéh particular bajo la cual se realiza el presente avaliio, ya que se trata de establecer
el valor.comercial‘del terreno, para este fin, se tendra en cuenta |a localizacién, disposicion,
condigiones normativas propias del.predio, asi como también las condiciones particulares de

Suelos-y-de-areas homogéneas a‘las.que pertenece el terreno.
La facilidad de acceso al predio, como efecto de sus vias de acceso en buen estado y su
topografia:semi plana. P
: Se encuentra arborizacion aisiada y, nativa.
O El-area seeéncuentia en-terrenc.sémi ondulado.
i Las‘favorables-condiciones de/seguridad que presenta la zona de localizacion.
K El hecho de contar la zona con.aguas tanto superficiales como subterraneas.

: La reglamentacion del Ts,gactor;c_le_ localizacién, el cual se define esta zona suelo rural con uso del
suelo agropecuario'y ganadero; - |

. " I1X.METODOLOGIA DE AVALUO

Para ia detérminacion dél valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a fo establecido
en el Decreto No. 1420 del-24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarroflo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620
del 2008, expedido por el instituto Geografico Agustin Codazzi, se utiiizé el siguiente método;
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9.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO.
Método que busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas,

transacciones o valoraciones recientes, de bienes semejantes comparables al del objeto del
avalio.

Tal informacién debe ser clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacién de
valor comercial. Como herramientas estadisticas se utilizan medidas de tendencia central como
la media, la mediana o la moda y se calculan indicadores de dispersion como la desviacion
estandar y ei coeficiente de variacién

9.2 VALORES
9.2.1 VALORACION DEL TERRENO:

o DATOS DE MERCADO REGISTRADOS SEGUN DOCUMENTOS

PREDIOS CON UBICACION SOBRE-LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA —

| 'BUCARAMANGA ..~ =~ . .

.. - e Lote LA Y, propietario. Municipio de’ Barrancabermeja, escritura de compraventa parcial
(Javier Jiménez Pedrozo) escritura namero 2.088 del 3 de Octubre del 201 3, identificado
‘con Matricula, inmiobiliaria nameéro+ 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro e
-Instrumentos ‘Publicos de Barrancabermeja (copia).

‘Compraventa 22.917.23:M2 .= valor total terreno y mejoras $ 369.980 — vaior M2: $ 8.000

o ' San _[sidro’ de“Damasco, propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de

_ . compraventa parcial (Julio Armando Chapetén y Berta Patricia Castro) escritura nimero

A 7 3.550 del 30 de Diciembre del 2013, identificado con Matricula Inmobiliaria nimero 303

sy - 55907, registrado en .la. Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de

- Barrancabermeija (copia). -

' .f “‘Compraventa 54.640.90 M2 - v}élor total terreno y mejoras $ 630.043.828 — vaior M2: $

iy ' 8.000 ' ’

PREDIO CON-UBICACION SOBRE LA VIA SAN VICENTE
: Via destapada Veredal D
{ . * » Miraflorez dos propietario Cristian Julian Pacheco Valencia, Fainori Rocio Garcia Diaz,
nr . éscritura‘de compraventa ‘numero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunda de
b . FIoridabI_éng.aKi“dg'ritiﬁcan con Matricula Inmobiliaria numero 303-81758 registrado en ia
1 .. B Oﬁcina_;-'dg Registro e ln‘stgu:ﬁentos Publicos de Barrancabermeja (copia).
L .- - Compraventa 19.00 Has..— valor total terreno $ 210.000.000- valor hectarea $
P " 11.052.631 R
’ » Lote El Porvenir;:propietarioc ECOPETROL S.A., escritura de compraventa ntmero 1418
LA del 04 de’abril. de'2013: Nq'taria Segunda de Barrancabermeja, identificado con Matricula
L . . - - Inmobifiaria. numero 303-82992 registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos
- . 7 7. . Publicos de Barrancabermeja (copia).
el Compraventa 5.3088 Has: — valor total compra $ 132.500.106
- - Como eéte predio tiene buena arborizacion se asume que el valor de la hectarea es de
aproXimad'amenté_g' 50% de la negociacién, es decir el valor de ia hectarea seria de
$12.5000.000 o
¢ Lote, propietario EVAN CURE ROMIZ Y OTROS, escritura de compraventa nuamero
2774 del 16 de septiembtel de 20111, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado
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ORIGEN DE LAMUESTRA = ' |VALOR MUESTRA/M2

Rolando Esteban-Mejia Almendrales ) 9,000,000

Andres:casanova - > TR 0 8,000,000

“IMauricio Affonso Vera Gallardo | - ! . 8,500,000

. |Ines Mdria.Pauti Blafica .. -+~ .7 - ! 8,400,000

" [Promedio-artmetica - - 8,475,000

Desviacion estandar-- .. .. .. . +* 411,299

Coeficiente de variacion e 4.85%

Mediana 8,450,000
Moda #NIA
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con Matricula Inmobiliaria numero 303-42304 registrado en la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 50 Has. — valor total compra $ 400,000,000

Como este predio tiene arborizacién se asume que el valor de la hectarea de terreno
seria de $6,500,000; que actualizando el valor con el IPC seria aproximadamente
$7°000,000 sin arborizacion y pastos

DESCRIPCION . VR. Ha. FACT. UBIC ] FAC. ViA VR. HOMEG
Lote el Porvenir 12,250,000.00 1.15 1.15 9,262,759.92
Lote la Y - Venta parcial 80,000,000.00 4.20 2.20° B,658,008.66
Predio San Isidro - Venta parcial 80,000,000.00 4.20 2.20 8,658,008.66
Parate Bueno 7,600,000.00 0.95 0.95 7,756,232.69
... [Miraflorez 2 - Venta Marzo 2012 11,711,367.00 1.25 1.15 8,147,037.91
Ao VALOR HOMOGENIZADO 8,496,409.57
_ R R Desviacion estandar 572,154.65
1 T I Coeficiente de variacion 6.73%

Aproximacion:a centenas de miles, ) .
El analisis’ de’la. muestra“y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de
6.73%, por o tanto. .se .encuentra en: el.rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la

muestra estadistica &s aceptable. . -

Por el bajo promedio -de’ datos Tégistrados, mencionados anteriormente, y como apoyo al
procesg” avaluatorio,-de acuerdo en,lo-ststentado en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2008, se opt6 por la consuita a profesionales de aval(os y profesionales

inmobiliarios de la region.

En cuanto:a las'Consulta a profesionales de la region se registra lo siguiente:
La consulta hace ‘referencia al propio bien investigado y se constaté que los profesionales
entrevistados'lo-cohocen tanto enisusaspectos negativos como positivos.
En la seleccién de las personas-a:gonsultar se tuvo en cuenta el conocimiento gue tienen del
mercado.y.faidoneidad de estas;ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.
R = :

--"\: N - o R | .
Para'e| presente analisis se define:realizar la consulta a expertos avaluadores sobre los valores
de los.lotes ‘encel sector ‘desde la virgen, siguiendo ia via que va a San Vicente y al
corrégimiento.dei Centro. v

oy f;‘
i
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El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacién es de
4.85%, por o tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7 5% y podemos afirmar que la
muestra estadistica es aceptabie.

Segun la Resolucidn 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el
Coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7.5%; la media obtenida se podra
adoptar como el mas probable valor asignable af bien,

Analizando los anteriores datos encontrados y teniendo en cuenta la ubicacion del predio en
desventaja con respecto a los predios de las transacciones encontradas, las ofertas en otros
sectores se llegé que el valor mas probable para este predio es de $ 8.500.000 la hectarea
teniendo en cuenta su distancia a ia autopista Barrancabermeja Bucaramanga y las condiciones
del predio.

Réali_’,z”ér}do ia conversion, a valores en metros cuadrados, se define para la fraccion de
- . terreno.un valor d'e'i"'OCHOCIENT(_)S CINCUENTA PESOS MI/CTE ($850)

- Las Unidades que se manejaran seran en metros cuadrados por solicitud del contratante y la
“informacion suministrada. ‘

X. AVALUO COMERCIAL

Fraction‘de terreno que hace parte’del predio denominade HOYO RICO- HOY PARATE |
.. 'BUENO™ Municipio de Barrg'rjcabermeja Departamento de Santander

;.. TERRENO
DESCRIPCION =%, -[ UNDy|,5-CANT " [ VR.UNITARIO'| VALORTOTAL .
Franja de témeno . M2 |- 18566,23 850 15.781.296
R VALOR TOTAL 15.781.296

SON: QUINCE -MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
SEJSPESOS MONEDA CORRIENTE ;

. " - L — — i
NOTA:. Dé;ag:uefdo a lo establecido;ipor los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Mjni’s,tehrid de* Hacienda:y, Crédito- Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio
comercial tiene: uha' vigericia de’un:(1) afio, contado desde la fecha de su expedicién. Siempre y
cuando- 1as. condiciones fisicas ‘del -inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variacionés representativas de las condiciones del mercado inmobiliario

comparable. —
- O

BE A'MORENO.MENDOZA Arq. CARLOZF{OSAS PEDRAZA
Director Ejecutivo: - =~ ../ Avaluador Asignado

Avaluador Asignado ~ - - R.N.A. 3127

R.N.A. 0660137
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ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO GVY-0-R - 027
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ANEXO 2 FICHA PREDIAL

Cels, 3143426412 - 3014314257
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