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REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO

Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado por el Artlcuk: 69 de Ia‘Ley 1437 de 2011, me permita
notificarle el contenido de la Resolucion No. - — , en relacion a un lote de
terreno y se determina su adquisicién, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL

DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA segun el procedimiento sefialado en el Capitulo Vlit de fa Ley 388 de 1997 o demés
normas o procedimientos que le sean aplicables”, de fecha 24 oo a0ts

La anterior Resolucion fue expedida por el Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia de
Barrancabermeja, en uso de las atribuciones olorgadas a través del Decreto Municipal No. 127 de
2012.

Se le hace saber al notificado que contra la citada Resolucion no procede recurso alguno, por ser
un acto de tramite, segun lo preceptus el Articulo 61 de |a Ley 388 de 1997,

Se advierte que la notificacién de la ResolucionNo =~ = [ / 1} se considerara surtida

al finalizar el dia siguiente de la fecha de entrega de este aviso en el lugar de destino.

—_p
Anexo Resolucion |4 "1 , avallo, ficha y plano catastral en folios.

™
Atento cuaiquiellvi\>lquiekud
)

JOSE DEH'ARMEN SANTAMARIA PEREZ
JEFE OFICINA ASESORA JURIDICA
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA

Dec de delegacién N° 127 de 2012.

Recibi:

C.C. No.

No. Celular
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“Por la cual se formula una oferta de compra sobre un inmueble y se determina su
adquisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL

MAGDALENA segun el procedimiento sefialado en ef Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997
o demas normas o procedimientos que le sean aplicables”.
El Jefe de la Oficina Asesora Juridica,

En uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, y
CONSIDERANDO

Que segun lo establecido por el articulo 315 de la constitucién Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “Cumplir y hacer Cumplir la Constitucién, la Ley, los Decretos del
Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo’™.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1999 consagro lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con amegic a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una fey expedida por
motivos de ulilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
partficulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberé ceder al
interés publico o social. La propiedad es una funcién social gue implica obligaciones”. ...
“Par molivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legisiador, podré haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijard
consultando los intereses de ia comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrolio
municipal, la adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacién det desarrollo municipal, modificada por la Ley 388 de 1997,

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a través de los alcaldes, podréan decrstar la expropiacién administrativa con
indemnizacion, para la adquisicion de predios destinados a obras de infraestructura de
transparte. Para el efecto deberan ceifiirse a los requisitos senalados en las normas que
regulen la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad publica o
interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “...
literal e} Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas
de transporte masivo”.

Que el articuio 59 de la Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademds de lo dispuestc en ofras leyes vigentes, la Nacion, las enfidades
ferriforiales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir
por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar
las acfividades previsias en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos
publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anferiores, de ios 6rdenes nacional, departamental
vy municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios esfatufos para
desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articuio 10 de dicha
Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el
desarroflo de dichas actividades.”

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece “gue existen motivas de utilidad
piblica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
v los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sefialadas en la presente ley, la respecliva auforidad administrativa competenfe considere
gue existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
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corresponda a las sefialadas en fas lefras a), b).c), d). e}, b}, j). k), I}, y m} de!l articulo 58
de fa presente Ley".(...)

Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1987 consagra
que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacion por via
administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el
CONCEJO MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la
elevacion excesiva de los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de las
soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumenio expropiatorio; 3. Las
consecuencias lesivas para la comunidad que se producirdn por la excesiva dilacién en
las actividades de ejecucién defl proyecto; 4. La prioridad oforgada a las aciividades que
requieren Ja ulilizacion del sistema expropiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagro: “La deterrninacién gue la expropiacion
se hard por la via administrativa dehera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantario, mediante
acto administrativo formal que para el efecto deberé producirse, el cual se notificara al
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y sera
inscrita por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos,
deniro de los cinco (5) dias héabiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira
la oferta de compra tendiente a obfener un acuerdo de enajenacién voluntana.”

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En el mismao acto que determine el
cardcter administrativo de la expropiacién_se deberd indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avalie comercial,
que se utiliza para los efectos previstos en elarticulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como
para las condiciones del pago del precic indemnizatorio.” (...}

Que &l articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad publica o interés
social, la ejecucion yfo desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, asi como
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, autorizando la expropiacidén administrativa de los bienes
inmuebles requeridos para tal fin.

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual maodifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisiciéon predial es responsabilidad del Estado y para ello fa
entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa
con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997.

Que &l articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 25 de la ley 1682 de
2013 establece que la oferta deberd ser notificada Gnicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmuebie objeto de adquisicién o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en ef Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y que una vez notificada
la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedar inscrito tendran un término de quince {15) dias hébiles para manifestar su
voluntad en relacidn con la misma, bien sea aceptandala, o rechazandola, Si la oferta es
aceptada, deberd suscribirse escritura plblica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién
Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a unacuerdo formal
para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo
escritura piblica.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en
curso deben aplicarse las reglas especiales previstas en la ley 1682 de 2013 y en la ley
1742 de 2014.

Que el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 introdujo |a figura del permiso de intervencion
voluntaria, el cual permite a las entidades, previo permiso del propietario, intervenir el
inmueble objeto de adquisicion, concediéndose este de manera irrevocable.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirid el Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre
de 2010, donde autorizé en su articulo primero al Alealde Municipal de Barrancabermeja,
para ‘DECLARAR de utilidad pablica o Inferés social las dreas especificas que se
precisan en las respectivas fichas prediales y cuya localizacion aparece expresada
en los planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; areas
estas gue se encuenfran ublcadas en jurisdiccion de este municipio y que se
requieren para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va
desde of punto conocide como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO,
sobre el Rio Magdalena (...)"

Que a su vez sl Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, en el articulo segundo
del Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de
Bamrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 y la
Ley 388 de 1997, realice fodos los procedimientos administrativos y/o judiciales a
que haya lugar, para la adquisicion de Jas dreas que hacen parfe de los bienes
inmuebles referidos en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los
actos administrativos requeridos para la enajenacién voluntaria o para la
expropiacién por la via administrativa. Asi como para celebrar los coniratos de
arrendamiente a que hizo referencia en los considerandos del presente acto
administrativo™.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el arliculo tercero del
Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja, para “DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando la condicidn
de urgencia, fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de
{a Ley 388 de 1997, como justificacién del uso del procedimientfo expropiatorio por
fa VIA ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debera proceder
dentro de los términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el
que deberé notificarse a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e
inscribirse en la oficina de registro de instrumentos Piblicos en los
correspondientes follos de matricula inmobiliaria, dentro de los cinco dias habiles
siguientes a su ejecutoria, Acto administrativo que constituira la oferta de compra,
tendiente al acuerdo de enajenacién voluntaria.”

Que el municipic de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidio el
Decreto No 074 del 12 de abrii de 2011, por el cual declaré de utilidad publica la
adquisicion de los inmuebles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO
VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA
TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO
CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rioc Magdalena.

Que por constituir el presente acto administrativo Oferta de Compra tendiente a obtener
un acuerdo de enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos y
notificarse de acuerdo a lo establecido en articulo 4 de la ley 1742 de 2014, que modifica
el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, asi como el inciso primero del articulo 13 de la Ley
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9 de 1989, y con las modificaciones introducidas por el articulo 81 de la ley 388 de 1997,
surtiéndose el tramite para este efecto, constituyendo el presente un acto reglado y de
tramite lo cual no da lugar a ser recurrida.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julic de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades Constitucionales, legales y
reglamentarias, delegd en el jefe de la Oficina Asesora Juridica, las funciones otorgadas
en los articulos 1° y 2° del mismo.

Qlue mediante Decreto 128 de 2012 se constituyd, la mesa de negociacidn como una
instancia de concertacion para efectos de discutir y definir las condiciones y la forma de
pago para la adquisicién de los bienes inmuebles y las mejoras requeridas para el
proyecto, segun lo determino el Acuerdo 015 de 2010.

Que para dar cumplimiento al inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del
avallio comercial citado.

Que en el caso que el propietario no acepte la enajenacion voluntaria del inmueble, se
procedera a expropiar los items objeto de valoracion por la via de la expropiacion
administrativa © por cualquier procedimiento legal que se encuenire establecido en el
ordenamiento jurfdico si es el caso.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del
articulo 13 de |a Ley 9 de 1989, establece que el aclo que contenga la Oferta de Compra
deberd contemplar, la trascripcion de las nommas que reglamentan la enajenacion
voluntaria y la expropiacion, la identificacién precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion.

Que conforme a lo anterior y con ocasion al proyecto vial DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA que va
desde el punto conocida como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio
Magdalena.(SECTOR CERO,LA VIRGEN- RANCHO CAMACHO)}, el cual cuanta con la
plena viabilidad técnica y con la apropiacion de recursos de las entidades signatarias del
Convenio interadministrativo DHS 179 09 de 2009,se requiere adquirir una zona de
terreno que hace parte del predio en mayor extensidn denominado FINCA SAN
ANTONIQ, ubicado en la veredaEL CENTRO de la jurisdiccion del municipic de .
Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula catastral No 00-02-0003-1476-
000y folio de matricula inmobiliaria No. 303 - 52586 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puiblicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-0-R-008 de
fecha 09 de septiembre de 2014, elaborado por el Consultor Predial contratado por la
Camara de Comercic de Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde
aparece debidamente delimitado y alinderado el area total de terreno a adquirir de
VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA QUINCE METROS
CUADRADOS (27.493,15 m2), discriminado de la siguiente manera: LOTE 1 con un area
de VEINTIUN MIL SESENTA Y TRES COMA SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (21.063,69 m2) siendo su abscisado inicial (K3+111.39) y abscisado final
{K3+725.24) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de (19,41m) con
GILBERTO HERNANDEZ PARRA {1-3). Por el Oriente: En Longitud de {659,91m) con
VIA - SAN VICENTE (3-27). Por el Sur: En Longitud de {21,07m) con HECTOR
CARRILLO VILLAMIZAR (27-28).Por el Occidente: En Longitud de {617,82m) con JAIME
TORRES LIZARAZO Y QTRA (28-1). LOTE 2: Con un éarea de DOS ML
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE COMA CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (2.899,58 m2) siendo su abscisado inicial (K3+165.16) y abscisado final
{K3+340.97) y sus linderas especificos son: Por el Nerte: En Longitud de (25,29 m) con
ECOPETROL S.A (37-38). Por el Oriente: En Longitud de (169,77m) con JAIME
TORRES LZARAZQ Y OTRA (38-42). Por el Sur: En Longitud de (0,00m) con VIA - SAN
VICENTE (42).Por el Occidente: En Longitud de (173,96m) con VIA - SAN VICENTE
(42-37). LOTE 3: Con un area de TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTINUEVE COMA
OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (3.429,88 m2)}  abscisado inicial
(K3+392.44) y abscisado final (K3+519.40) y sus linderos especificos son: Por el Norte:
En Longitud de {0,060m) con VIA - SAN VICENTE (45). Por el Oriente: En Longitud de
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{113,92m) con JAIME TORRES LIZARAZO Y OTRA {45-49}. Por el Sur: En Longitud de
{29,81m) con ECOPETROL S.A (49-50).Por el Occidente: En Longitud de (139,59m]) con
VIA - SAN VICENTE{50-45).

Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente es la suma de
OCHENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS ML
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 88.456.382)
conforme al avallo comercialdefecha 20 de QCTUBRE de 2014, realizadoe por la
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los
parametros y criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998 y que se discrimind de la
siguiente manera:

TERRENO....o1 ..+ 1vseos e eoe e ees e ees e soseeses e sevesres s ienes e A$40.230.747)

CONSTRUCCIONES. .ococomm nmumismminviasimmne sms sisn eomesimmses oo () 22.00.1.835)
ARBOLES DIEERENTES ESPECIES .sonmmonmsmronmmssmmmmess ($ 18.550.800)
PESTL MEIORARDS osmmmmse s i s s et et s ($ 7.004.000)
VALOR TOTAL: ........coovvaenrns ORI A S e e e S e At {$88.456.382)

En caso de acordarse con el propietario una enajenacion voluntaria, el anterior valor, es
decir la suma de OCHENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS MIL TRESCIENTOS QCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($
88.456.382] se entiende como precio base de la Escritura Publica de Compraventa.

2. Valor Costos Notariales: La CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA, estima como valor aproximado de gastos notariales la suma de
DOS MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y UN-
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.591.591) Utilizando como fuente de informacion los
valores de la pre liquidacion realizada por la Notaria Segunda del Circulo de
Barrancabermeja. Ha de tenerse en cuenta que estos valores se toman como un costo
estimativo, por tanto se efectuard el page de los gastos notariales de acuerdo a los
valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Publica de Compraventa
y la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos.

El referido avalio comercial fue elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 620 de, 898 de 2014 meodificada por la
Resolucion 1044 de 2014.

Que las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, de
conformidad a lo exigido en el articulo 66 de |a ley 388 de 1997, en concordancia con el
inciso primero del articulo 13 de la ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUGION POLITICA.

Arficule B8 de la Conslitucion Politica modificado por el Acto Legistafivo No. 01 de 1999 consagro fo siguients: Se garantizan la
propiedad privada v los demas derschos adquiridos con aegio @ Jas leyes civiles, Jos cuales o puedsn ser desconocidos ki
wulnerados por leyes poslericres. Cuando de la apiicacidn de una ley expedida por motivos de wtiidad pablica o interes sogial,
resultaren en confiicfo los derechos de los particularas con le necesidad por effa reconocida, ef inferés privado daberd cedsr al inferss
publico o soclal. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones’.... "Por motivos de wlilidad pdblica o de interés sociaf
definids por el legisiador, podré haber expropiacion madisnte sentencia judicial e indemnizacitn prewia. Esta se fijard consutanda los
intereses de fa comunidad y del afectado. En los casos que delermine Je Jegislador, dicha expropiacin podrd adelantarse por via
administrafiva. "

LEY 9 DE 1989,

Porla cual se dictan normag sobre planas de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan ofres
disposiciones,

CAPITULQ K
De fa adquisicion de bienes par enajenacion volumarta y por expropiacion

Articulo 9°- EI presente capitulo tiene como objefivo estabiecer inslumentos para Ja adquisicion y expropiacion de inmuebles en
desarrolle de os propositos enunciados en el siguienta articulo de fa presente Ley,
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Sera susceptible de adquisicin e expropiacian fanfo ef pleno deracho de dominio y sus elemenics constitufivos como los demés

derechos reales.

Articulo 13° Come derd al representante legal de la entidad irente, previas las autorizaciones eatatitlarias ¢ legales
tivas expedir ef oficio por medie del cual se di 3 J; visicién de upn bit edfante enajenacion voluntaria

directa, El oficlio contendri la oferta 7 iraseripcic fas normas que entan fa enajenacitn voluntaria y la

expropiacion. la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la neyoclaclén. Al oficio se anexard la certificacién
de que trata ef articulo anterior. Este oficio no seré susceptible de recurso o accién confencieso administrativa,

{...1 El oficio que dispanga una adquisicion serd Insoilo por is enfidad adquirante en el foiio de malricula inmobiiana del inmueile
denilro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su potificacion.

(...} Los inmuebles asi afectados quedardn fuera del comercio & partir de Iz fecha de fa Inecnpcién, v mieniras subsists, ninguna
autoridad podrd conceder licencia de construccibn, de urbanizecion, o psrmiso de funcionamienfo por primera vez para cuaiquier
establecimiente industnal o comercial sobre el inmusble objete de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta
profibision serédn nulos de plano derachio.

Arfiuia 14°- 8l hublere acuerdo respecto del precio y de Jas demés sondicionss de la oferfa con el propietario, se celebrara un
confralc de promesa de compraventa, o de compraventa, segum el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de
compraventa se acompaftardn un folio de matricuwa inmobiliara aclualizado,

Otorgada la escritura piibiica de compraventa, ésta se inscribira an la Oficina de Registro de Instrumentos Publics, previa cancelasion
de lz inscripcion a la cual se refisre ef articulo 13, de fa presente Ley.

Realizada la enfrega real y malerial del inmueble & la entidad adquirente, 6! pago def precio se efectuara an los tarminos previstos en
el confraln,

£l cumpiimisnio de la abligacion de transferir ef dominio se acreditaré mediante copia de la escrifura piblica de compraventa
debidamente inserita en ef folio de matricuia inmobiffaria en ef cual conste que se ha perfeccionade s engfensacidn del inmuebls, fibre
da todn gravamen a condicion”.

Artlculo 15°- El inciso primero de esta norma debe entendsrse sustituido por los incisos dal arficula 61 de la Ley 368 da 1997,

Si quadare un saldo del precio pendiente de page af momente de oforgar la escrifura poblica da compraventa, la entidad adquirents
daberd emtregar simuitdneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo.

La gxistencia del saldo pendiente no dar§ sccitn de resoluridn de confrato, sin perjuicio del cobro del saldo por fa via efecutiva.
Facultase a (os establscimiantos bancarios para emilir fas garantias de que trata el inciso anteror.

Incise 4 medificada por ef articulo 35 de ie Ley 2 de 1991, Ef ingreso cbtenido por la engienacion de les inmuebles a fos cuales se
refiore la presente Ley no constitive, para fines tibutaros, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzea por fa via de la enafenacion voluntana.

Arficulo 16°- Para los efectos de ia preserts Ley, los representantes legales de las personas incapaces de celsbrar negocios podrén
enajenar directamente a fa entidad adquirente fos inmuebles de propiedad ds sus repressniados, sin necesidad de autorizacion judicial
ni remete en piblica subasia, siempre y cuando medie el viste bueno de un defensor de reenores del Institulo Colombiano de
EBienestar Familiar, en €l caso de los menores y def personero municipal en el caso de no axistr dependencias u oficinas del Blenestar
Familar

Arficuio 17°- Si Ia venia no se pudiere perfeccionar por falla de algin comprobente fiscal, el notaro podré aufonzar la escriura
comespondients siempre y cuando fa entidad adyulrente descuenie del pracio de ventz Jas sumes necesarfas para atender las
obligaciones fscales pendientes. en cusnfias certificadas por el fisco, y se Jas enfregue. £l notario as remitirg imnediatamente al fisco
comespondients, ef cual las recibird & tifulo de pago ¢ de simple depdsilo si hublere una reclamacion pendiente.

El notario podra autonzar fa escrifura aun si Ia totafidad def precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

{-}
LEY 388 DE 1997

Porla cual s¢ modifica fa Ley 9 de 1988, y Ia Lay 2 de 1531 y se dictan ofras disposiciones,

CAPITULG Wil
Adguisicién de inmueblas por enajenacion voluntariz y expropiacion judicial,

Artieulo 58°- Motivos de ulilidad piblica. Elarticulo 10 de la Ley 9 de 1989, quedars asi:

"Para efecice de decrelar su expropiacion y ademés de les motives determinados en atras leyes vigentes se declara de ulifidad
publica o lnlerbs social fa adquisicion de inmuebles para destinarfos 8 Jos siguientes fines; &) Ljecucicén de programes y proyecios de
infraestructure vial y de sistemes de fransporfe masive,

Articiio 59°- Enfidades competantes. £ arficulo 11 de la Ley 9 de 1888, quedars asi:

"Adentés de le dispuesto en oiras leyss vigantes, fa Nacion, las entidades feritorfales, lss éreas metropolifenas y asociacionss de
municipios podrén adguirr por enajsnacion veluptaria o decretar ia expropiacion da inmusbles pare desaoliar s actividades
previstas en el articulo 10 de fa Ley 3 de 1989, Los establecimientos publicos, las smpresas industriales y comsrelales del Estado y fas
sociedades de economia mixta asimiladas a les anleriores, de los Ordenes nacional, depsrtamental y municipal, que estén
oxpresaments facultadas por sus propios estatutos para desamollar alguna o elyunas de ias actividades previstas e ef arliculu 10 de
dicha Ley, también podran adquirir o decrelar la expropiacion de inmuebles para ef desarrolio ds dichas aclividades.”

Articulo §0°.-Conformidad de Ia expropiacion con los planes da ordenamiento teritorial €l arficulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedard
asf:

*Toda adquisicién o expropiacién de inmuebles que se realice en desamollo de fa presente Ley se efectuard de conformidad con Jos
objativos y usas del suelo estabiecidos en los planss de ordenamiento teritoral
Las adquisiciones promovidas por las enfidades del nivel necional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con
fos objetivos, programas y proyeclos definidos en fos planes de desarrollo comespondisntes.

Las disposizionss da los incisns anferiores no serén apficables, de manera excepcional, cuando Ja exproplacion sea necesatia para
conjurar una emergencia imprevisia, ia cual deberé en fodo caso califivarse de manera similar a la establecida para la declaracién de
urgencia an fa expropiacién por via administrativa,”
Articulo 81°.-Modificacionss al procedimicnio de enajenacion voluntaria. Se infroducen las siguientss modificaciones al procedimicnto
de enajenacian voluntaria reguiado porla Ley O de 1088;

Ei pracio de adquisicion sera igual al valor comercial deferminado por ef Instiluto Geogréafico Agustin Codazzi, la entided que cumpla
sus funciones, o por perfis privados inscritos en las fonjas o asoclaciohes comespondiantes, segun lo deferminado por el Decrelo-Ley
2150 de 1995, de conformidad con fas normas y procedimientos estabiecides en el decrato reglamentario especial gue sobre avalios
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expida el gobierno. Ef valor comercial se determinaré tenisndo sn cuanta la reglamentasitn urbanistica municinal o distrital vigente al
maotento de la oferta de compra en relacion con ef inmueble & adguirk, y en particular con sy destinacion econdmica.

L& comunicacitn del acto por medio dei cual se hace la oferta de compra se hara con stjscion a las reglas del Cadigo Cantencioso
Adminisirafivo y no dara lugar & recursos en vig gubemativa,

Pardgrafa 1°.- Al valor comercial 2l que se refiers el presente arficlo, se le descentaréd el monto corespondionts a la plusvalia o
mayor valor gonerado por ef anuncio del proyecto v obra que conslituys el motiva de ufiided piblice para la adquisicién, safvo &l caso
an gue el propletario hublere pagadc la parlicipacién en plusvalia o la contribucion de valorizacién; segin sea del case.

Pardgrato 2 Para lodes los efectos de que trata Ja presente Ley el Goblemo Nacional expedird un raglamanto donds se precisaran
los parémedros y ocriterios que deberdn observarse para ia deferminaciin de los valores comersiales baséndose en faclores tales como
la dastinacion econdmica de Ins inmueblas en I zona geoecandmics homogénea, localizaclén, caracterfsticas y usos def inmueble,
factibilidad de prestacion de servicios pablicos, vialidad y transporte.

CAPITULO Vil
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63".- Motivos de utilidad publica. Ss considora qus existen motivos de utilidad piblica o de inferés social para expropfar
por via administraliva ef derecho de propledad v los demds derechos reales sobre termencs e inmuebies, cuande, conforme & las
reglas sefialadas por la preserte Ley, la respective autondad administrativa competente considere que existen especigles condiciones
de urgencia, siempre y cusnde ia finalidad cormesponda a las safialadas en fas letras 8), bj, ¢), d), ), Lk K], 1) y m) de] articulo 58de
I3 presemts Ley.

Iqualmente ¢ considera quo existen molives de wliidad publica para exproplar por via administrative cuando se presente &
imcumglimisnio de fa funcion social de la propiedad por parte del adquirents en puiblica subssta, oo los leranos e inmuebles objeto del
procadimionto provisto en of Capltulo V) de la presente Ley.

Artieulo  64°-Condisiones de urgencia. Las condisiones de urgencia que autorizan la expropiacién por via adminisiraliva serén
declaradas por ta instancia o auforidad competents, segin lo deferming ef concejo municipal o dishital, o fa junta metropolitana, segln
sea #l caso, meniante acusrdo. Esta instancia tendra ia competencia general para fodos los eventos.

Articulo 65°.- Crilerfos para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con Ja naturaleza de los mofivos de ufilidad pdblica o interés
soclal de que se trale, fas condiciones de urgencia s reforirdn exclusivamente a;

1. Precaver ia elevacibi excesiva de i0s precios de jos inmusbies, seqdn las directices y pardmetros que para el efecto establezca ef
reglamento que expida sf Goblerno Nacional

2. Elcaractar inaplazable de fas soluciones que se debon offecer con ayuda del instrumenta axpropisiono.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producidan por la excesiva diiacitn en las achividades de efecucion del plan,
programa, proyecto u obra,

4. La prioridsd otorgads a las acfividades que requisren a viilizacion del sistema expropiaforio en los planes y programas de la
respectiva anlidad termitorial o metropoliana, segdn sea &l caso.

Arficulo 66°-Determinaciin del cardcler administraltivo. La deferminacion que la expropiacin se hard por la via administraliva debard
lomarse a paitir de la inisiacién del procedimiento que legalmente deba observarse por la sutoridad competerte para adelaniarlo,
medisnfe acto administrative formal que pars el efacto deberd producirse, el cual se nofificard af tifuler del derecho de propledad scbre
el inmueble cuya adquisicion se requiera y serd inscrito por fa entidad expropiants en la Oficing de Registro de instrumentos Fublicos,
dentro de fos cinco (5) dias habiles sigulentes a su gjecutoria. Este mismo acfo constituird 1z oferta de compra tendients & cblener un
acuwerdo de englenacion voluntaria.

Articule 87°-ndemnizacion y farma de pago. En ef mismo scfo que determine el caracter adminjstrative de fa expropiacion, se
debera indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocerd a fos propietarios, el cual sera igual al avalio comergial
que se ullliza para los efectos previstos en el articulo 61 de [a presente Ley. lqualments se precisaran las condiciones para el
pago del precio indamnizatoria, las cuales padran contemplar sl pago de confedo o el pago enfre un cuarenta (40%) y un sesenta por
cierto (60%,) dsl valor &l momanto ds g acgquisicion voluntaria y el valor restanie en einco (5) confados anvales sucesivas o iguales,
cor un infenss anual igual af nferés bancaro vigents en el momento de la adquisiciin voluntaria.

Paragrato 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podrd reaiizar en dinero efectivo o tfulos velores, derechos de conslruccion y
desamolic, de participacion en f proyecta o pemua. En fodo casn el pago se hard siempre en su tofaiidad de contado cuando el valor
de [s indemnizacion sea inferior a doscientos (200} salarios minimos legales mensuales al momento de la adquisicion voluniarie o de
la expropiacion.

Pardgrafo 2- El ingreso obfenide por la engfsnacion de inmusbles & ios cuales se refiare el pressnte Capitulo no constituys, para
finge tributarios, renta gravable ni ganancia vcasional, siempre y cuando fa negociacion se reafice por la viz de la enajenacion
voluntaria,

Articula 68°-Decisién de fa expropiacién. Coande habléndose determinado que el procedimienta tene ef cardcter de expropiacion por
via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles confadus a partir de fa efsculorie del aclo sdministrativa de que frata &l
artictin 66 de la presente Ley, sin que so haya liegado a ur acuerdo formal para la enajenacion volumaria confenido en un confrafo de
promesa de compraventa, la autoridad compelente dispondra mediante acto molivado la expropiacion administraliva del bien inmuebia
corrsspondiente, ef cual confendrd lo siguiente:

1. La ldeniifiacion precize dal bien inmuebls objsto de expropiacian.

2. El vaior del pracio indemnizatorio y la forma de page.

3. La destinacién que se dard al inmueble expropiado, de acuerdo con los mofivos de utilidad ptiblics o de inferés sooial gue se hayan
invocado v fas condiciones de urgencia que e hayan declarado.

4. La orden de inscripcidn del acte administrative, una vez ejecutoriado en la correspondiente Oficing de Registro de Instrumentos
Piblicos. para los efectos de que se inscriba la fransferencia del derecho de dominio de su fifular & ia entided que have dispuesto la
expropiacias.

5. L orden ds nolificacién a fos fitulares de deresho del dominlo u olros derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacion de
los recursos que legalmente procedan en via gubsmafiva,

Articulo 69°~ Notificacién y recursos, £l acto qua decide la axpropiacitn se notificara al propistaric o fitular de derachos reales sobrs
el inmueble expropiade, de conformidad con lo previsto en el Cadigo Contencioso Administrativo.

Conira la decisitn por via admiristrativa solo procederd el recurso de reposician, el cual deberd inferponerse en los trminos previstos
en el Codligo Contencioso Adminisirativo a partir de fa notifitacian. £1 recurso deberd ser decidido dentro de los die (10) dias hébiles
siguientes a la fecha de su inferposicidn, y si franscumido ese Iapso no se he fomado decision algune, se entenderd que sl recurso ha
sido decidido favorablsments.
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Articulo 70°-Eleclos de da decision de expropiacion por via administrativa. Una vez ejecutoriads fa decision por via adminisirativa,
por no haberse formulado el racurso de reposicion dentro del témuing Jegal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma
negafiva, fa declsion producira fos siguientes sfectos:

1. Bl derecho de propledad u ofros derechos realss se frasladarén de fas personas litulares de efios a fa enfidad que ha dispuesio Ja
expropiacién, para lo cual bastard con ef registro de fa decisién en fa Oficing de Registro de Instnumentos Piblicos, E] registrador
exigié que la entided acredite que e propietanio o Jos tulares de olros derschos reales sobre el inmueble, fran retirado ef valor de ia
indemaizacion y los docurmentos de deber comespondientes, o qus se ha efecfuade Ja consignacién correspondiente conforme a io
previsto en ai numsral 2 de este artfoulo.

2. La entidad que ha dispussio Ja expropiacion pondrd & disposicion inmediata del parficuiar sxpropiado, segin sea e caso, el valor
tatai carraspondiente o ef porcentajs def precio indemnizatorio que se paga de contado y los documenios de deber correspondientes &
fos cinco contados sucesivos anvales dal saldo. Si ef parficular no retira dichos valores y ios decumentos de deber tentro de los diez
dias siguienies a Ia ejectiforia, la entidad daberé consignaros en la entidad financisra aulorizada para ef efecta a disposicion del
particular, y entregar copia ds la consignacion af Tribunaf Administrative en ctiya area de jurisdiceidn se encuenire ubicado el inmueble
dentro de los diez (10) dias siguientes, considerdndose que ha quedado formalmente hecho e pago.

3. Efectuada el registro de fa decision, fa entidad plblica podrd exigi Iz entraga materisl del bien inmueble expropiado, sin necesidad
de intervencion judicial, para io cual podrd acudir al auxilio da las autoridades de policia si es necesaric,

4. En caso de que los valores y documenios de deber no se pengan a disposicion del propistario o nio se consignen dentro de fos
términos seflalados en ef numsral 2 de este articula, fa decision de expropiacitn por via administrativa no producird efecto alguno v fa
entitad deberd surlir nuevaments e/ procadimiantn expropiatono.

5. La entidad que haya adquirido e/ bien en virtud de la expropiacion por via edministrativa, adguiere Ja obligacion de ulilizar para los
fines de utilidad piblica o Interés social que hayan sido invocedos, en un téiming maxma de fres (3] afios contados a parti de la fecha
s fnscripeidn de [a decisidn comespondiente en ta Oficina de Registro de Instrumentos Publicas.

Fara esle sfscto, la persona que fena la cafidad de propietarie dal bien expropiade podra salicitar al Tribunal Adminisfrativo en cliya
jurisdiceion se encuantrs ubicado el inmuehie, la verficacitn del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se
limitaré exclusivamente a la préaclica de las pruebas que deberdn solicitarse exslusivamente en la demanda, durante un témmino no
superior a un mes transcumido el cual se pronunciard senfencla inapelabis.

En casa da que se compruebe el incumplimianto de la obligacitn por parfe de ia entidad, Ja sentencia asf o declararé y ordenaré su
inseripeion en la respectiva Oficina da Registre, a fin de que ef demandante recupere Ja thulardad del bien expropiade. En la misma
senlencia s deferminara ef valor y fos documentas de deber que fa persona cuyo bien fue expropiade deberd reintegrar a la entidad
publica respectiva, siendo necesario para los efectos del regisiro de ia sentencia que se acradife mediante centificacitn auténtica que
se ha efectuade ef reintegro ordenado,

Articule T1°.-Procsso contencioso admipisfrativo. Contra Iz decisidn de expropiacion por via administrativa procede accitn especial
contencioso-adminisirativa con el fin de oblaner su rulidad y of resfablecimiento del derscho lesionado, o para controvertir ef precin
Indesnizatorio reconocido, fa cual deberd interponerse denlro de Jos cuafro messe calendario siguientes a la gjacutoria de ia
respectiva dacision. E1 proceso & que da lugar dicha accidn se somelerd a las siguienles reglas partioularcs:

1. &l érgano compstenta serd ef Tribunal Administrafivo en cuya junsdiccion se encuenire ef inmueble expropiads, en primera
instancis, cualguiera que sea la cuantia.

2. Ademmas de los requisitos ordinarics. a la demande deberé scompafiarse prueba de haber recihido fos valores y documentos de
deber puestos a disposicitn por fa administracidn o consignados por elia en el mismo Tribunal Administrative, y en efla misma deberan
soliciterse las prusbas que se quieran hacer valer o que se solisita practizar.

3. Numeral declarado INEXEQUIBLE por Ia Carte Gonstituclonal medfante sentencla 127/88.

4. Motificada la demanda a e enlidad autora de la decision de expropiacian por via administrativa, y cancluido ef térming de cinco (5)
dias pars la contestacién de le misma en la cval lqualmente deberdn indicarse fas pruebas que se solisitan, se ordenaré un periodo
probatorio que no podra ser superior 8 dos (2) mesas, concluido ef cual y después de dar fraslade comiin a las parles para alsgar por
tres dfas, se pronunciard sentencla,

5. Contrs I senfencia procedera recurso de apslacion ante ef Honorable Consejo de Esfado. &l cual decidirg de plano, saive que
discrecfonalmenfe estime necesarta practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado
podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el procese entre al despacho para pronunciar
senfencia.

6. De acuerdo con lo dispueste en el arficuio 58 de la Constitucion Polilica, en el proceso no podran controverfiss los matives de
ufiidad piblica o de interés social, pero i lo relative gl precio indemnizaforio. Numeral derogado ticitamente por el Acto
Legislativo 07 de 71998, saguin lo expresado por la Corfe Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001

7. Cuando fa sentencia revoque la decision def Tribunal Administrativo y deciare nulidad y el consiguienle restablecimiento del
derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspensién en forma inmadiata, por parte de Is respectiva entidad priblica, de todas fas acclones y operaciones en curso para
ulilizar el blen expropiado;

b. L préctics, antes del cumplimiento de [a sentencis, por ef Tribunal Administrativo ante ef cual se haya surlido la primera instancia,
da una diligencia de inspeceitn con infervencian de perftos, a fin de determinar mediante auto de fiquidacin v efecucion la sentencia
que pronunclard la respecliva Sala de Decision contra ef cual sbio procederé el recurso de reposicion, i el bien ha sido o no utilizado
o i lo ha sldo parcislments y. segin el caso, el valor de la indermnizacidn debida. En el mismo aclo se procisard si valores y
documenics de deber compensan fa indemnizacion detemminada y en qué propercion, si hay lugar a reintagre de parte de eflos a fa
administracion, o si ésta de pagar una suma adiclonal para cubor el total ds fa indemnizacion;

. La arden de regisfro de la sentencia de la respectiva Oficing de Registro Instrumentos Pibiicos, a fin de que Ia parsana recupere en
forma folal o parcial titulanded def bien expropiade, conforme a la deferminacién que se haya tomado en ef aufo de Squidacion y
gjecuciin de la senfencia, para el caso en que la sdminisfracion hava utiizado o sfilc haya wilizedo parcialmente el inmuable
expropiado.

Cuando hays luger al reintegro de valores o documentos de deber, pam efecfuar el registro se deberé acreditar cerlificacion auténtica
de que se efeciud el reinfegro respectivo en los térmings indicados en ef aulo de fiquidacion y efecucibn de la senfencia,

d. La orden de pago del valor gue a iulo de restablecimivnlo dal derecho lesionado debe pagar adicionalmente la adminisiracion, sin
que heya lugar & reintegro alguno de fos vaiores y documentos de deber recibidos ni &l registro de Ja senlencls de la oficina de
Registro de Insfrumentos Puiblicos, cuando Ja administracion haye itiizado compietamente el bien expropiado,

8. 5ifa senfancia decide, conforme & ls demanda, sobre el precio indemnizalorio reconocido por ia administracidn, dispondrd sf hay
lugar a una elevacion del vafor correspondiente a @ una modiicasion de fa forma de pago. En este casoe, las determinaciones que se
hagan en ¢l auto de liquidacion de la sentenicls, fendrdn en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y fa difarents modalidad de pago.
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Articulo 72°-Aplicacidn del procedimiento g ofros casos de expropiacion por Via administrativa. £l trdmite pare la aplicacion de la
expropiacitn por via adminfsirativa previsto en esie Capilulo se aplicara a Ios deméas casos en que fas Jeyes fa hayan autorizado,
siempra y cuando sxpresamente no se hubiere definide olio procedimiento.

LEY 1682 DE 2013

Articulo 20. La infraestniciura del transporte es un sistoma de moviidad integrado por un conjunto de bignes tangibles, infangibles ¥
aquellos que se ancuentren relacionados con este, ol cual esté bajo (a vigilancia y control del Estado, y se organiza de manera establo
para permitir ol traslado de fas persones, los bienes y los senvicios, ef acceso y fa integracion de Jas diferentes zonas del pats y que
propende por el crecimiento, compstifividad v msjora ds la calidad de 1 vida de los clidadanos.

Arffcufo 19, Definir come un motive de uffiidad piblica e inferés socia! g sfecucion yo desarroilo de proyéctos de infrasstructura del
transporte a los que se refiere esta fsy, asi como el desarrolio de fas acfividades relacionadas con su construccién, mantenimianto,
rehabiltacidn o mejora, quedando autorzada la exproplacion admiristrative o judicial de fos biones s inmuebles urbancs y rurales que
56 requigran para fal fn, de conformidad con el articuio 58 de lz Constiucion Folitica.

Adtisule 20. MODIFICADO POR EL ARTICULO 3 DE LA LEY 1742 DF 2014

“Atisuio 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la enlided publica responssble def proyedto padrd
adelantar la expropiacidn administrativa con fundamento en el motive definide en ef articulo anterior, siguisnda para e efecto fos
procedimisnics previstos en las Leyss 9a de 1959 y 308 de 1997, o iz expropiacién judicial con fundamento en e mismo mative, de
coriformidad con lo prevista en las Leyes Ds de 1989, 385 de 1997 y 1564 de 2012,

En todos los casos de exproplacion, incluyendo fos procesos de adquisician predial en curso, deben aplicarse las regles sspeciales
previstas en la presente fey,

Faragrafo 1° La adquisicitn de predios de propisdad privada o pilblica necesarios para ar puerlos, 8 adelamtard conforme a
lo ssfiglado en las reglas sspeciales de ia Ley 10 de 1991 o aquelias que la complemeniten, modifiquen o susfifuyan de manera
BXIEEa.

Pardgrafo 2°. Debe garaniizarse of debido proceso en fa adquisicién de predios necesarios para ! desamolle o efecucion de los
proyeclos de infracstructura de fransporte, en consecuencia, las enfidades publicas o log parliculares que aciien comao sus
represenfantes, deberan cefirse a fos procedimienfos establecidos en la ley, respetando en fodos los casos & derocho da
contradicziin”,

Artfculo 21, Saneamientos par mofivos de ulilidad piblica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de uliidad pibfica e inferés
sooial consagrados en [as leyes gozara en favor de ja enfided piblica del saneamiento aulométice de cusalquier viclo relative a su
titwlecion y fradicion, incluse fos que suijan con posterionidad al procesa de adquisician, s perjuicio de las acclonas indemnizatorias
que por cvalquier causa pusdan dirigirss conlra fos tilwlares inseritos en el respectiva folio ds mafricula inmobiliara, diferentes & fa
entidad piblica adquirente.
Ei sansamienio automéfico de que frata el prosente arffould serd aplicable a los inmuebies adquiides para proyecios de
infragstructura de iransporte, incluso anfes da fa vigenciz de ia Ley 9° de 1989, de acuerdo con Ja reglamentacitn que expida ef
Gobfemeo Nacional en tn plazo no mayor de clanto velnte (120 digs calendario,
Articulo 22, Limitaciones, afectsciones, grevémenes al dominio v medidas cautelares, En el proceso de adquisicion de predios
requeddos pare proyecios de infraestruciura de transporte, en ceso de exishr acuerdo de negociacion entre 2 entidad Estatal y ef
litutar inscrito en el folio de malticula y previo al regisiro de ia escritura publice cormespondiants, 12 entidad estetal. con cargo al valor
el negocio, podrd desconfar la suma tofal o proparcional que se adeuda por concepto de gravamenes, limifaciones, afectaciones y
didas sRutalares y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depésifo judicial & ordenes del despacho respoctivo, en
caso de cursar procesos ejeculivos U ordinarios en los que se haya ordenad sl respectivo gravamen, ronsiderando para el efecto ef
érea objefo de adquisicion, o venficar que lo realizarg directamente ef titular. De no ser posibie, se continuard con el proceso da
expropiacion administrativa o judicial, segiin comasponda.
La entidsd eslalal adguirente axpedid un oficie con desting al Registrador de Inslrumentos Piblicos mepective o & la auforidad
competente, en el cual se solicite levantar la fimitacién, la afectacion, g o medida cadelar, evidenclando el pago y paz y salvo
correspondiente, cuando & elfo hava lugar, EI Registrador deberd dar framite a fa soflcitud en un érmino perentorio de 15 dias habiles.

Ar!m.lo 25 MODIFICADO POR EL ARTICULC 4 DE LA LEY 1742 DE 2014

"Articule 25 . Notificacién de la oferta. La ofarta deberd ser notificads tnicemente al titutar de derechos reales que figure registrade
en ¢l foiio ds matriculs del inmueble objefo de expropiacion o af respectivo poseedor regular inscrifo de conformided con fas leyes
vigeniss.

La oferta serd remifida por el representante Jegal de la entidad pablica competente para reaiizar la adguisician del inmueble o su
delegado; para su natificacion se cursara oficic al propietanio o poseedor inserito, ef cual confendrd come minimo:

1 Indicacion de ia necesidad de adguirr el inmueble por motivo de vtitidad pablics,

2 Alpance de conformidad con fos esfudios de vabilidad téenica

3; identilicacibn precisa del Inmueble,

4 Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en ef arficulo 37 de la presents ley,

5. dnformacion complela sobre Ios posibles procesvs que se pueden presertar como son: enajenacion woluntaria, espropiscion
adminisirativa o judicial

Se deberan explicar los plazos, y fa matodologia para cuantificar el valor qua se cancelara a cada propietarnio o poseador segiin el
caso,

La oferts deberd ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en ef folfo de matricula del imueble
ahjeto de adquisicion o & respeciive poseedor regular inserita, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procadimiznto
Administrative y de jo Confencioso Administrativo.

Una vez hotificada la oferfa se entendera iniclada la etapa de negociacian directa, en la cual ef propietario o poseedor inserito lendran
un ténming de quince (18] dias habiles para manifestar su voluntad en relacitn con ls misma, blen sea sceplandols, o rechezdndola, Si
ia oferts as sceptads, daberd suscribirss ascrtura piblica da compravents o la promasa da compravents deniro da fos disz (10) dias
hébiles siguientas e inscribirse la escritura en la oficing de registro de instrumentos pubiicos del lugar correspondiente.




NREATRER BORAGIHL

BAAAAN_ABE BRI
Se enfenderd que el propietario o poseedor def predio renuncian a ta negociacicn
Cuando:
a Guarden silsncio sobre la oferta de negagiacion directa,
b. Denlro ds! plazo para acepiar o rechazar la oferfa no se fogre acuerdo,
¢. No suseriban ia escritura o la promesa da compraventa respectiva en fos plazos fijados
en la prasenta Ley por causas imputabies a ellas mismos,

Sera obligatono iniciar el proceso de exproplacian i franscunidos reima (30) dias habiles despuds de fa comunicacicn de Ja oferta de
compra, o se ha legada & un acierdo formal para fa enajenacion voluttana, contenido en un contrato de promesa de compravenia
ylo escrifure piblica.

Molificada la oferta de compra de Jos inmusbles sobre los qus recaiga la declaraforia de utfidad pibfica o de interés social, o inscrita
dicha oferta en ef respective Certificado de fibertad y tradicion, los mismos no podran ser objeto de pinguna limitacion al dominio. Ef
registrador se abstendra de efectuar fa insoripeion de aclos, limtaviones, gravamenes, madidas cautelares o afectaciones al dominio
sobre aquelios”,

Articulo 27, Parmiso da infarvencion volurtario. Mediante documento eseito suscrito por lz entidad v el iitufar inscrito en el folio de
matricula, podré pactarse un permizo de infervancicn voluntario def inmuehle abjelo de adgulsicion o expropiacion. £ permisa seré
irmovocable una vez se pacte.

Con base e ef acuerdo de Intervencidn suscrito, fa enfidad deberd iniciar el proyacto de infrasstrichura de transparts.

Lo antarir, sin peruicic de los derechos de terseros sobre el nmueble fos cuales no suttirén afsclacion o defrimento alguna con ef
permizo de intervencion voluntaria, asi como el deber del rasponsable def proyecto de infraestuctura de fransporte de continuar con sl
preceso de enajenacion voluniara, expropiecidn adminstralive o judicisl, segidn comesponda.

Parégrafo. En el proceso administralivo, e caso de no haberss pactado el penniso de intervencidn voluntario dal inmiehle objefo de
adyulsicion o sxpropiacion, dentro de los quince (15) diss sigulenies a la ejecutonia del aclo administrativo que la dispuso, la enfidad
interesada solicitard a la respective sutoridad de policls, la prddtica de la diigencia de desaicio, que deberd realizarse con el concurso
de esta iiffima y con ef acompafismiento de la Defensoria del Pueblo o el personero municipal quien deberd garaniizar ia proteccion
de fos derechos humanos, denfro de un Mérmino peranforio de cinco (5) dias, da ls difigencia, se levantard un acta y en elfa no
procederd oposicion alguna,

Artleuls 30, Pagado of valor del inmueble objeto de expropiacidn de conformidad con ef avaltio, ne procederd Ja pisjudicialidad para
los procesos de expropiacion, servidumbre o adgulsicion de predios para obras de infraestructura de transporte.

Articule 31. Ejecuforisdad del aclo expropislorio. B aclo administrativo por medio de! cual la ertidad declara fa expropiacion
administrativa del inmueble u ordera el iniclo de los trémiles para la oxpropiacion judicial, sera de aplicacion inmediata y gozara de
fuorza sjecutoria y ajocutiva.

Ciontra &l acto administrative que decida le expropiacion solo procads el recurso de reposicitii of cual se concederd en & afacto
devolufive.

Articulo 33. Adquisicion De Areas Bemanentes No Desarrollables. En los procesos de adquisicion pradial para proyactas de
infraestiuctura de transporte, ias Enfidades Estatales podran adquinr de jos titufares de derechos roales sobre los predios requeridos
pare la efecucicn de prayectos de infrassiruciura, areas superiores a las necesarias para dicha efecucion, en aquellos casos en que se
estabiezca que fales areas no son desaroliablog para ningin tipo de ackividad por na cumpilir con los parémetros lagales, esquemas o
planes basicos de aidenamicnfe terrtoral o por fratarse de zanas eriticas o de riesgo ambiental o social.

El artieulo 37 °, MODIFICADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 1742 DE 2014

Articuto 37. £ precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntana sera igual &l valor comerclal determinado por ef Instifufo
Geuvgrafico Agustin Codazzi (IGAC), fos calastros descentralizadus o por penfos privedos inscifos en lonjas o asocissiones, de
conformidad con (as nomas, mélodos, pardmetros, citerios y procedimiaintos que sean fjados por ef Instibto Geografico Agustin
Cotlazzi iGAC),

Elvalor comercial se determinard leniendo en cuenta fa reglamentacion urbaniztica municipal @ distrtal vigents &l momento de fa
ofarta da compra en refacion con s inmuebls a adquinr y su destinacion economica y, da ser procedendtes, la indemnizacion que
compranders el darto emergente y ef lero cesante,

El dafic emergente inciuira ol valar del inmueble. Ei lusra cesante se caloulard segin fos rendimientos reales del inmueble af
momento de la adinisicion y hasta por un término de sels (6] mesas.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se fandra en cuenta el dafio cierto y consoiidado.

En caso de no Negarse 8 souerdo en la elapa de engjenacion voluntaria, el pago del predio serd cancelado de forma previa teniendo
en cushla el svaltic cetasiral y Ja indemnizacion caiculada al momento de la oferta de comprs, 6n I8 efapa de exproplacién judicfal o
administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para ef pago serd proporcional al drea requerida a expropiar para el proyecto que
COITeS00Nda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestrucliura a través de Ja figura del auto avaliio calastral, iz
entidad respongable def proyecto o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los calastros descentralizados el drea de influencia
para que proceda a suspendar los tramites da aule avallo calastral en curso o se abstengsa de reciblr nuevas solicitudes.

Fara el cumplimiento de esfe articulo se debera tenar en cuenta fo preceptuado por ia ley 1673 de 2013.

Con base en las anteriores consideraciones,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisiciony presentar Resolucion de Oferta de
Compra a AES CHIVOR & CIA SCAESP, identificada con NIT. No 8300252052, titular del
derecho real de dominio de una zona de terreno que hace parte del predio en mayor
extension denominado FINCA SAN ANTONIO, ubicado en la vereda EL CENTRO de la
jurisdiccion del municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula
catastral No 00-02-0003-1476-000 y folioc de matricula inmobiliaria No. 303 -~ §2585 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha
predial GVY-0-R-008 de fecha 09 de septiembre de 2014, elaborado por el Consultor




RLEMIIA HARITIPAL

Predial contratado por la Camara de Comercio de Bucaramanga v cuya copia e anexa a
la presente y donde aparece debidamente delimitado y alinderado el area total de terreno
a adquirir de VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA QUINCE -
METROS CUADRADOjs {27.483,16 m2), discriminado de la siguiente manera: LOTE 1
con un area de VEINTIUN MIL SESENTA Y TRES COMA SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (21.063,68 m2) siendo su abscisado inicial (K3+111.39) y abscisado final
(K3+725.24) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de (18,41m) con
GILBERTO HERNANDEZ PARRA (1-3). Por el Oriente: En Longitud de (659,91m) con
VIA - SAN VICENTE (3-27). Por el Sur: En Longitud de {21,07m) con HECTOR
CARRILLO VILLAMIZAR (27-28).Por el Occidente: En Longitud de (617,82m) con JAIME
TORRES LIZARAZO Y OTRA (28-1). LOTE 2: Con un &ea de DOS MiL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE COMA CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (2.999,58 m2) siendo su abscisado inicial (K3+165.16) y abscisado final
{K3+340.87) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de {25,29 m) con
ECOPETROL SA (37-38). Por el Oriente: En Longitud de {169,77m) con JAIME
TORRES LZARAZO Y OTRA (38-42). Por el Sur: En Longitud de (0,00m) con VIA - SAN
VICENTE (42).Por el Occidente: En Longitud de (173,96m) con VIA - SAN VICENTE
(42-37). LOTE 3: Con un area de TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTINUEVE COMA
OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (3.429,88 m2) abscisado inicial
{K3+392.44) y abscisado final (K3+519.40) v sus linderos especificos son: Por el Norte:
En Longitud de (0,00m) con VIA - SAN VICENTE (45). Por el Oriente: En Longitud de
(113,82m) con JAIME TORRES LIZARAZO Y OTRA (45-49). Por el Sur: En Longitud de
(28,81m) con ECOPETROL S.A (49-50).Por el Occidente: En Longitud de (139,59m) con
VIA - SAN VICENTE(50-45).

ARTICULO SEGUNDO: Los valores del precio indemnizatorio que presenta Ia entidad
adquirente son los siguientes:

1.Como precio base del avallio comercial del terreno, que se encuentra dentro del 4rea
requerida se establece la suma deOCHENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS _-
CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESDS MONEDA
CORRIENTE ($ 88.456.382) conforme al avaldo comercial de fecha 20 de octubre de
2014, realizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA.En caso de acordarse con el propietario una enajenacién
voluntaria, el anterior valor, se entiende como precio base de la Escritura Publica de
Compraventa.

2. Valor Costos Notariales: La CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMELJA, estima como valor aproximado de gastos notariales la suma de
DOS MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y UN-
PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 2.591.591) Utilizando como fuente de infermacion los
valores de la pre liquidacion realizada por la Notaria Segunda del Circulo de
Barrancabermeja. Ha de tenerse en cuenta que estos valoras se foman ¢omeo un costo
estimativo, por tanto se efectuara el pago de los gastos notariales de acuerdo a los
valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Poblica de Compraventa
y la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos.

ARTICULO TERCERQ: De conformidad con lo establecido en los articulo 13 vy siguientes
de la ley 9 de 1989, modificada por articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo constituye Oferta de Compra de predio, tendiente a negociar un acuerdo de
enajenacion voluntaria. De acuerdo a lo anterior y en concordancia con el articulo 25 de la
ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 dela ley 1742 de 2014, el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias hébiles para manifestar su
voluntad en relacidon con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Siendo
obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcumido un término perentorio de
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contratoa de
promesa de compraventa y/o escritura publica. La Notificacidn del presente acto se hard
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con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrative y no dara lugar a
TEeCUrsDs,

PARAGRAFO 1. En caso de aceptacion de la Oferta de Compra, se fijard el acuerdo
establecido, a través de la suscripcién de la respectiva promesa de compraventa o
contrato de compraventa de acuerdo a lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de
2013.

PARAGRAFO 2. Las partes podran pactar el permiso de intervencion voluntaria, en los
términas del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 3. En caso de la no aceptacion de la Oferta de Compra, o de guardarse
silencio, o de existir alguna imposibilidad juridica, o de incumplimiento de Io pactado en el
término legal o contractual establecido, se le recuerda al propietario que estos hechas
darén fin a |a etapa de enajenacion voluntaria, procediendo la entidad a acudir a la figura
de expropiacion por via administrativa, mediante acto administrativo, segun lo dispuesto
en el articulo 20 de la ley 1682 de 2013 modificados por la Ley 1742 de 2014, asi como el
articulo 13 de la ley 8 de 1989 y los articulos 62 y siguientes de la Ley 388 de 1997, o por
cualquier otro procedimiento legal que se encuentre esiablecido en el ordenamiento
juridico si es del caso.

ARTICULO CUARTOQ: La forma de pago de los valores contenidos en la presente Oferta
de Compra, seran concertados entre las partes, iomando come base el avallio establecido
y el precio determinado en la presente, los cuales serdn cancelados a cargo de la
Fiduciaria establecida por el Convenio Interadministrativo para tal efecto.

?ARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del inmueble se concertara entre el propietario
del mismo y el municipio de Barrancabermeja, dentro del término establecido para tal
efecto en la promesa de venta o en el contrato de compraventa, seglin lo determinen las
partes.

ARTICULO QUINTO: Para dar cumplimiento del articulo13 de la Ley 8 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la
presente resolucion, el avallo comercial, Ficha y plano predial.

ARTICULO SEXTO: La presente oferta tiene como finalidad la adquisicion del predio que
va con destino a la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADQ
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el
referido puente, sobre el rio Magdalena, SECTOR CER(Q, LA VIRGEN- RANCHO
CAMACHO.

ARTICULO SEPTIMO: La presente resolucién se nofificard en los términos de los
articulos 66, 67, 68, y 69 de la ley 1437 de 2011 y el articulo 25 de la ley 1682 de 2013
de acuerdo a las modificaciones dadas por la Ley 1742 de 2014.

ARTICULO OCTAVO: Vigencia. La presente resolucion genera efectos a partir de su
expedicion,

Dado en Barrancabermejaalos  © \

Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012.
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ANEXO 1

 CONSTRUCCIONES , MEIORAS Y CULTIVOS AFECTADOS

PROPIETARID | | AES CHIVOR & CIA SCAESP ] PREDIO No. 08 [ evioRrom |
CULTIVOS CANT. || UND DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION T T
CAMPAND 2 UND
ECEDRD | 4 LMD , EMBARCADERC CORRAL! RAMFA EM LAD%!LIC', PifDRA Y CONCRETC, 2,50m x (1,40m 225 _I M2 ) |
CUAVACAN * 2 UND | | 2,20 m DE ACTURA EN 5U PARTE haks AT i
ESCOBILLD 12 | UNE CERCA INTERNA TIPO 2 CON THES HILOS EN ALAMEBRE LISD Y PUSNTLS LN IU-U-L-III-’;'_ i o i
cocoOUETa {1 | [ uwp || |METALCADEE S __“D | ML |
FRUTALES EN PRODUCCION | | |CERCA INTERMNA TIFO 3 1 CON 3 HILDS DE ALAMMBAES U505 ¥ POSTES EN PyC 12.08 ML
MANGOS Oy e | . Y
GUAYABD 2 UNG B T
LIMON WMANDARING | 4 - UND )
HNON | [ LIND
NARANIO 2 [ unp ]
PALIIA AFRICANA 5 UND
e i —
PALMA DE Cc0CG | 2 | UMD | |
| :
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ANEXO 2

CABIDA , ABSCISAS Y LINDEROCS DE LOTES AFECTADOS

[PREDIO No. GVY-0-R-008
[PROPIETARIO | JAIME TORRES LIZARAZO Y OTRA
|Area Total Requerida (ma): 27.483.15 |
1| LoTENe.1 ]
[ABSCISA INICIAL | K3+171.39 | [ABSCISA FINAL 1 Kat725024 |
LINDEROS | Longitud {m) | Colindante
|Marte: 18,41 I(1-3) GILBERTD HERNAMDEZ PARRA
|Oriente: 659,81  |(3-27) VIA- SANVICENTE
Sur. 21,07 (27-28) HECTOR CARRILLO WILLAMIZAR
Occidente: 617,82 | (28-1) JAIME TORRES LIZARAZO Y OTRA
| Area requerida (m2}; | 21.063,69 |
LOTENo.2 |
|ABSCISA INICIAL |~ K3+185.16 | ABSCISA FINAL [ K3ts40.97 |
__LINDEROS Longitud(m) Colindante |
MNorte: 2529 (37-38) ECOPETROL . T T
Oriente: 169,77 (38-42) JNME TORRES LIZARAZO Y OTRA
Sur: 0,00 (42) V1A - SANVICENTE
QOccidente: 173,98 (42-37} V1A - SANVICENTE
| Area requerida (m2): | 2.599,58
[ LOTENo.3 |
[ABSCISA INICIAL | K3+39244 ABSCISA FINAL K3+618.40
[ LINDERGS [ Longitud (m} | Colindante
'Norte: 0,00 {46} VIA - SANVICENTE T T
Oriente: 113,82 (45-40) JAME TORRES LIZARAZOD ¥ OTRA
Sur; 29,81 (49-50y ECOPETROL S.A.
Occidente: 139,59 (3045 ViA - BANVICENTE N

Area requerida {m2): |
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ESTUDIO Y DISENG PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE

VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-008

S g LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)
CAMARS
REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA:

LINDERQ VIA SANVICENTE

FOTO N* 01,

" TERRENO AFECTADO

[FOTO N® 02,

CORRAL DESCUBIERTO

FOTO N° 03.

CERCAS Y PASTOS MEJORADDS

[FOTO N° 04. e
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ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-008

& LA TRONGAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)
CAMARA
REFERENCIA; REGISTRO FOTOGRAFICO __ |[FEGHA:

PASTOS MEJORADODS

FOTO N° 05.

FPASTOS MEJORADOS

FOTQ N° 07,

;PASTO$ MEJORADGS ARBOLES AFECTADOS

FOTO N° 06,

LINDERO VIA SANVICENTE ‘\}Z
FOTO N° 08, T




Gepsa Ingenieria S.AS

INVENTARIO FORESTAL

FICHAPREDIAL: GV.Y -0 -R - 008
PROPIETARIC: AES CHIVOR & CLA. SCAESP

FECHA DE VIBITA: OCTUERE 08 DE 2014

ITEM ESPECIE TIPO PERIMETRO PROM. ALTURA PROM. CANT.
1 POLVILLO MADERABLE 74 CMS 7.00 MTS 23
2 HOBO MADERABLE 169 CMS 10.00 MTS 2
3 GUAMO MADERABLE 120 CMS 10.00 MTS 9
4 FRIJOLITO MADERABLE 77 CMS B.00MTS 11
5 TOTUMILLO MADERABLE T2 CME B.00 MTS 5
& OREJO MADERABLE 79 CMS 8.00MTS 1
7 MONCORO MADERABLE 56 CMS 7.00 MTS &7
B CAMPAND MADERABLE 122 CMS 8.00 MTS 3
9 CEDRO MADERABLE 83 CM3 7.00 MTS
10 GUAYACAN MADERABLE 54 CM3 S.00MTS

11 ESCOEILLD WMADERABLE 60 CMS B3.00 MTS 12

12 COCO OLLETO MADERABLE 105 CMS 10.00 MTS
TOTAL ESPECIES MADERABLES 145
ITEM ESPECIE ) TIPO PERIMETRO PROM. ALTURA PROM. CANT.

13 MANGO FRUTAL EN PRODUCCTION 1
14 GUAYABC FRUTAL EN PRODUCCION 2
15 PALMA DE COCO FRUTAL EN PRODUCCION 2
16 PALMA AFRICANA FRUTAL CULTIVG NO TECMIFICADD - NO PRCD. 5
17 LIMON MANDARIMNO FRUTAL CITRICO EN FRODUGCION 4
18 LIMON FRUTAL CITRICO EN PRODUCCION 4
19 NARANJO FRUTAL CITRICO EN PRODUCCION 2
TOTAL ESPECIES FRUTALES 20

TOTAL ARBOLES INVENTARIADOS | 165

NOTA. SE OBSERVO ZOMA DE PASTORED ¥ CULTIVOS DE PASTCS EN EL AREA DE AFECTACION.
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PROYECTO:

SECTCR:

REFERENCIA:

INMUEBL AVALUADO:

PROPIETARIO:

SOLICITADO POR:

FECHA DE INFORME:

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA

DE BARRANCABERMEJA

NIT. &29001645-2
R.M.A 0850116 SA.C

AVALUQ COMERGIAL

ESTUDIO Y DISERO PARA LA CONEXION VIAL DEL
PUENTE VEHICULAR GUILLERIMO GAVIRIA SOBRE EL
RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA
MEDIO (RUTA 45)

CERO, LAVIRGEN — RANCHO CAMACHD

GVY - 0- R~ 008

FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE LEL
PREDIO IDENTIFICADO COMO FINCA SAN ANTONIO
MUNICIPIO DE BARRANCABERIMEJA

DEPARTAMENTO DE SANTANDER

AES CHIVOR & CIA SCAESP

ing. MARIO RUEDA LANDINEZ
Gestor Técnico Proyecto Yuma.
ECOPETROL S.A,
Barrancabermeja

OCTUBRE 20 DE 2014

CALLE 30 Na 26-

B. CCLOMBIA TEL. 6020664 — 3014314257
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[NFORMACION BASICA.

1.1. TIPG DE AVALUO

Avallio Comercial, siguiendo las disposiciones en cuantc a metodologia astablecidas por el Institule
Geografico Agustin Codazzi -IGAC~ mediante Resolucion numera Seiscientos Veints (820) del 23
de Septiembre de 2008, con &l objeto de establecer el valor comercial en el mercado actusi del
inmueble que a continuacién se identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
ing. MARIQ RUEDA LANDINEZ
ECOPETROLS.A.

1.3. FECHA DE LA VISITA
Octubre 02 de 2014,

1.4. FECHA DEL INFORME
Cctubre 20 de 2014,

1.5 TIPO DE INMUEBLE
Fraccion de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado, FINCA SAN
ANTONIQ ubicado en &l area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamenio de Santander,

1.6. VEREDA
Centro

1.7. MUNICIPIO
Barrancahermsja

1.8. DEPARTAMENTO
Santander

1.8. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio que en la actualidad desarrolla actividades propias de su uso.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extension, del cual es parte integrante la franja de terreno materia del presente
avalué comercial, se encuentra localizado en el Deparlamenio de Santander en el arga rural del
Municipio de Barrancabermeja, en el sitio conocido como la Viirgen salida a Bucaramanga.
Particularmente, el predio del cual es parte integrante i3 franja de terrenc y las mejoras en estudlo,
se localiza en |z zona oriente con respscio al casco urbano del Municipio de Barrehcabermeja,
distante aproximadamente a 8 kilémetros de la mencionada 4rea urbana, Su Ac0eSO es posibig
tomando la via que del casco urbano conduce a la autopista via Bucaramanga, tomandt como puntg
de referencia el silio conocido como la virgen con la via a San Vicente de chucuri hasta llegar al
predio objeto del estudio,

nja.inmebilt }
BARRANCABERMEIA

CALLE 50 No 26-33 B. COLOMBIA TEL. 6029564 - 3014314257 i

Lo
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.11 DGCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUD
Folio de Matlriculz inmobiliario Numero. 303-52585 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de
Barrancabermeja. impresos 2l 15 da oclubre de 2014,
Escritura Poblica No 1280, del 28 de maye de 2014 de la Notaria segunda de
Barrancabermeja (copia). :
Ficha predial del proyecto y Plano de localizacidn GVY-0-R -008, Informacion suministrada por
ECOPETROL S A a traves del consultor. GEPSA INGENIERIA S.A.S — 09 de septiembre de 2014.

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS
Reglamentacién existente para el sector determinada en &l Plan de Ordenamienio Territorial (P.0.T.)
del municipio de Barrancabermeja

. TITULACION
{Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO AES CHIVOR Y CIA SCAESP de acuerdo a la informacion consignada en el
Folio de Mairicula Inmaobiliario Numero. 303-52585 de la Oficina de Instrumentos Pdblicos de
Barrancabermsja. Impreso el 15 de octubre de 2014,

2.2, TITULOS DE ADQUISICION

Escritura Pablica Numero 1280 del 28 de maye de 2014 De [a Notaria segunda de Barrancabermeja,
(copia). Folio de Matricula Inmobiliario Numero. 303-52585 de ia Oficina de Instrumentos Plblicos de
Barrancabermeja, impreso el 15 de octubre de 2014,

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y GATASTRAL o
_INMUEBLE _ MATRICULA INMOBILIARIA | CEDULA CATASTRAL

VILLA JESICA 303 - 52585 00-02-0003-1476-000

7
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Fuente: Folio de Mairicula de la Oficina de Regisiro de instrumentos Plblicas de
Barrancabermeja (Copia).
Nota; Informacién correspondiente al predio en mayor extension.

2.4 OBSERVACIONES

« La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal
de los fitulos.

« En la franja de terreno se encuentra un drea de servidumbre de Energia Eléctrica de 952,34
metros cuadrados.

« Se deja constancia que el terreno en estudio corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada por informacién de la
escritura pablica y Certificado de Tradicidn y Libertad. Se determinara valor comercial del
terreno, teniendo en cuenta las condiciones fisicas de localizacion y normativas gue aplican a
la propiedad en mayor extension segin el P.0.7. del Municipio de Barrancabermeja.

I CARACTERISTICAS GENERALES DFEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITAGION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

Sector homogéneo delimitado a grandes rasgos

Por el Norte: Con via Barrancaberineja — Bucaramanga;
Por el Sur: Con fa troncal del Magdalena Medio;
Por el Oriente: Con la troncal del Magdalena Medio;
Por el Occidente: Con |3 via al Corregimiento al centro.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIFIO

El Municipio de Barrancabermeja es el sequndo del departamento y |z capital de la Provincia de
Mares con seis municipios. En 1.536 fue descubietta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, &l
antiguo caserio de la “Tora" llamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue corregimiento y en 1.922 la
Ordenanza 13 lo elevé a la categoria de Municipio. Estd a 75 metros sobre el nivel del mar y con una
temperatura de 28°C, su ubicacion geografica es 7° 04’ Latitud Norte y 73° 52° Longitud Oeste. Dista
136 kilometros de Bucaramanga por via pavimentada, liene ferrocarril, aeropuerto y transporte sobre
el Rio Magdalena del cual es puerte. Es la sede de la Corporacion del Rio Grande de la Magdalena. Es
un importante punto de servicios para una amplia zona del Magdalena Medio, que comprende territorios
de Santander, Antioquia y Bolivar principalmente.

Limites del Municipio: Norte con Puerto Wiiches, Sabana de Torres y Girén: Sur con Pusrto Parra,
Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucuri y Betulia y Occidente con el Rio
Magdalena.

3.3. EXPLOTACION ECONGMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La economia de Barrancabermeja gira en tormo a la actividad petrolera, donde se refina la mayor
parte del pefrdleo que consumen los colombianos y se produce sus derivados; la refineria de
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Barrancabermeja es la mas imporiante del pais. Existen planiaciones tecnificadas de caucho, palma
aceitera, maiz, frijol, platanc, vuca, cifricos v papaya. Ctro sector imporiante de la economia es el
agropecuario. En la actividad ganadera sobreszale |z cria de cabides y blfalos,

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLDSICAS
Altura promedio: (m.s.n.m.): 75 msnm.
Temperalura promedio: 28° G

3.5. RECURSOS HIDROLOGICCS
Rio Magdalena, Oponcito, Sogamoso y la Colorada, ademas de numerosas quebradas, comrientes
menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Siivestre, Miramar, Dei Castillo y Zarzal.

3.5, VIAS PRINCIPALES DE ACCESO {IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)

Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias terrestre, fluvial y aérea. Vias
Terrestres: Esta comunicada con la Trencal de la paz, via de imporiancia en la regién corresponde a
un corredor vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacién) a dos carmiles, en buen
estado de conservacion. Via intermunicipal Bucaramanga — Barrancabarmeja de la cual a fa altura de
la Virgen se deriva la via que conduce al corregimienio Ef centro.

Vias aereas: Aeropuerto Yariguies desde el cual salen aviones de medianc tamafio en diferentes

rutas.

Vias fluviales: El rio Magdalena es la principal arieria fluvial que comunica a Barrancabermeja con las
poblaciones riverefias por donde pasa esta importante arleria, especialmente con poblaciones
cercanas como Yondo, Puerto Wilches, Cantagalio y San Pablo.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTCOR
Infraestructura vial en regular estado,

Buena cobertura del servicio de energia eléctrics,

Transporte privado.

3.8. TOPOGRAFIA
El sector presenta una tepografia semi ondulada.

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELDS

Tipo de Relieve: Plano y ligeramente pendiente.
Clima. Caliente.
Suelos: Suelos bajos

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR
En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrollo de actividades productivas, se
debe anofar que sobre la zona hace presencia autoridades civiles, generando una mayor seguridad.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

CALE 50 Ne PE-33 B, COLOMBIA TEL. S020654 — 30143142587 &

E Aﬂ'?«-\! VJFRM' JF\




CORPORACION. LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA

WNIT. 82300 edbh-2
F.hA Qe 18 S0,

[

A continuacidn se expondran ios elementos mas relevanies de la reglamentacion y usos del suele
gue caracteriza ef sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio, Es importante mencionar
gue actuaimsnte el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.)
para el Municipic de Barrancabermeja, conforme a la Ley 388 de 1987, dicho Acuerdo gue determina
enfre ofros, los usos del suelo y el tratamiento para las diferentes zonas del municipio.

4.1. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

Las categorfas de uso — localizacidn mapa, segin oficioc  de la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal nimero 2457 — 14 de octubre 01 de 2014

Categoria de uso - locaiizacién y mapa: No. 11 de uso potencial: Bosque protector.

Ver anexo 4. Oficic Uso dsl Suelo.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENOQ (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

| T AREAY i)

| PESCRIPCION EN HECTAREAS (Ha). | EN METROS CUADRADOS (V2).
AREA__A“INTERVENiR 27.49315 o i o 27_._%9?_.15_ -

L AREA TOTAL - - | 27.493.15

FUENTE: Informacién tomada del estudic predial fase (11, del sector cero Interseccién Ia Virgen, ficha
numere GVY- 0-R-008, donde se referencia fa localizacién y cabida del predio. Informacion
suministrada por el consultor GEPSA INGENIERIA S.A.S el 09 de septiembre de 2014

NOTA: La fraccidn de terreno en estudio, hace parle de un predio en mayor extensién, el cual cuenta
con una cabida superficiaria de 21 Has 2,000 M2 (segun Certificado de fradicién 303-52585)

5.2 LINDEROS DEL AREA

521 LOTE 1

Norte: En extension de 19.41 metros con Gilberto Hernandez Parra;
Sur: En extension de 21.07 metros con Héctor Carrillo Villamizar;
Oriente: En extension de 659.¢1 metros con Via san Vicente;

Occidente:  En extension de 617.82 metros con Jaime Torres Lizarazo y ofra.

522LQ0TE2
Noite: En exiension de 25.29 metras con Fcopetrol 5. A,
Sur: En extension de 0.00 metres con Via San Vicente;

~3

CALLL 5C Ner 26-33 B, COLOMBIA TEL. 6022664 — 30143 14257
i a inmob:har Tt
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Onente: En extension de 168.77 metros con Jaime Torres Lizarszo y olra;
Occidente:  En extension de 173.96 metros con Via San Vicents,

523 LOTE3

Norte: En extension de 0.00 metros con Via San Vicente;

Sur: En extension de 20.81 meiros con Ecopetrol. S.A.;

Criente: En extensién de 113.92 melros con Jaims Tomres Lizarazo y ofra;

Cccidente:  En extension de 139.53 metros con Via san Vicente.
FUENTE: Ptano de la localizacion Estudio predial fase |, Sector cero ficha GVY- 0- B - 008

5.3. FORMA GEOMETRICA
Fraccion de terreno de forma irregular.

54. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
La fraccidn de terreno en estudio se caracteriza por presentar basicamente una topografia ondulada.

5.5. FRENTE(S) SOBRE VIA(S)
Frente sobre via Barrancabermeja —Via a San Vicente de Chuscuri en 973,456 metros.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FISICOS
No presenta

5.7. EXPLOTACION ACTUAL
Desarrclia actividades de ganaderia y agricultura.

5.8. AGUAS
El nivel de agua del predio en mayor exlension es buenc, cuenta con cofindancia y usos de los
recursos hidricos (Cafios). La fraccién de terreno en estudio, tendria disponibifidad sobre dichos

reCursos.

5.9 CULTIVOS
Mo Presemta

.10 CERRAMIENTOS

La fraccion de terrenc presenta cerramiento en dos linderocs, conformado por cerca en postes de
madera y alambre, en buen estado de consarvacion.

VL INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. ENERGIA
El predio en mayor extensién cuenta con conexion a las redes de energla del sector. La fraccion de

COLOMEIA TEL. 0023862 — 3014314257 8

CALLE 50 Ne PE-37
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terrenc en estudio, tendria iz posibilidad de conexion a este servicio.

6.2. RIEGO
Comeo tal no prasenta.

8.3 POTREROS
El predio en mayor extension presanta areas en pastos mejorados

6.4 ARBORIZACION
El nivel de arberizacién en la fraccidn de terreno es alto, ya que presenta su mayor area cultivo de

palma.
6.5. VIAS INTERNAS
No presenta.

VI CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

AREAS CONSTRUIDAS

7 |

. DESCRIPCION UND | AREA .|
| Corral _ ML 79.90
Cercainternatipo 1 } L 52.20
Porton de acceso Mz 9.24
Embarcadero corral L m2 | 225
Cerca interna tipo 2 oML 7.20
Cerca interno tipo 3 | ML | 12.08

7.1. CORRAL. En tuberia mestalica con parales en tubo metdlico, piso en cemento y tierra,
ceframiento y division interna con tubos metalicos.

7.2. CERCA INTERNA TIPC 1. Postes en madera v ires hilo de alambre liso.

7.3 PORTON DE ACCESO. Apoyo en tubo metélico de dos abras en tuberia y malia aslabonada.
7.4 EMBARCADERO CORRAL. Rampa en ladrillo, piedra y concretc.

7.5. CERCA INTERNA TIPO 2. Postes an tuberia y dos hiladas de alambre liso.

7.6. CERCA INTERNA TIPO 3. Postes en PVC y tres hilos de alambre liso.
Vill. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuesias en los capitulos
anteriores, se ha tenidc en cuenta para la delerminacién del justiprecio comercial materia del

DEG4 — 3014314257 9

l.com
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presente informe, las siguienies particularidades.

Lz ubicacion del predio en &rea rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de Santander,
La ubicacion del predio en estudio, distante en aproximadamente Ocho kilémetres aproximadamente
del casco urhano del Municipic de Barrancabermeja.

La condicion particular bajo la cual se realiza el presente availio, ya que ss trata de establecer el valor -
comercial dei terreno, para este fin, se tendrd en cuenta la localizacion, disposicion, condiciones
normativas propias del predic, asi come fambién las condiciones particulares de suelos y de areas
homogéneas a las que pertenece el terreno.

La facilidad da acceso al predio, como efecto de sus vias de acceso en buen estado y su topografia
semi piana.

Se encuentra arborizacion aisiada y nativa.

El area se encuentra en terreno firme y planicie baja presenta inundaciones en epocas de invierne.
Las favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion.

E! hecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subtarranaas.

La reglamentacion del seclor de localizacion, el cual se define esta zona suelo rural con uso del suelo
agropecuario y ganadero.

IX. METODOLOGIA DE AVALUQ

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el
Decreto No, 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios ds
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resclucién Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida
por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se utilizd &l siguiente método:

9.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO.

Método que busca estzblecer el valor comercial del bien a partir del esiudio de las ofertas,
transacciones o valoraciones recientes, de bienes semejantes comparables al del objeto dal availo.
Tal informacion debe ser clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacion del valor
comercial. Como herramientas estadisticas se utilizan medidas de tendencia central como la media,
la mediana ¢ la moda y se calculan indicadores de dispersion coma la desviacion estandar y &l

coeficiente de variacion

9.2 METODO DE COSTC DE REPOSICION. Método gue busca establecer i valor comercial del bien
objeto de avalle a partir de estimar el costo total de construir a precios de hoy un bien semejante al
objeto de avallo y restarle la depreciacién acumulada. FI calcula se hace para cada uno de capituios
de construccion: Prefiminares, cimientos, desagiies e instalaciones subierraneas, mamposteria,
estructura en concreto, cubierta, pisos, enchapes de pisos © mures, instalaciones hidraulicas,
instalaciones eléciricas, carpinteria en madera o metdlica, aparatos sanitarios, cerrajeria, vidrios,
equipos especiales.

Por ofra parte en términos econdmicos se define depreciacién como el deterioro fisico que sufre la
construccidn durante su vida Glil, la cual debe descontarse del valor del inmueble por el tiempo de uso
y el estado de conservacion del mismo {sisiema de Fitlo y Corvini).
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9.3 VALORES

9.3.1. VALORACION DEL TERRENO:

Predio ubicado sobre la antigua via a San Vicents, predio sin trabajo y en algunos sectores con nivel
mas bajo que la via. )

Para determinar el valor se tuvo en cuenta los valores de las fincas cercanas ¥y se encontrd la
siguiente informacién:

PREDIQ UBICADO SCBRE LA CARRETERA NACIOMNAL.
\fa destapada gue conduce a zona urbana de Barrancabermejz, ingreso del trafico pesado
« COMPRAVENTA PARCIAL PREDIO denominado la primavera, escritura 2302 del 29 -08.
2013, matricuta inmobiliaria 303-78855, precio valor hectérea terreno $50°000.000, $5.000 m2
« EXPROPIACION PARCIAL PREDIO EL ARENDSO, Resolucién 067 del 28 -10-2013, alcaldia
de Barrancabermeja Valor hectares terreno $50'000.000, $5.000 m2

PREDIOS CON UBICACION SOBRE LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA — BUCARAMANGA

» Lofe la Y, propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de compraventa parcial {Javier
Jiménez Pedrozo) escritura nimero 2.088 del 3 de Octubre del 2013, identificado con
Matricula Inmobiliaria nimero 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos
Pdhlicos de Barrancabermsja (copia).
Compraventa 22.917,23 M2 - vaior fotal terrene y mejoras § 369.980.000 — valor M2: $ 8.000

@ San Isidro de Damasco, propletario Municipio de Barrancabermeja, escritura de compraventa
parcial (Julio Armando Chapetdn y Berta Patricia Castra) escritura numero 3,550 del 30 de
Diciembre del 2013, identificado con Matricula Inmobiliaria nimero 303 - 55907, registrado en
la Oficina de Registro e Instrumentos Pdblicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 54.640.90 M2 - valor total terreno y mejoras $ 630.043.828 — valor M2: $ 8.000

PREDIC CON UBICACION SOBRE LA VIA SAN VICENTE
Via destapada veradal
e Miraflerez dos. propietario Cristian Julian Pacheco Valencia, Fainori Rocio Garcia Diaz,
escritura de compraventa numero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunda de
Floridablanca, idemiificado con Mairicula inmobiliaria numero 303-81758 registrado en la
Oficina de Registro e Instrumentes Publicos de Bamrancabermeja {copia).
Compraventa 18.00 Has. — valor total terrenc $ 210.000.000- valor hectarea $11.062.631

DESCRIPCION VR. Ha. FACT. UBIC| FAC.ViA VR. HOMEG
Predio la Primavera - Venta parcial 50.000.000 3,00 1,10 | 1515151515
Predio el Arenoso - Expropiacion 50.000.000 3,00 1,10 | 15.151.515,15
Lote la Y - Venta parcial 80.000.000 325 1,40 | 17.582,417,58
Predio San Isidro - Vienta parcial 80,000,000 3,25 140 17.582.417,58
Miraflorez 2 - Venta Marzo 2012 11.052.631 | 1,00 1,001 11.052.831,00
VALOR HOMOGENIZADO 15.304.099,2%
Desviacion estandar] 2.669.410,75
Coeficiente de variacion 17 44%
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El anslisis de la muestra y su comportamiento es aceriado, el coeficiente de variacion es da 17.44%,
por lo tanto no encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la muestra estadistica
ne es acepiable.

Por el bajo promedio de datos registrados, mencionados anteriormente, y como apoyo al proceso
avaluatorio, de acuerda en o sustentado en el Articulo 8@ de la Resolucidn 620 del 23 de septiembre
de 2008, se optd por la consuita a profesionales de avaltos y profesionales inmobiliarios de la region.

En cuanto a las consultas a profesionales de [a regién se registra lo siguiente:
Lz consuliza hace referencia al propio bien invesligado y se constald gue fos profesionales
entrevistados fo conocen tanto en sus aspectos negativos come positivos.

En la seleccidn de las personas a consultar se tuvo en cuenta el conocimiento gue tienen del
mercado y |3 idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

Para &l presents analisis se define realizar 1a consulta a expertos avaluadores sobre los valores de
los lotes en el sector desde la virgen, siguiendo la via que va a San Vicente y al corregimiento del
Centro.

# ORIGEN DE LA MUESTRA VALOR  MUESTRA/MZ2
1 |Rolands Estaban Mejia Almendrales 15.000.000
2 |Andres casanava 14.500.000
3 |Mauricio Alfonsc Vera Gallardo 15.000.000
4 lines Maria Pautt Blanco 15.000.000
Promadio aritmetice 14.875.000
Desviacion estandar 250.000
Coeficiente de varizcion 1,68%
Mediana 15.000,000
Moda 15.000.000

El analisis de la muestra y su comportamignto es acertado, el coeficiente de variacidn as de 1.68%,
por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afinnar gue la muestra esiadistica
os aceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el Coeficiente
de variacidn sea inferior: @ mas (+) 6 a manos (-) 7,5%; la media obtenida s& podra adoptar como ai
mas probable valor asignable ai bien.

Analizande los antericres dafos encontrados y teniendo en cusnta la ubicacion del predio en
dasventaja con respeclo a los predios de las transacciones encontradas, |as ofertas en otros sectores
se llegd que el valor més probable para este predic es de $ 15.000.000 la hectarea {eniendo en
cuenta su distancia a la autopista Barrancabermeja Bucaramanga y las condiciones del predio.

Realizando la conversian, a valores en metros cuadrados, se define para ia fraccién de terreno
un valor de: MIL QUINIENTOS PESOS MICTE {$1.500)

CALE 50 Ne 26 33 B, COLOMBIA EL. SOZ0684 — 5014314257 T2
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LIQUIDACION AVALUO

Fraccion de terrene que hace parie del predic denomiinzdo Fines San zntonio
Municipio da Barrancabermeja Departamento de Saniznder

TERRENO
IDESCRIPCION UND | CANT | VR UNITARIO| VALOR TOTAL
Franja de tereno M2 27.483. 15 1.500 41239725
Descuentc de senddombre M2 b2 35 1.050 598,878
Subtotal terreno 4G,239.747 N
CONSTRUCCIOKES
DESCRIPGION URD CANT. VR. UNITARIO VR TOTAL
Comal WL 75,90 227327 16.163.427
Cerca intema tipo 1 ML 8220 11.830 £17.526
Porton de acceso Mz ] 205 552 T827. 173
Emt_)arcaclem comal 12 2,25 313,482 705,357
Cerca inferna tipo 2 AL 720 ] B9 354 B4334%
Cerca intema tipo 3 Ml 12708 | 50.085 505,083
Subtotal construcciones 72.661.836
Arboles dierentes especiss 18.550.800
|Pasto mejorado | w2 T 2060000 | 340.00 7.004.000
Subtotal arboles 25.854.800
VALOR TOTAL 85.466.382 |

SON: QCHENTA Y OCHO MIILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS FESOS MOREDA CORRIENTE

NOTA: De scuerde z lo establecide por los Decretos 142011998 y 4222000, expedidos por & Ministerio de
Hacienda y Crédito Pdblico y Ministerio de Desarroillo Econdmica, el presenig avzlio comercial tiene una
vigencia de un (1} efio, contado desde |a fecha de su expedicidn. Siempre v cuando las condiciones fisicas
del inmueble avsluado no sufran cambios significativas, asi como tampoco se presenten variacionas
representativas de |as condiciones del mercado inmobiliario comparatle. O f

) e 00
Lee ik [ e - ‘ '
Arq. IBETH M MORENO MENDOZA Arg. CARL AS PEDRAZA
Director Ejacutivo Avaluador Asigriado
Avaluador Asignado R.N.A. 3127
R.NLA. 0660137
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VALOR COSTOS NOTARIALES Y REGISTRO

Estos son calouios aproximados de ios costos en gue se incurren, estos varfan de acuerdo a la
canfidad de hojas y anexos que componen la transaccion. Fuente de la informacian, pre liquidacion

realizada por {a Nolaria Segunda de Barrancabermeja.

DESCRIPCION

VALOR

CCSTOS NOTARIALES

825.860

COSTO8 REGISTRO

1.765.722

VALOR TOTAL

2.591.591

Nota: Los valores de boleia y Registro son sujetos a liguidacion del banco Agrario y Popular

SON: DOS MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y UN

PESOS M/ICTE
™

{,ﬁ
P

/

AL,

e

K

/)

Arq. IBETH M MORENO MENDOZA

Director Ejecutivo
Avaluador Asigna
R.N.A. 0660127

do

Ffﬂ £

i
w\
Arq. CARLO ?O/S.As PEDRAZA

Avaluador Asigrniado
R.NA 3127

ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO LOTE 1 GVY - 0- R- 008
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! _ANEXOZ — i

i CABIDA , ABSCISAE ¥ LINDERDS DE LOTES AFECTADDS

| Area Total Requarida (im2): R A i ;

LOTENE. 1|

VFIREL ¢ KaTespd |

[ UNDERDS | & | " Colindems 1
IMarte: B 1249 i:%'ag GILAERTr -ERAANMDES PARRS. B

Orienta; 652,01 AT Vi BANILERTE

Sur: . 1,07 HECTOR CAREILLY WILLAMIZAR

Cecidente: 17 52 FESLIZARAZOYOTRA i
[[Arez requends (mz): | Z1.053,68 ]

[AEECEAINCIA. T HatiesaE |

[___UNOEROS [ Longhud fm) |

Nate: B 25,28

188,77 -2,
0,07 (42} VL SAHWE

T ee oA eANemERTE

[pESCISAFHAL ~ 7T ®arsiedo

! t__LII‘IDE’{ErS“ U Longitud {m} | B Colindante -
........ o, — v £

{Worte: : 0,00 AT VA BARICERE I

|Crente: 3B [T JANE 1CRRES LIEARATD Y OTRA

{Sur ~ | 2281 (SST COOPLTROL 540

Ooddarte: T 93638 -

[Arco requerivagmay | CsAmgE ]

5
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ANEXC 3 UBICACION ESPECIFICA
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DAL A, W S TA A4y

SUARE EL A/ MAGDA LA €M |8 TRHGAL DR,

CALLE 50 Ne 26

GGA - SO14314257

332 B. COLOMBIA TEL. 80F

:{7‘ NCABE EMEJA

23



FACION LONJA INMOBIIARIA
DE BARRANCABERMEJA

NIT. 82500 | 645-2
F.M.A QLEQ) 16 S.0.C.

ANEXC 5 USO DEL SUELO

Bamancitermeda, g1 uct s

fiad Nuestio 302u del 1508/ 14
Amguilecta
IEETH MARLA MOREND IMENDOZA
e #rlive
CORFORATION LONJ MSHIEL RIS BF FARRANCATIERMEA
Callz 83 ¥ 26-35  Bards Colombia
Tel SZ0GARY
Barranvsabenejn

RCF: RESMUEST A SOLICITUD DE LSO DE SUELD

Aleadienan s solizilud de referencia na el LSTUDID ¥ DNSERD PARN LA CONEMION Vial Der
PUENTE VERICULAR GUILLERMO RAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL [HEL
WMAGDALENS MEDIO frute 45) secior carn, b virgen-Fa ¥ S0 oh @l Mericipio de
Uamanennennza sabre reglamenlacide gue 2 ulibza nom o i

usas pava la ranja de fereno de Ins predios quy 58 el 5 ek y
coordenadas sinnnsliadas,

- Eipredio di refecenca se inosliza o0 8l frea sl del Tmisipie 0 Larmsncaks
Cenirn.

L
GONZALET
SUERI RO

ARIEC RLIS BTG
VERGAE |

SHDAT
OIRCE
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turaldel memcpis de Sararcal Acucrds 018 g 2002 v & o normas nasinalas y \xnzbmm._l

Sin oo pariclar,
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ANEXO 5 DOCUMENTOS

OEdIRE DE REGISTRO DE INSTRUMENTAS PARLICOS

DS BARRANCASERMEJS,
CERTIFICADD DE TRADIGION
HATRICULS INMOBILLARIA

Cartificade Generndic con o Bin Mo S7T02EE1ETT0008T Kre iatrioule: 303-5Z505

Dirrjariesoe &2 5582 Odaben: do B4 = 155 0800 16 pen
"ESTE CERTIFICATRD REFLEJA LA SETUAGION JURIDICSA DEL INMUSELE
FAETE LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ha binne v i b v sl rugietraes a0 s Otims pagine

DE: LOPES FLATA AT
A IMFERCONSKIO PLECTRICH .8

AHOTACION: Hm: 3 Fesho 504557 Pedlesciin 760

OO SEMTERCIA BN BEL TaamT JUPGADDZ GIvE DRL CTO. DE SARSANCASERMEN  VALORACT:§0
EEATIHTALT * S35 LICUHDATION CIRERNILAT

FERSCRAS SUCINTERVEREN EE 51 4070 (Rt cie devechio saat ol dominie, Tituler de darminis Insarsiatn)

0E: LOPEZ GARDEMAS EHNIS AMA

DE- LOFER $F 15 ROGERED
D LOPEZ CELLS INGRIT
D= LOFES GRS ALE ISHDRD
B LOPEF (uSDRRDSY

DE: LOPEs O, ARPAAD
D LOPEZ SE08 DR

O LOPLS MDA MCRINE -
DE: LOBEr QUENE FRERY JRSlE
£ {GPET GELIE ROGERD :

DELSEUR DR FLORSVTNS
Hu LOPEE SEUE ROAERID :
B LOPEL CELIE FLEMNDRS

A LOFET CELIE INGRID x

ANDTAGENC Broc & Pt TR

TUCICRICRRE  DEL TiemT
Se canzela b wotioiin e, 4

ESFECICAGION. L 780 CEMSELATION EMBARGOS o ROGON FERSONAL

FEREDHAS DUE MYERVIENSH BN B, ACTO (XM du dermclo mes el camirie, [Tk 32 Saminis i anmista)

A LOFEE CELISEOEERID X

&:LOPEZ CELIS ALELAMIRG? X

&2 LDPEL CEUT IMGR] E9

FPROVF IS TEBARRANSASERAEI.  VALDRATTONS D

AHOTRGIN: Kra: § Epche TSI TRadicackh: 200 Jw

DD SENTEMCIA SN e S - 2amonn LR 3 RO DE FLLL O BARRMICHBIRMEL, RLOR AT § 553000
ESPECIFICACION: 1 08 REREATE - REERORES (RO [E ADCEARIRY

PEREONAS OUE INTEFMIENSS EE Eu ASTD D-THular de daresho real el dominia, |-Thels- de dominls Insomplads)

D LOPEF O IS ROGERID -

B4 OFES CEL IS ALEIGNDR

DE: LOPEE SELIS INGR1JOHANNE.

o HERAANDEY BEEIVAR OUTAKEL LOETIMTHE X
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OFESIA DE RESISTRO DE INSTRUMENTOE POBLIDIE i

DE EARRANCABERMEJA y

) CERTIFICADO DE TRADIGIOH !
Faypon: 3 MATRIGULR INHODILIARA :
Cortificade Generado con ef Fii No: STE2E516T3509087 Nro Maticuls 30552555 !

inpraes € 15 ¢5 Cetiare o 2214 & jas DEOSSE pr
“EETE CERTIAICADD REFLE LA LA STTUATION JURITHCA DEL INBRIESLE
HASTA LA FECHA Y HORE B4 S EXPEROIDN
b Wiz wtiier £ 13 Fame R emprurBdny ar. e Gt pigine

RHOTAZON: Hre T Focha TAI2001  Radewohn 20012356

P OFITIC 858 DEL LvEE KEDR 3 PROM FLIA DS BARRAHCABERBIE N VALOR ACTOR G0
FEPECHCACION, 1 BUR OTRNE - ATRN06 A& ANOTAS K D5 TRAINTIDN

BEREONAS OUE WTERRREN BE L ALTO [(X-ThRr oo damehe ranl 6ol eoeminis, Fular do dominke npongtate}

BOTARA SE NI DE SRR CAREHEESLE WALGHE AT § £070.000

EBPECIHIATION:
SCRREFALIDEFENZ,
PERSONAS CHEE HITERYTERTH BX EL
DE. BELTRAN BASTD HANMDY JANNET
DE TORRES LIZWRAZD SAME DOES
AUEGOFETROL LA i

ANOTACIOM MM Facha ZZH00  Maclicoziin HCSIEIB

D00 ESTRITLS 485 DL BEAG02 HITAT LA BEGURRA T GRRRRNLEERME 4 VRLR MOTOEE TR 200
ESPECIFRCACION. WIS CORPIALENT BARCIES - 120 BE.

PERECHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO S0Thular de dorsche real del elooinls, kTlwer de Sominls lncompleta)
LE: BELTHAN BASTD MANSY JANET COF EASIRYE
DE: TORRES LEARAZG JANE COEATATEN

& ECOPETROL S

AHOTACISM: Mro: 42 Pacle 740008 © Rediceciss $395-2810 :

DT ESCRITLRA 485 DEL: L2003 WOT&RJ.I\ SEGUNDA DE BARRANCABIRMEIN, WAL ATTEL SN

SEFECRFIGRTION: 1 0El3 DECLARATION PAFTE RESTAMTE - 21 RIS 1,800 2. F
BEFISOHAS CUE INTERREREN BY BL ACTO ({-Tlar do demeha resl aa} dorminsg, Liide de ¢

A: BELTRAN BASTD NABMTY JANKIT GEE &R0 E X
S TORREE LIZARNSIO JARSE posaTRiE X
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2FIBA DE REGISTRE DE INSTRUBSENTOS POBLIGOE

y DE BARRANCABERMEJE
EASAT LT CERTIFICADD DE TRADICIORN
% SATRICULY HESDBILILRIA
Cestificade Senarado con & Pin Mo STEIPDICTIRENET Fire Mabizsla: 3052525

irngmase &t 15 de Jomde da B4 2 |- U20E 16 pm
“E5TE CERTIFICADS REFLE.A LE SITUACIOR JURIDICS GEL IMMUEBLE
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