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REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO

Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado por el Articulo Ggmd@laaL?? ?4@7 r‘?e ?01 1, me permito
ogrﬁﬂezﬁ contenido de la Resolucion No. B de fecha
1 é] 7 , “Por la cual se ordena la expropiacion por via administrativa de una zona

de terreno ubicada en el municipio de Barrancabermeja”, de su propiedad.

La anterior Resolucion fue expedida por el suscrito Jefe de la Oficina Asesora Juridica de
la Alcaldia de Barrancabermeja, en uso de las atribuciones otorgadas a través del Decreto
Municipal No. 127 de 2012.

Se le hace saber a la notificada que contra la citada resolucién solo procede el recurso de
reposicién, ante el suscrito funcionario que la expide, el cual se debera interponerse por
escrito en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a
ella o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segin sea el
caso, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 en
concordancia con el articulo 69 de la ley 388 de 1997.

~ Se ad ie% ue la notificacién de la Resolucion No. ? 0047 - 1 7 de fecha
1 0 M 5\\?( 1 se considerara surtida al finalizar el dia siguiente de la fecha de entrega
de este aviso en el lugar de destino.

10 MAY 2017

Anexo Resolucion g&’ B ﬁ !; [ - ] 7 de fecha en original, avaldo, ficha
y plano catastralen z 4 folios.

Atento a cualquier inquietud

AUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
Dec de delegacién N° 127 de 2012.

P

Reviso: Wiadimir Soto Egea
Asesor Despacho Alcalde



ALEALBIR BERzipl

T 0 a 4 7 - / ’i 7

RESOLUCION N°

“Por la cual se ordena la expropiacion por via administrativa de una zona de terreno
ubicada en el municipio de Barrancabermeja”

El Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, en
uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, y

CONSIDERANDO

Que segun lo establecido por el articulo 315 de la Constitucion Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “cumplir v hacer cumplir la Constitucion, la Ley, los Decretos del
Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1999 consagré lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés pablico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones”....
“Por motivos de utilidad pablica o de interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrolio
municipal, la adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacién del desarrollo municipal, modificada por la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a través de los alcaldes, podran decretar la expropiacion administrativa con
indemnizacion, para la adquisicién de predios destinados a obras de infraestructura de
transporte. Para el efecto deberan cefiirse a los requisitos sefialados en las normas que
regulen la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad publica o
interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “.. literal
e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo”.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiaciébn de inmuebles para desarrollar las actividades
previstas en el articulc 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal, que estén
expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de
las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podran adquirir o decretar
la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.”

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece “que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y
los deméas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sefialadas en la presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b),c), d), e), h), j), k), I), y m) del articulo 58
de la presente Ley”.(...).
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HERESlie las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1997
consagran que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacién por
via administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el
CONCEJO MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la
elevacion excesiva de los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de las
soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las
consecuencias lesivas para la comunidad que se produciran por la excesiva dilacién en
las actividades de ejecucion del proyecto; 4. La prioridad otorgada a las actividades que
requieren la utilizacion del sistema expropiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagré: “La determinacion que la expropiacion
se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento
que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante
acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se requiera y sera
inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira
la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.”

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que "En el mismo acto que determine el
caracter administrativo de la expropiacion se deberd indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avaliio comercial,
que se utiliza para los efecios previstos en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como
para las condiciones del pago del precio indemnizatorio.” (...)

Que el articulo 68 de la Ley 388 de 1997 menciona que “cuando habiéndose determinado
que el procedimiento tiene el caracter de expropiacién por via administrativa, y
transcurran freinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto
administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de
compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion
administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacién.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos
de utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de
urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acfo administrativo, una vez ejecutoriado en la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, para los efectos de
que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad
que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacién a los titulares de derecho del dominio u otros derechos
reales sobre el bien expropiado, con indicacién de los recursos que legalmente
procedan en via gubernativa.

Que el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 25 de la ley 1682 de
2013 establece que ia oferta debera ser notificada Gnicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y que una vez notificada
la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

De igual forma establece que se entenderad que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacioén
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e Clando:
a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacioén directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,
¢. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad publica o interés
social, la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, asi como
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, autorizando la expropiacion administrativa de los bienes
inmuebles requeridos para tal fin.

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para elio la
entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa
con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997.

Que en todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial
en curso deben aplicarse las reglas especiales previstas en la Ley 388 de 1997, Ley 1682
de 2013 y en la ley 1742 de 2014.

Que la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, Ecopetrol S.A,, Invias y la Gobernacién de
Santander, suscribieron un convenio interadministrativo para la construccion de la
conexion vial puente Guillermo Gaviria Correa con la troncal del magdalena medio - Gran
Via Yuma.

Que los integrantes del mencionado convenio interadministrativo, delegaron en la Alcaldia
Municipal de Barrancabermeja la adquisicion de los predios requeridos para la
construccion del mencionado proyecto vial.

La administracion Municipal de Barrancabermeja presenté un proyecto de acuerdo al
Concejo Municipal de Barrancabermeja, con el fin de que esta corporacién, autorizara al
alcalde municipal para declarar de utilidad piblica los predios requeridos en la ejecucion
del mencionado proyecto vial, y posteriormente adquiririos por el procedimiento de la
enajenacion voluntaria o la expropiaciéon administrativa.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre
de 2010, donde autorizé en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja,
para “DECLARAR de utilidad plblica o interés social las areas especificas que se
precisan en las respectivas fichas prediales y cuya localizacion aparece expresada en los
planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; areas estas que se
encuentran ubicadas en jurisdiccion de este municipio y que se requieren para la
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO, sobre el Rio
Magdalena. (...)"

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, en el articulo segundo
del Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 y la Ley

388 de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a que haya
lugar, para la adquisicién de las areas que hacen parte de los bienes inmuebles referidos
en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los actos administrativos
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P féqueridos para la enajenacion voluntaria o para la expropiacion por la via administrativa.
Asi como para celebrar los contratos de arrendamiento a que hizo referencia en los
considerandos del presente acto administrativo”.

Que el Honorable Concejo Municipal de Bamrancabermeja en el articulo tercero del
Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja, para “DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando la condicién de
urgencia, fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de la Ley
388 de 1997, como justificacion del uso del procedimiento expropiatorio por la VIA
ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debera proceder dentro de los
términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el que debera notificarse
a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e inscribirse en la oficina de registro
de instrumentos pulblicos en los correspondientes folios de matricula inmobiliaria, dentro
de los cinco dias habiles siguientes a su ejecutoria, Acto administrativo que constituira la
oferta de compra, tendiente al acuerdo de enajenacioén voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidié el
Decreto No. 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declaré de utilidad publica la
adquisicion de los inmuebles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta
el referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades constitucionales, legales y
reglamentarias, delegé en el jefe de la oficina asesora juridica, las funciones otorgadas en
los articulos 1° y 2° del mismo.

Que el concejo Municipal de Barrancabermeja a través del acuerdo 005 del 19 de
Septiembre de 2012, faculté al alcalde Municipal de Barrancabermeja para ajustar la
identificacion predial, las areas de terreno y areas construidas, asi como la inclusion de
nuevas unidades inmobiliarias que no figuraban en el inventario original, contenidas en el
Acuerdo No. 015 de 2010 y se autoriz6 para que se declarara de utilidad pablica e interés
social, la adquisicién de todos los predios necesarios para la ejecucion del proyecto vial
denominado CONEXION PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA.

Que con fundamento en el Acuerdo Municipal 005 de 2012, el Municipio de
Barrancabermeja a través de su alcalde municipal, expidié el Decreto 017 de 2013, por
medio del cual se actualizé la informacién predial contenida en el Decreto No. 074 de
2011, se adiciond la declaratoria de utilidad publica e interés social y la adquisicion de
ofros inmuebles ubicados en el corredor vial requeridos para la interconexion del puente
Guillermo Gaviria Correa con la troncal del Magdalena y se introdujeron otras
modificaciones al mencionado decreto.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirid el Acuerdo No 009 de 2015, donde
autorizé en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “Ajustar la
identificacion predial, las areas de terreno y las areas construidas, asi como la inclusion
de nuevas unidades inmobiliarias, que no figuran ene le inventario original contenido en el
Acuerdo 015 de 2010, y se autoriza ara que se declare de Utilidad Publica e interés social
la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucion del proyecto vial
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta
EL PUENTE YONDO, sobre el Rio Magdalena (...)”
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HREEQilie el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidié el
Decreto No 216 del 4 de noviembre de 2015, por el cual declaré de utilidad publica los
predios actuaimente identificados predialmente, necesarios para la ejecucién del
PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA
CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA, asi como las condiciones de urgencia que
autorizan su expropiacién por VIA ADMINISTRATIVA.

Que declaradas las condiciones de urgencia y con base en lo previsto en el articulo 59 de
la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y aplicables la Administracion
Municipal recibié la competencia para decretar la expropiacion de bienes inmuebles con
miras al cumplimiento de los fines previstos por el articulo 63 de la Ley 388 de 1997.

Que en virtud de dicha competencia y al tenor de lo dispuesto en el articulo 66 de Ia Ley
388 de 1997, la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, determiné la adquisicion de un
inmueble propiedad de VICTOR MANUEL SUAREZ VILLAREAL - identificado con cédula
de ciudadania 2.055.338 de Barrancabermeja (Santander), determinado de la siguiente
manera:

e Una (1) zona de terreno que hace parte del predic en mayor extensién
denominado EL CAIRO, ubicado en la vereda PEROLES ALTOS de la jurisdiccion
del municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula catastral
No 00-01-0011-0003-000 y folio de matricula inmobiliaria No. 303-66470 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Barrancabermeja, conforme a la
ficha predial GVY-0-R-057 de fecha 29 de Diciembre de 2016, elaborado por la
ingeniera Catastral contratada por la Camara de Comercio de Bucaramanga y
cuya copia se anexa a la presente y donde aparece debidamente delimitado y
alinderado el area total de terreno a adquirir DE DOCE MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y TRES COMA NUEVE METROS CUADRADOS (12.273,09m2),
siendo su abscisado inicial y final respectivamente los siguientes: (K10+767,32) —
{K11+223,30) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de (9,31
m) con ALEJANDRINA MELGAREJO MEDINA (27-1). Por el Oriente: En Longitud
de (440,30m) con VICTOR MANUEL SUAREZ VILLAREAL (1-14). Por el Sur: En
Longitud de (33,83m) con PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS (14-15).Por el
Occidente: En Longitud de (464,09m) con VIA EXISTENTE A SAN VICENTE (15-
27) y cuyo titular del derecho real de dominio segtn lo establecido en el estudio de
fitulos es el sefior VICTOR MANUEL SUAREZ VILLAREAL.

Que para ello, expide la Resolucidon de Oferta de Compra No. 031 del 28 de febrero de
2017, inscrita en la anotacion No.2 del folio de matricula inmobiliaria No 303 — 66470,
Radicacion: 2017-1649 de fecha 10 de marzo de 2017, mediante oficioc 0529 del 07 de
marzo del 2017 de la Alcaldia de Barrancabermeja.

Que teniendo en cuenta que se desconoce cualquier tipo de informacion sobre el sefior
VICTOR MANUEL SUAREZ VILLAREAL, Ia resolucién No. 031 del 28 de febrero de 2017
fue notificada de conformidad a lo establecido en el inciso segundo del articulo 69 de la
ley 1437 de 2011 tal y como consta en el expediente predial, sin obtener respuesta alguna
del propietario.

Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente a través de la
Resolucion 031 del 28 de febrero de 2017, por el area de terreno requerida es la suma de
DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA DOS MIL CIENTO VEINTE SIETE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.432.127), conforme al avallio comercial de fecha
10 de enero de 2017, realizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA, que se discrimino de la siguiente manera:

FRANJADE TERRENO...... ... ($10.432.127)
VALOR TOTAL: .ot ciesiniesnsenee s s e nen e s nesnm o ns sassns ($10.432.127)

DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA DOS MIL CIENTO VEINTE SIETE
PESOS M/CTE.
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wsc“pirédial georreferenciado por las siguientes coordenadas: N 1.262.528,07 E 1.038.666,20,
hasta el punto M33A, colindando con predios que son o fueron propiedad del sefior
PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS, antes ROBERTO OGLIASTRI, tal como se encuentra
consignado en la Escritura 174 del ocho (8) de Mayo de mil novecientos sesenta y siete
(1967), de la Notaria Unica de Barrancabermeja. POR EL OCCIDENTE: Lindando con la
franja de retiro del corredor vial del proyecto la Gran Via Yuma — Municipio de
Barrancabermeja, colindando en una longitud aproximada de cuatrocientos cuarenta
coma treinta metros lineales (440,30 m), medidos desde el punto uno (1) georreferenciado
por las coordenadas N 1.262.806,29 E 1.038.355,34 hasta el punto catorce (14)
georreferenciado por las coordenadas N 1.262.528,07 E 1.038.666,20, del plano de
afectacion predial.

ARTICULO TERCERO: TRADICION: VICTOR SUAREZ VILLAREAL adquiere el derecho
real de dominio y plena posesién del inmueble por adjudicacion de baldios mediante
Resolucion No. 2586 del 20 de marzo de 1967 del INCORA.

ARTICULO CUARTO: VALOR INDEMNIZATORIO. El valor indemnizatorio que formulé la
entidad adquirente es la suma de DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA DOS
MIL CIENTO VEINTE SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.432.127), conforme al
avaliio comercial de fecha 10 de enero de 2017, realizado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en el Decreto 1420 de 1998.

PARAGRAFO PRIMERO: Debido a que el inmueble es objeto de expropiacion, se
entiende que no se haran efectivos los pagos de gastos notariales ya que estos se
encuentran supeditados a un proceso de enajenacion voluntaria.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO. De conformidad con el numeral 2 articulo 70 de
la Ley 388 de 1997, dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria de la Resolucién de
Expropiacién, quedara a disposicion de VICTOR SUAREZ VILLAREAL el valor total del
precio indemnizatorio, es decir la suma de DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS
TREINTA DOS MIL CIENTO VEINTE SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($10.432.127), para lo cual debera allegar a las instalaciones de la Alcaldia Municipal de
Barrancabermeja - Oficina Juridica, los siguientes documentos: Certificacién Bancaria
expedida por la entidad financiera donde tenga su cuenta de ahorros o corriente activa o
certificacién de la cuenta que disponga para tal fin, documento debidamente diligenciado
donde se autorice el desembolso del dinero a la cuenta o cuentas de ahorro o corriente
destinada para el pago del precio indemnizatorio y Fotocopia de la Cedula de
Ciudadania.

PARAGRAFO PRIMERO: Si dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria del
presente acto, el titular del derecho real de dominio de la franja de terreno expropiada no
solicita a la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja que se consignen los dineros a las
cuentas de ahorro o corrientes que el sefiale, la administracién municipal procedera a
consignar la suma de dinero establecida como precio indemnizatorio en la cuenta judicial
nimero 680819195002 del Banco Agrario de Colombia Sucursal Barrancabermeja,
posterior a ello se hara entrega de la copia de la consignacién al Tribunal Administrativo
Bucaramanga dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado
formalmente hecho el pago.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago del precio indemnizatorio se hard con cargo al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO NO. 3214 DEL 2009, administrado por la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., siendo ECOPETROL S.A. su fideicomitente.

ARTICULO SEXTO: DESTINACION - El inmueble objeto de expropiacion se destinara a
la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA, que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido PUENTE SOBRE EL RIO
MAGDALENA.

ARTICULO SEPTIMO: SOLICITUD CANCELACIONES DE OFERTAS DE COMPRA:
Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 68 numeral 4 de la Ley



ALERLBIN MERICIRAL
HmEe388 de 1997, se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja cancelar las siguientes anotaciones:

1. Cancelaciéon de la anotacién nimero dos (02) del folio de matricula inmobiliaria
303 - 66470, inscrita el dia 10 de marzo de 2017 radicacion 2017-1649, en la cual
mediante oficio No. 0529 del 07 de marzo de 2017 de la Alcaldia de
Barrancabermeja se inscribi6 la Resolucién de Oferta de Compra No. 031 del 28
de febrero del 2017 que formulé oferta formal de compra y determiné la
adquisicion del inmueble.

ARTICULO OCTAVO: ORDEN DE INSCRIPCION Y ASIGNACION DE FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA -. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 numeral
4 de la Ley 388 de 1997, se solicita al sefior registrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, inscribir la presente resolucion en el folio de
matricula inmobiliaria respectivo, y de igual forma se sirva asignar un folio de matricula
inmobiliaria a la zona de terreno que mediante esta actuacioén administrativa transfiere el
derecho real de dominio a favor del MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA, que se
denominara LOTE 1 GVY-0-R-057

ARTICULO NOVENO: ENTREGA -. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70
numeral 3 de la Ley 388 de 1997, efectuado el registro de la presente resolucion, el
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA, exigira la entrega material del inmueble
identificado el articulo primero, para lo cual en caso de renuencia del expropiado acudira
al auxilio de las autoridades policiales.

ARTICULO DECIMO: NOTIFICACION-. Notifiquese la presente resolucién de
conformidad con lo previsto en los términos de los articulos 66, 67, 68 y 69 de la ley 1437
de 2011 en concordancia con el articulo 68 numeral 5 de la Ley 388 de 1997, a:

e En calidad de titular del derecho real de dominio al sefior VICTOR MANUEL
SUAREZ VILLAREAL identificado con cédula de ciudadania 2.055.338 de
Barrancabermeja, Santander.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: RECURSOS-. Contra la presente resolucion solo
procede el recurso de reposicion ante el suscrito funcionario que la expidié, el cual se
debera interponerse por escrito en la diligencia de notificacién personal o dentro de los
diez (10) dias siguientes a ella o a la noftificacidn por aviso, o al vencimiento del término
de publicacion, segun sea el caso, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 en concordancia con el articulo 69 de la ley 388 de 1997 y articulo 31 de la
ley 1682 de 2013.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. VIGENCIAS- La presente resolucion genera efectos a
partir de su expedicion.

B0 Ay 200

Dado en Barrancabermeja a los

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE

_—"" Jefe Oficina Asesora Juridica.
Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012.
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ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIC MAGDALENA CON GVY-0-R-057
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

CAMARA

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO  [FECHA:  29/12/2016

FOTO N° 01. VISTA GENERAL MARGEN IZQUIERDA FOTO N° 02. ESPECIES VEGETALES AFECTADAS

FOTO N° 03.-LOTE - LINDERO VIA A SAN VICENTE = FOTON° 04, TERRENO AFECTADG
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ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL
PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL
RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA

MEDIO (RUTA 45)

GVY-0-R-057

B B IrHITG
RACIMA.
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ORI RIS,

REFERENCIA: REGISTRO FECHA:

FOTO N° 01, FOTO N° 02,

FOTO N® 03.
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SECTOR:
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INMUEBLE AVALUADO:

PROPIETARIO:

SOLICITADO POR:
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AVALUO COMERCIAL

ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL
PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE
EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

CERO, LA VIRGEN — RANCHO CAMACHO

GVY -~ 0- R - 057

FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE DEL
PREDIO DENOMINADO EL CAIRO

MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

VICTOR MANUEL SUAREZ VILLAREAL

CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
Secretaria Técnica Proyecto Yuma.
Barrancabermeja
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INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avaltio Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por e!
instituto Geografico Agustin Codazzi ~IGAC~ mediante Resolucian numero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de Septiembre de 2008, Resolucion 2684 del 2015 del ministerio de transporte, Ley
1673 del 2013, Resolucién 898 del 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, con el objeto
de establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que a continuacion se
identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
Secretaria Técnica Proyecto Yuma

1.3, FECHA DE LA VISITA

Diciembre 27 de 2014

1.4, FECHA DEL INFORME
Por actualizacién ficha, vigencia folio
Enero 10 de 2017,

1.5 TIRO.DE INMUEBLE
Fraccion de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado EL CAIRO
ubicaﬁfa en el area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de Santander.

1.8. VEREDA
Peroles alios

1.7 MUNICIRIO
Bawancabermeja

1.8 DEPARTAMENTO
Santender

1.9.USO. Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio que en la actualidad desarrolla actividades propias de su uso.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extension, del cual es parle integrante ia franja de terreno materia del
presente avalud comercial, se encuentra localizado en el Departamentc de Santander en el
area rural del Municipio de Barrancabermeja, en el sitio conocido como la Virgen salida a
Bucaramanga,

Particularmente, el predio del cual es parte integrante la franja de terreno en estudio, se localiza
en la zona oriente con respecto al casco urbano del Municipio de Barrancabermeja, distante
aproximadamente a 16 kilometros de la mencionada area urbana. Su acceso es posible
tomando la via que del casco urbano conduce a la autopista via Bucaramanga, tomando como
punto de referencia el sitio conocido como la virgen, doblando a mano derecha para seguir 1a
via & San Vicente hasta llegar al predio objeto del estudio.

CALLE 49 Mo, 15- 4648




1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Folio de Matricula Inmobiliario Numero. 303 - 66470 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja. Impreso el 10 de enero de 2017. Ficha predial del proyecto y Plano de
localizacion GVY-0-R -057, informacion suministrada por ECOPETROL S.A. a través de Ingrid
Bermudez. Ing. Catastral de la Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 29 de

diciembre de 2018,

1.12, DOCUMENTOQOS ADICIONALES CONSULTADOS

Reglamentacion existente para el sector determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial
(P.0.T.) del municipio de Barrancabermeja

ii. TITULACION

(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO: VICTOR MANUEL SUAREZ VILLARREAL, de acuerdo a la informacion
consignada en el Folio de Matricula Inmobiliario namero. 303 - 66470 de la oficina de
instrumentos publico de Barrancabermeja, impreso el 10 de enero de 2017,

2.2. TITULOS DE ADQUISICION: Resolucién 25886 de Incora Bogota de fecha 20 de marzo de
1967, segun Ficha predial GVY-0-R-057 de fecha 29 de diciembre de 2016

ON_INMOBILIARIA Y CATASTRAL

% i

MUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL
EL CAIRO 303-66470 00-01-0011-0003-000

Fuente: . Folio de Matricula de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
~_ Barrancabermeja (Copia).
Nota:  Informacion correspondiente al predio en mayor extension,

2.4. OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal
de jos titilos. _ :
Se deja constancia que el terreno en estudio corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada por informacion de la
escritura publica y Certificado de Tradicion y Libertad. Se determinara valor comercial del
terreno y mejoras, teniendo en cuenta las condiciones fisicas de localizacion y normativas que
aplican a la propiedad en mayor extension segun el P.O.T. del Municipio de Barrancabermeja.

lll. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION
Sector homogereo delimitado a grandes rasgos

Por el Norte: ~ Con Via Barrancabermeja — Bucaramanga,
Por el Sur: Con la troncal del magdalena medio;
Por el Oriente: Con la troncal del magdalena medio;

Por el Occidente: Con la via al corregimiento el centro.




3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

£l Municipio de Barrancabermeja es el segundo del departamento y la capital de la Provincia de
Mares con seis municipios. En 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el
antiguo caserio de la “Tora” flamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue corregimiento ¥ en
1.922 la Ordenanza 13 lo elevo a la categoria de Municipio. Esta a 75 metros sobre el nivel del
mary con una temperatura de 28°C, su ubicacién geografica es 7° 04’ Latitud Norte y 73° 52
Longitud Oeste. Dista 136 kilémetros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarri,
aeropuerto y transporte sobre el Rio Magdalena del cual es puerto. Es la sede de la Corporacion
del Rio Grande de la Magdalena. Es un importante punto de servicios para una amplia zona del
Magdalena Medio, que comprende territorios de Santander, Antioquia y Bolivar principalmente.
Limites del Municipio: Norte con Puerto Wilches, Sabana de Torres y Giron: Sur con Puerto Parra,
Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucuri y Betulia y Qccidente con
el Rio Magdatena.

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

L.a economia de Barrancabermeja gira en torno a la actividad petrolera, donde se refina la
mayor parte del petrdleo que consumen los colombianos ¥y se produce sus derivados: la
refineria de Barrancabermeja es la mas importante del pais. Existen plantaciones tecnificadas
de caucho, palma aceitera, maiz, frijol, platano, yuca, citricos y papaya. Otro sector importante
de la economia es el agropecuario. En la actividad ganadera sobresale la cria de cebles y
bufalos,

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS
Altura promedio:  (m.s.n.m.): 75 msnm. Temperatura promedio: 28° C

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

Rio Magdalena, Oponcito, Sogamoso y la Colorada, ademas de numerosas quebradas,
corrientes menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castillo v
Zarzal,

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)
Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias terrestre, fluvial y aérea.
Vias Terrestres: Esta comunicada con la Troncal de Ia paz, via de importancia en la region
corresponde a un corredor vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacion) a
dos carriles, en buen estado de conservacién. Via intermunicipal Bucaramanga -
Barrancabermeja de la cual a la altura de la Virgen se deriva la via que conduce al
corregimiento El centro. Vias aéreas: Aeropuerto Yariguies desde el cual salen aviones de
mediano tamafio en diferentes rutas. Vias fluviales: El rio Magdalena es la principal arteria
fluvial que comunica a Barrancabermeja con las poblaciones riverefias por donde pasa esta
importante arleria; especialmente con poblaciones cercanas como Yondo, Puerto Wilches,
Cantagalio y San Pablo.

3? SERVIC#QS PUBL%COS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infraestructura vial en regular estado. Buena cobertura del servicio de energia eléctricy.
Transporte privado.

3.8. TOPOGRAFIA
El sector presenta una topografia ondulada.

CALLE 49 Mo, 15~ 48 B
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3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS
Tipo de Relieve: Plano y ligeramente pendiente. Clima: Caliente. Suelos bajos

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrolio de aclividades productivas,
se debe anofar que sobre la zona hace presencia autoridades civiles, generando una mayor
seguridad.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacion se expondran los elemenios mas relevantes de la reglamentacion y usos del
suelo que caracleriza el seclor de localizacibn y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta el Plan de
Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el Municipio de Barrancabermeija, conforme a la Ley 388
de 1997; dicho Acuerdo que determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio.

4.1. CLAS!F#CAGIQ& DEL PREDIO Y DEFINICIONES

Las categorias de uso — localizacién mapa, segin oficie de la Oficina Asesora de Planeacidn
Municipal niimero 2834 — 14 de Diciembre 03 de 2014.

Categoria de uso — localizacion y mapa: No. 11 de uso potencial: Bosque protector.

Ver anexo: Oficio Uso del Suslo.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)
5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

o 1 AREA ‘
_ DESCRIPCION AREA EN HECTAREAS (Ha). METROS CUADRADOS (M2}, |
AREA A INTERVENIR 1.227309 12.273.09
AREA TOTAL 12.273.09

FUENTE: Informacién tomada del estudio predial del sector cero, la Virgen — Rancho
Camacho, ficha nimero GVY- 0-R-057, donde se referencia la localizacion y cabida del predio,
informacién suministrada por ECOPETROL 8.A., a través de Ingrid Bermiidez. ing. Catastral de
ia Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 29 de diciembre de 2016.

NOTA: La fraccion de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor exiension, el cual
cuenta con una cabida superficiaria de 37.00 Has., de acuerdo a la informacion consignada en
el Folio de Matricula Inmobiliario nimero. 303 - 66470 de la oficina de instrumentos plblico de
Barrancabermeija, impreso el 10 de enero de 2017.

{

5.2 LINDEROS DEL AREA

Norte: En extension de 9.31 mefro con Alejandrina Melgarejo Medina;
Sur: En extension de 33.83 metros con Pedro Agustin Ballesteros;
Oriente: En extension de 440.30 metros con Vicior Manuel Suarez;

Occidents: En extension de 464.09 melros con Via San Vicente,




FUENTE: Informacién tomada del estudio predial del sector cero ficha GVY -0 -~ R - 057

5.3. FORMA GEOMETRICA
Fraccion de terreno de forma irregular.

S 4 TOPOGRAFIA Y. RELIEVE

I predio en mayor extension se caracteriza por presentar basicamente una topografia
amdu ada. La fraccion de terreno en estudio se localiza en el aita del predio.

5. FRENTE(S) SOBRE VIA(S)
f rente sobre via Barrancabermeja Via a san Vicente de Chucuri en 464.09 metros.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS
No presema

57. EXPLOTACION ACTL}AL
Desarrolla ac;tw:ctades de ganadaria y agmultura

5.8. AG}UAS

El nivel de agua del predio en mayor extension es bueno, cuenta con colindancia y usos de los
recursos hidricos (Canos) La fraccidén de terreno en estudio, tendria disponibilidad sobre dichos
recursos. ‘

— 5.9. CULTIVOS
No presenta

5.10 CERRAMIENTOS

La fraccion de terreno presenta cerramiento, conformado por cerca en postes de madera y
alambre, en buen estado de conservacion.

VI, ;‘wmwsmucwm Y MEJORAS
_ENERGIA

= | predio en mayor extensién cuanta con conexion a las redes de energta del sector. La fraccion
de terreno en estudio, tendria la posibilidad de conexion a este servicio.

6.2. RIEGO
Como tal no presenta;

8.3 PQTR&RO& ;
El predio en maycr extensmn presenta areas en pastos mejorados

8.4 ARBC}R ZAC ON
El nivel de arbarazactén enla fraccion de terreno es alto.

6.5. VIAS INTERNAS
No presenta.

CALLE 4% Mo, 15 - 84
Cels, 3143424479 -

corpolonioLinmobiicnabee

isisate Rutetes
RARRANCARERA 5




VIl CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

No presenta construcciones que sean afectadas.

Vill. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos

anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacion del justiprecio comercial materia del
presente informe, las siguientes particularidades.

8.1. CONSIDERACIONES

-. La ubicacion del predio en area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
SBantander,

- Vias de acceso y comunicacién al sector de ubicacion de las mejoras objetos del presente
estudio. :

- Ubicacion y de las mejoras, con respecto al Municipio.

-. La condicion particular bajo la cual se realiza el presente avaluo, ya que se trata de establecer

el valor comercial de unas mejoras.

- La facilidad de acceso al predio, como efecto de sus vias de acceso en regular estado y su

topografia semi plana.

. Se encuentra arborizacion aislada y nativa.

. Bl area se encuentra en terreno firme y topografia ondulada.

-. Las favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion.

. El lecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subterraneas.

-. La reglamentacion del sector de localizacién, el cual se define esia zona suelo rural con uso
del suelo agropecuario y ganadero.
-. Los conceplos y valores determinados en este avaiuo, estan fundamentados en bases

tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

-. No se revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solici ncargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el

caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

) -. No es responsabilidad de la Corporacion Lonja inmobiliaria de Barrancabermeja, cualquier

i diferencia que en el proceso del avalio se encuentre entre las dimensiones efectivas vy jas
o consignadas en los documentos legales suministrados por el solicitante.

-. El presente avalio esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad, en sus

aspectos  socioecondémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avallio.

-. El presente avalo no tiene en cuenta para la determinacién del valor, aspectos de orden

juridico de ninguna indole.

3
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8.2 LIMITACIONES DEL AVALUO

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avalGo aqui presentado:

« Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del avaluador asignado
para la visita.

= De acuerdo con el conocimiento y las opiniones de los avaluadores, las explicaciones y
conceptos obtenidas en este informe son demostrables.

= Elvalor que se establece corresponde al valor comercial de las mejoras, teniendo en cuenta
todos los aspectos que en el presente informe se consignan.

corpolonicuinmobiicricbe oo
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= El uso de este avalio es propiedad privada y confidencial de la Corporacion ionja
inmobiliaria de Barrancabermeja, por lo tanto no se acepta la responsabilidad por el uso de
la valuacion por terceros que se apoyen en él. Los avaluadores no pueden ser requerido
para testimonios ni ser llamados a juicio por razon de este avallio en referencia a Ia
propiedad de los mismos, a no ser que se hagan arreglos previos.

La descripcion del avaldo en este informe, se aplica solo bajo la forma de utilizacién actual.

+ La presente valuacion se flevé acabo siguiendo los procedimientos establecidos en el
codigo de ética del avaluador y sus normas de comportamiento, o mismo que los
avaluadores satisfacen los requisitos de capacitacion profesional y experiencia suficiente en
la zona y clase de inmueble que se esta avaluando.

= Hacemos constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente avaluo.

= En la elaboracion del presente informe han participado los arquitectos Ibeth Maria Moreno

Mendoza, Rolando Mejia Almendrales, en calidad de peritos avaluadores designados por la

~ Corporacion Lonja inmobiliaria para la elaboracion del presente informe. Peritos con

. Regis nal de Avaluadores vigentes, quienes de acuerdo a las caracteristicas del

_ predio determinaron la correspondiente valoracion.

Certificamos que la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, y

los arquitectos avaluadores designados para el presente informe, no tenemos intereses

financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
su propietario, mas alla de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales.

8.3. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

» El presente informe valuatorio es de caracter confidencial y su finalidad esté definida en este
documento, por lo tanto queda expresamente prohibida, cualquier ofra utilizacion, la
publicacion de parte o la totalidad de! informe de valuacion, cualquier referencia al mismo, a
las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones de la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA sin su consentimiento por escrito.

La reglamentacion del sector de localizacién, el cual se define esta zona suelo rural con uso del
suelo agropecuario y ganadero.

IX. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Reptblica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620
del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el siguiente método:

9.1 METODO DE COMPARACGION DE MERCADO.

Método que busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas,
transacciones o valoraciones recientes, de bienes semejantes comparables al del objeto del
avaldo. o ‘

Tal informacion debe ser clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacién del
valor comercial. Como herramientas estadisticas se utilizan medidas de tendencia central como

la media, la mediana o la moda y se calculan indicadores de dispersioén como la desviacion
estandar y el coeficiente de variacion

corpolonjainmobiioricbeo@ormal.com
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9.2 VALORES
9.2.1 VALORACION DEL TERRENO

PREDIOS CON UBICACION SOBRE LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA -
BUCARAMANGA
» Lote LAY, propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de compravenia parcial
{Javier Jiménez Pedrozo) escritura nimero 2.088 del 3 de Octubre del 2013, identificado
| con Matricula Inmobiliaria nGmero 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro ¢
£ instrumentos Publicos de Barrancabermeja {copia).
Compraventa 22.917.23 M2 - valor total terreno y mejoras $ 369.980 — valor M2: $ 8.000

PREDIO CON UBICACION SOBRE LA VIA SAN VICENTE. Via destapada Veredal
» Miraflorez dos, propietario Cristian Julian Pacheco Valencia, Fainori Rocio Garcia Diaz,
. escritura de compraventa numero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunda de
_ Floridablanca, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-81758 registrado en Ia
Oficina de Registro e Instrumentos Pblicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 19.00 Has. - valor total terreno $ 210.000.000- valor hectarea $
11.052.631 ‘
Lote El Porvenir, propietario ECOPETROL S.A., escritura de compraventa ndmero 1418
del 04 de abril de 2013, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con Matricula
Inmobiliaria numero 303-82992 registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 5.3088 Has. - valor total compra $ 132.500.106. Como este predio tiene
buena arborizacion se asume que el valor de la hectarea es de aproximadamente el 50%
de la negociacion, es decir el valor de la hectarea seria de $12.5000.000
Lote, propietario EVAN CURE ROMIZ Y OTROS, escritura de compraventa namero
2774 del 16 de septiembtel de 20111, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado
con Matricula Inmobiliaria numero 303-42304 registrado en la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).
- Compraventa 50 Has. — valor total compra $ 400,000,000. Como este predio tiene
arborizacion se asume que el valor de la hectarea de terreno seria de $6,500,000, que
actualizando el valor con el IPC seria aproximadamente $7'000,000 sin arborizacion y
pastos
Lote Uno. Propietaria YENNY JOHANNA CALDERON ESTEVEZ, escritura de
compraventa numero 1575 del 22 de mayo de 2012, Notaria Segunda de
Barrancabermeja, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-80997 registrado
en la Oficina de Registro e Instrumentos publicos de Barrancabermeja {copiay.
Compraventa 1 Has. Valor total compra $ 10.000.000.

T DE IPCION ' VR, Ha. FACT. UBIC |FAC, AREA] FAC. ViA VR. HOMEG
Lote el Porvenir a0 12,250,000 1,20 1,00 1,20 8.506.944
Lote i’Ci’&%“"f . _4 80.000.000 4,20 1,00 2,25 8.465.608
Jenny Johana Calderon : 10.245.000 1,00 1,20 1,00 2.527.500
Parate Buene | 7.000.000 0,90 1,00 0,90 8.641.975
‘Miraflorez 2 - Venta Marzo 2012 1 11.711.367 1,20 1,00 1,20 8.132.894
VALOR HOMOGENIZADO 8.456.984
Desviacion estandar 192,585
Cosficiente de variacion 2,28%

Aproximacion a centenas de miles.
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El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de
2.28%, por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la
muestra estadistica es aceptable.

Por el bajo promedio de datos registrados, mencionados anteriormente, y como apoyo al
proceso avaluatorio, de acuerdo en lo sustentado en el Articulo 9 de ia Resolucién 620 de! 23
de septiembre de 2008, se optd por la consulta a profesionales de avallios y profesionales
inmabiliarios de la region,

En cuanto a la consulta a profesionales de la region se registra lo siguiente: La consulta hace
referencia al propio bien investigado y se constatd que los profesionales entrevistados lo
tonocen tanto en sus aspectos negativos como positivos.

- En la seleccion de las personas a consultar se tuvo en cuenta el conocimiento gue tienen del
mercado y la idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

- Para el presente analisis se define realizar la consulta a expertos avaluadores sobre los
valores de los lotes en el sector desde la virgen, siguiendo la via que va a San Vicente y al
corregimiento del Centro,

ORIGEN DE LA MUESTRA VALOR  MUESTRA/MZ
Henry Amariz 8.600.000
Andres casanova 8.500.000
Mauricio Alfonse Vera Gallardo 8.300.000
Ines Maria Pautt Blanco 8.500.000
Promedio aritmetico e 8.475.000
Desviacion estandar ~ 125.831
Cosficiente de vanacion 1,48%
Mediana - ! 8.500.000
Moda 1 8.500.000

El analisis ,dé,{amuestra y su c‘qmp‘értamiemo es acertado, el coeficiente de variacién es de
1.48%, por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7.5% y podemos afirmar que la
muestra estadistica es aceptable.

33@&1”& Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el
soeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos () 7.5%; la media obtenida se podra
adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Analizando los anteriores datos encontrados y teniendo en cuenta la ubicacion del predio en
desventaja con respecto a los predios de las transacciones encontradas, las ofertas en otros
sectores se llegé que el valor mas probable para este predio es de § 8.500.000 la heclarea
teniendo en cuenta su distancia a la autopista Barrancabermeja Bucaramanga y las condiciones
del predio. o ‘

Realizando la dﬂnversmn, a valores en metros cuadrados, se define para la fraccién de
terreno un valor de: OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE {$850)

Las unidades que se manejaran seran en metros cuadrados por solicitud del contratante vy la
informacion suministrada.
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X. AVALUO COMERCIAL

Fraccion de terreno que hace parte del predio denominado EL CAIRO,
Municipio de Barrancabermeja - Departamneto de Santander
TERRENO

DESCRIPCION CANT. | VR UNIT. VR. TOTAL
Franja de terreno ; 12.273,09 850 10.432.127
' VALOR TOTAL ; . 10.432.127

SON: DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL CIENTO VEINTISIETE
PESOS M/CTE.

- NOTA: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 42212000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico y Ministerio de Desarrolio Econdmico, el presente avaiio
- comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién. Siempre vy
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las congitibnes mercado inmobiliario
comparable: ‘

MW\;

LoD

Arg. IBETH MARIA MORENO MENDOZA "ROLANDO MEJIA BAWENDRALE
Director Ejecutivo ador Asignado

Avaluador Asignado : R.N.A. 1837

R.N.A. 0660137

ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO GVY-0 ~ R - 057
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