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REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO
Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado por el Articulo 69 de.la.Ley 1437 011, me permito
%% 0~ de fecha

duoﬁ:mriezge{ contenido de la Resolucion No. _§
1 7 , “Por la cual se ordena la expropiacion por via administrativa de una zona
de terreno ubicada en el municipio de Barrancabermeja”, de su propiedad.

La anterior Resolucion fue expedida por el suscrito Jefe de la Oficina Asesora Juridica de
la Alcaldia de Barrancabermeja, en uso de las atribuciones otorgadas a través del Decreto
Municipal No. 127 de 2012.

Se le hace saber a la notificada que contra la citada resolucién solo procede el recurso de
reposicion, ante el suscrito funcionario que la expide, el cual se debera interponerse por
escrito en la diligencia de notificacion personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a
ella o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segin sea el
caso, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 en
concordancia con el articulo 69 de la ley 388 de 1897.

§e advierte gue la notificacion de la Resolucion No. %’ ﬁ Q "-; 8 - ? ? de fecha
MAY ?ﬁﬁ se considerara surtida al finalizar el dia siguiente de la fecha de entrega
de este aviso en el lugar de destino.

Anexo Resolucién §
y plano catastralen _ 2 5 folios.

|_defecha_________en original, avallo, ficha

Atento a cualquier inquietud

LUZ ELVIRA QUINTERO PEREZ

, ASESORA JURIDICA
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA

Dec de delegacion N° 127 de 2012.

Revis@iﬁmit Soto Egea

Asesor Despacho Alcalde
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“Por la cual se ordena la expropiacion por via administrativa de una zona de terreno
ubicada en el municipio de Barrancabermeja”

El Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, en
uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, y

CONSIDERANDO

Que segun lo establecido por el articulo 315 de la Constitucién Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la Ley, los Decretos del
Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1999 consagré lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al
interés publico o social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones”....
“Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacidén previa. Esta se fijara
consultando los intereses de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrolio
municipal, la adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacion del desarrollo municipal, modificada por ia Ley 388 de 1997.

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a ftravés de los alcaldes, podran decretar la expropiacién administrativa con
indemnizacion, para la adquisicion de predios destinados a obras de infraestructura de
transporte. Para el efecto deberan cefiirse a los requisitos sefialados en las normas que
regulen la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad puablica o
interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “..literal
e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo”.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiacidon de inmuebles para desarrollar las actividades
previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén
expresamente facuitadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de
las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podran adquirir o decretar
la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.”

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece “que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y
los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sefialadas en la presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b),c), d), e), h), j), k), ), y m) del articulo 58
de la presente Ley”.(...).
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e le las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1997
consagran que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacion por
via administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el
CONCEJO MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la
elevacion excesiva de los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de las
soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las
consecuencias lesivas para la comunidad que se produciran por la excesiva dilacién en
las actividades de ejecucién del proyecto; 4. La prioridad otorgada a las actividades que
requieren la utilizacién del sistema expropiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagroé: “La determinacién que la expropiacion
se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento
que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantario, mediante
acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se requiera y sera
inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira
la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria.”

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En el mismo acto que determine el
caracter administrativo de la expropiacion se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avalGo comercial,
que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como
para las condiciones del pago del precio indemnizatorio.” (...)

Que el articulo 68 de la Ley 388 de 1997 menciona que “cuando habiéndose determinado
que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa, y
franscurran treinta (30) dias hébiles contados a partir de la ejecutoria del acto
administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de
compraventa, la autoridad competente dispondré mediante acto motivado la expropiacion
administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendré lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos
de utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de
urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos, para los efectos de
que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad
que haya dispuesto la expropiacién.

5. La orden de notificacién a los titulares de derecho del dominio u otros derechos
reales sobre el bien expropiado, con indicacién de los recursos que legalmente
procedan en via gubernativa.

Que el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 25 de la ley 1682 de
2013 establece que la oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y que una vez notificada
la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

De igual forma establece que se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacion
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ssesClando:
a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,
c. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad publica o interés
social, la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, asi como
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, autorizando la expropiacion administrativa de los bienes
inmuebles requeridos para tal fin.

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articuio 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la
entidad publica responsable del proyecto podréa adelantar la expropiacién administrativa
con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997.

Que en todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de adquisicién predial
en curso deben aplicarse las reglas especiales previstas en la Ley 388 de 1997, Ley 1682
de 2013 y en la ley 1742 de 2014.

Que la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, Ecopetrol S.A., Invias y la Gobernacion de
Santander, suscribieron un convenio interadministrativo para la construccion de la
conexion vial puente Guillermo Gaviria Correa con la troncal del magdalena medio - Gran
Via Yuma.

Que los integrantes del mencionado convenio interadministrativo, delegaron en la Alcaldia
Municipal de Barrancabermeja la adquisicion de los predios requeridos para la
construccién del mencionado proyecto vial.

La administracion Municipal de Barrancabermeja presenté un proyecto de acuerdo al
Concejo Municipal de Barrancabermeja, con el fin de que esta corporacion, autorizara al
alcalde municipal para declarar de utilidad publica los predios requeridos en la ejecucion
del mencionado proyecto vial, y posteriormente adquirirlos por el procedimiento de la
enajenacion voluntaria o la expropiacion administrativa.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre
de 2010, donde autoriz6 en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja,
para “DECLARAR de utilidad puablica o interés social las areas especificas que se
precisan en las respectivas fichas prediales y cuya localizacion aparece expresada en los
planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; areas estas que se
encuentran ubicadas en jurisdiccién de este municipio y que se requieren para la
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO, sobre el Rio
Magdalena. (...)"

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, en el articulo segundo
del Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultd al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 y la Ley

388 de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a que haya
lugar, para la adquisicion de las areas que hacen parte de los bienes inmuebles referidos
en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los actos administrativos
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“*éGueridos para la enajenacion voluntaria o para la expropiacion por la via administrativa,
Asi como para celebrar los contratos de arrendamiento a que hizo referencia en los
considerandos del presente acto administrativo”.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del
Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja, para “DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando la condicién de
urgencia, fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de la Ley
388 de 1997, como justificacién del uso del procedimiento expropiatorio por la VIA
ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debera proceder dentro de los
términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el que debera notificarse
a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e inscribirse en la oficina de registro
de instrumentos piblicos en los correspondientes folios de matricula inmobiliaria, dentro
de los cinco dias habiles siguientes a su ejecutoria, Acto administrativo que constituira la
oferta de compra, tendiente al acuerdo de enajenacién voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidié el
Decreto No. 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declaré de utilidad publica la
adquisicion de los inmuebles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta
el referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades constitucionales, legales y
reglamentarias, delegé en el jefe de la oficina asesora juridica, las funciones otorgadas en
los articulos 1° y 2° del mismo.

Que el concejo Municipal de Barrancabermeja a través del acuerdo 005 del 19 de
Septiembre de 2012, faculté al alcalde Municipal de Barrancabermeja para ajustar la
identificacién predial, las areas de terreno y areas construidas, asi como la inclusién de
nuevas unidades inmobiliarias que no figuraban en el inventario original, contenidas en el
Acuerdo No. 015 de 2010 y se autorizo para que se declarara de utilidad publica e interés
social, la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucion del proyecto vial
denominado CONEXION PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA.

Que con fundamento en el Acuerdo Municipal 005 de 2012, el Municipio de
Barrancabermeja a través de su alcalde municipal, expidié el Decreto 017 de 2013, por
medio del cual se actualizé la informacién predial contenida en el Decreto No. 074 de
2011, se adicioné la declaratoria de utilidad publica e interés social y la adquisicién de
otros inmuebles ubicados en el corredor vial requeridos para la interconexién del puente
Guillermo Gaviria Correa con la troncal del Magdalena y se introdujeron otras
modificaciones al mencionado decreto.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profiri6 el Acuerdo No 009 de 2015, donde
autorizé en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “Ajustar la
identificacion predial, las areas de terreno y las dreas construidas, asi como la inclusion
de nuevas unidades inmobiliarias, que no figuran ene le inventario original contenido en el
Acuerdo 015 de 2010, y se autoriza ara que se declare de Utilidad Publica e interés social
la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucion del proyecto vial
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta
EL PUENTE YONDO, sobre el Rio Magdalena (...)”
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"l el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidio el
Decreto No 216 del 4 de noviembre de 2015, por el cual declard de utilidad publica los
predios actualmente identificados predialmente, necesarios para la ejecucion del
PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA
CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA, asi como las condiciones de urgencia que
autorizan su expropiacién por VIA ADMINISTRATIVA.

Que declaradas las condiciones de urgencia y con base en lo previsto en el articulo 59 de
la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y aplicables la Administracion
Municipal recibié la competencia para decretar la expropiacion de bienes inmuebles con
miras al cumplimiento de los fines previstos por el articulo 63 de la Ley 388 de 1997.

Que en virtud de dicha competencia y al tenor de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley
388 de 1997, la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, determiné la adquisicion de un
inmueble propiedad de PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS - identificado con cédula de
ciudadania 2.186.995 de El Socorro (Santander), determinado de la siguiente manera:

e Dos (2) zonas de terreno que hace parte del predio en mayor extension
denominado LOTE LA ESMERALDA, ubicado en la vereda PEROLES ALTOS de
la jurisdiccion del municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con la
cedula catastral No 00-01-0011-0077-000 y folio de matricula inmobiliaria No.
303-40250 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-0-R-058 de fecha 17 de
noviembre de 2016 de, elaborado por la Ingeniera Civil contratada por la Camara
de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde
aparece debidamente delimitado y alinderado el area total de terreno a adquirir de
DIEZ MIL QUINIENTOS DIECINUEVE COMA SESENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (10.519,62m2), Discriminados de la siguiente manera: LOTE UNO:
con un area de terreno requerida de CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE
COMA TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (4.139,37 m2) siendo su
abscisado inicial y final respectivamente los siguientes: (K11+223,30) -
(K11+431,9) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de (226,93
m}) con PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS (44-29). Por el Oriente: En Longitud
de (24,81 m) con PROGRESAN S.A (10-11). Por el Sur: En Longitud de (222,49
m) con VIA SAN VICENTE-BARRANCABERMEJA (30-43).Por el Occidente: En
Longitud de (33,83m) con VICTOR MANUEL SUAREZ VILLAREAL (43-44). LOTE
DOS: con un area de terreno requerida de SEIS MIL TRECIENTOS OCHENTA
COMA VEINTE CINCO METROS CUADRADOS (6.380,25 m2) siendo su
abscisado inicial y final respectivamente los siguientes: (K11+221,60) -
(K11+439,1) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de (219,69
m) con VIA SAN VICENTE-BARRANCABERMEJA (18-7). Por el Oriente: En
Longitud de (27,58 m) con PROGRESAN S.A (7-8). Por el Sur: En Longitud de
(195,48m) con PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS (8-17).Por el Occidente: En
Longitud de (14,48m) con INDICON LTDA Y OTROS (17-18) y cuyo titular del
derecho real de dominio segun lo establecido en el estudio de titulos es el sefior
PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS.

Que para ello, expide la Resolucién de Oferta de Compra No. 011 del 19 de enero de
2017, inscrita en la anotacion No.2 del folio de matricula inmobiliaria No 303 — 40250,
Radicacion: 2017-1015 de fecha 16 de febrero de 2017, mediante oficio 0255 del 15 de
febrero del 2017 de la Alcaldia de Barrancabermeja.

Que teniendo en cuenta que se desconoce cualquier tipo de informacién sobre el sefior
PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS, la resolucién No. 011 del 19 de enero de 2017 fue
notificada de conformidad a lo establecido en el inciso segundo del articulo 69 de la ley
1437 de 2011 tal y como consta en el expediente predial, sin obtener respuesta alguna del
propietario.

Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente a través de la
Resolucion No. 011 del 19 de enero de 2017, por el area de terreno requerida es la suma
de DIEZ MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($10.519.620), conforme al avaltio comercial de fecha 30 de
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tioviembre de 2016, realizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA, que se discriminé de la siguiente manera;

FRANJADE TERRENO...............ocoooiiice e (8 10.519.620)
VALOR TOTAL: ..ottt s e s n s s s m e e s vemn e s emmmene ($10.519.620)

DIEZ MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTE PESOS
M/CTE.

El referido avalio comercial fue elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 620 de, 898 de 2014 modificada por la
Resolucion 1044 de 2014.

Que sobre el predio objeto de expropiacién no existen servidumbres inscritas de acuerdo
a lo consignado en el folio de matricula inmobiliaria.

Teniendo en cuenta que el término previsto de treinta (30) dias habiles, consagrado por el
inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 para la enajenacion voluntaria culming
sin que a la fecha se haya llegado a un acuerdo ya que se desconoce la ubicacién o
procedencia de PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS, es procedente disponer la
expropiacion por via administrativa del inmueble citado anteriormente.

Lo anterior de acuerdo a lo reglamentado por la ley

Con base en las anteriores consideraciones, el jefe de la Oficina Asesora Juridica de la
Alcaldia Municipal de Barrancabermeja,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Dos (2) zonas de terreno que hace parte del predio en mayor
extensién denominado LOTE LA ESMERALDA, ubicado en la vereda PEROLES ALTOS
de la jurisdiccion del municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con la
cédula catastral No 00-01-0011-0077-000 y folio de matricula inmobiliaria No. 30340250
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme a la
ficha predial GVY-0-R-058 de fecha 17 de noviembre de 2016 de, elaborado por la
Ingeniera Civil contratada por la Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se
anexa a la presente y donde aparece debidamente delimitado y alinderado el area total de
terreno a adquirir de DIEZ MIL. QUINIENTOS DIECINUEVE COMA SESENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (10.519,62m2), Discriminados de la siguiente manera: LOTE
UNO: con un area de terreno requerida de CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE
COMA TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (4.139,37 m2) siendo su abscisado
inicial y final respectivamente los siguientes: (K11+223,30) — (K11+431,9) vy sus linderos
especificos son: Por el Norte: En Longitud de (226,93 m) con PEDRO AGUSTIN
BALLESTEROS (44-29). Por el Oriente: En Longitud de (24,81 m) con PROGRESAN
S.A (10-11). Por el Sur: En Longitud de (222,49 m) con VIA SAN VICENTE-
BARRANCABERMEJA (30-43).Por el Occidente: En Longitud de (33,83m) con VICTOR
MANUEL SUAREZ VILLAREAL (43-44). LOTE DOS: con un area de terreno requerida de
SEIS MIL TRECIENTOS OCHENTA COMA VEINTE CINCO METROS CUADRADOS
(6.380,25 m2) siendo su abscisado inicial y final respectivamente los siguientes:
(K11+221,60) — (K11+439,1) y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Longitud de
(219,69 m) con VIA SAN VICENTE-BARRANCABERMEJA (18-7). Por el Oriente: En
Longitud de (27,58 m) con PROGRESAN S.A (7-8). Por el Sur: En Longitud de
(195,48m) con PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS (8-17).Por el Occidente: En Longitud
de (14,48m) con INDICON LTDA Y OTROS (17-18) y cuyo titular del derecho real de
dominio segun lo establecido en el estudio de titulos es el sefior PEDRO AGUSTIN
BALLESTEROS identificado con cédula de ciudadania 2.186.995 de El Socorro
(Santander).

ARTICULO SEGUNDO: SALDO RESTANTE PREDIO DE MAYOR EXTENSION: De
acuerdo a lo establecido en el informe técnico de fecha 04 de abril de 2017 elaborado por
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#1d Ingeniera civil contratada por la Camara de Comercio de Bucaramanga, luego de ser
adquirida la zona de terreno requerida por el proyecto, el predio de mayor extension
queda con un saldo restante de SEIS HECTAREAS CON TRES MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA COMA TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS ( 6 HAS 3.480,38 M?),
dividida en dos lotes alinderados de ia siguiente manera:

LOTE REMANENTE N°1: El lote N°1 queda con un area remanente de TRES
HECTAREAS NUEVE MIL STECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO COMA TREINTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (3 HAS 9.754,38M2), alinderado de la siguiente manera:
POR EL NORTE: Colindando con predios de propiedad de Progresan S.A, predio
identificado con cedula catastral 00-01-0011-0005-000. POR EL SUR: Desde el punto 44
georreferenciado por las coordenadas N 1.262.528,066 E 1.038.666,197 hasta encontrar
al punto 29 georreferenciado por las siguientes coordenadas N 1.262.414,569 E
1.038.856,215 del plano de afectacion predial, lindando en una longitud aproximada de
226.93 metros colindando con la franja de retiro del corredor vial del proyecto la Gran
Via Yuma- Municipio de Barrancabermeja. POR EL ORIENTE: Colindando con predios de
propiedad de Progresan S.A, predio identificado con cédula catastral 00-01-0011-0005-
000. POR EL OCCIDENTE: Colindando con predios de propiedad de Victor Manuel
Suarez, predio 00-01-0011-0003-000.

LOTE N° 2: El lote N°2 queda con un area remanente de DOS HECTAREAS TRES MIL
SETECIENTOS VEINTISEIS METROS CUADRADOS (2 HAS 3.726 M?), alinderado de la
siguiente manera: POR EL NORTE: Del punto 8 georreferenciado por las siguientes
coordenadas N 1.262.373, 548 E 1.038.811,858 hasta el punto 17 georreferenciado por
las siguientes coordenadas N 1.262.470,214 E 1.038.648,350 del plano de afectacion
predial, lindando en una longitud aproximada de 195.48 metros colindando con la franja
de retiro del corredor vial del proyecto la Gran Via Yuma- Municipio de Barrancabermeja.
POR EL SUR: Colindando con predios de propiedad de Progresan S.A, predio
identificado con cédula catastral 00-01-0011-0005-000. POR EL ORIENTE: Colindando
con predios de propiedad de Progresan S.A, predio identificado con cédula catastral 00-
01-0011-0005-000. POR EL OCCIDENTE: Colindando con predios de propiedad que son
o fueron propiedad de Indicon Ltda y otros, predio identificado con cédula catastral 00-02-
0004-0010.

ARTICULO TERCERO: TRADICION: PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS adquiere el
derecho real de dominio y plena posesién del inmueble por compraventa que hiciere al
sefior ROBERTO OGLIASTRI PRADILLA mediante Escritura Publica No. 2453 del 06 de
noviembre de 1991 de la Notaria Primera De Barrancabermeja.

ARTICULO CUARTO: VALOR INDEMNIZATORIO. El valor indemnizatorio que formulé la
entidad adquirente es la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL
SEISCIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.519.620), conforme al
avalGo comercial de fecha 30 de noviembre del 2016, realizado por la CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, de acuerdo con los parametros y
criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998.

PARAGRAFO PRIMERO: Debido a que el inmueble es objeto de expropiacién, se
entiende que no se haradn efectivos los pagos de gastos notariales ya que estos se
encuentran supeditados a un proceso de enajenacién voluntaria.

ARTICULO QUINTO: FORMA DE PAGO. De conformidad con el numeral 2 articulo 70 de
la Ley 388 de 1997, dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria de la Resolucién de
Expropiacion, quedara a disposicion de PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS el valor total
del precio indemnizatorio, es decir la suma de DIEZ MILLONES QUINIENTOS
DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE
($10.519.620), para lo cual debera allegar a las instalaciones de la Alcaldia Municipal de
Barrancabermeja - Oficina Juridica, los siguientes documentos: Certificacién Bancaria
expedida por la entidad financiera donde tenga su cuenta de ahorros o corriente activa o
certificacion de la cuenta que disponga para tal fin, documento debidamente diligenciado
donde se autorice el desembolso del dinero a la cuenta o cuentas de ahorro o corriente
destinada para el pago del precio indemnizatorio y Fotocopia de la Cedula de
Ciudadania.
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PARAGRAFO PRIMERO: Si dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria del
presente acto, el titular del derecho real de dominio de la franja de terreno expropiada no
solicita a la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja que se consignen los dineros a las
cuentas de ahorro o corrientes que el sefiale, la administracién municipal procedera a
consignar la suma de dinero establecida como precio indemnizatorio en la cuenta judicial
nimero 680819195002 del Banco Agrario de Colombia Sucursal Barrancabermeja,
posterior a ello se hara entrega de la copia de la consignacion al Tribunal Administrativo
Bucaramanga dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado
formalmente hecho el pago.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago del precio indemnizatorio se hard con cargo al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO NO. 3214 DEL 2009, administrado por la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., siendo ECOPETROL 8.A. su fideicomitente.

ARTICULO SEXTO: DESTINACION - El inmueble objeto de expropiacion se destinara a
la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA, que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido PUENTE SOBRE EL RIO
MAGDALENA.

ARTICULO SEPTIMO: SOLICITUD CANCELACIONES DE OFERTAS DE COMPRA:
Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 68 numeral 4 de la Ley
388 de 1997, se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja cancelar las siguientes anotaciones:

1. Cancelacién de la anotacion nimero dos (02) del folio de matricula inmobiliaria
303 - 40250, inscrita el dia 16 de febrero de 2017 radicacion 2017-1015, en la cual
mediante oficio No. 0255 del 15 de febrero de 2017 de la Alcaldia de
Barrancabermeja se inscribié la Resolucion de Oferta de Compra No. 011 del 19
de enero del 2017 que formulé oferta formal de compra y determiné la adquisicién
del inmueble.

ARTICULO OCTAVO: ORDEN DE INSCRIPCION Y ASIGNACION DE FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA -. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 numeral
4 de la Ley 388 de 1997, se solicita al sefior registrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, inscribir la presente resolucién en el folio de
matricula inmobiliaria respectivo, y de igual forma se sirva asignar dos folios de matricula
inmobiliaria a las zonas de terreno que mediante esta actuacion administrativa se
transfiere el derecho real de dominio a favor del MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA,
que se denominaran LOTE UNO GVY-0-R-058 y LOTE DOS GVY-0-R-058.

ARTICULO NOVENO: ENTREGA -. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70
numeral 3 de la Ley 388 de 1997, efectuado el registro de la presente resolucion, el
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA, exigira la entrega material del inmueble
identificado el articulo primero, para lo cual en caso de renuencia del expropiado acudira
al auxilio de las autoridades policiales.

ARTICULO DECIMO: NOTIFICACION-. Notifiquese la presente resolucion de
conformidad con lo previsto en los términos de los articulos 66, 67, 68 y 69 de la ley 1437
de 2011 en concordancia con el articulo 68 numeral 5 de la Ley 388 de 1997, a:

e En calidad de titular del derecho real de dominio al sefior PEDRO AGUSTIN
BALLESTEROS identificado con cédula de ciudadania 2.186.995 de F! Socorro

(Santander).

ARTICULO DECIMO PRIMERO: RECURSOS-. Contra la presente resolucién solo
procede el recurso de reposicién ante el suscrito funcionario que la expidié, el cual se
debera interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal o dentro de los
diez (10) dias siguientes a ella 0 a la nofificacion por aviso, o al vencimiento del término
de publicacién, segun sea el caso, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 76 de la Ley
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FHHEE437 de 2011 en concordancia con el articulo 69 de la ley 388 de 1997 y articulo 31 de la
ley 1682 de 2013.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. VIGENCIAS- La presente resolucién genera efectos a
partir de su expedicion.

Dado en Barrancabermeja a los 1 G MAY 2017

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacién N° 127 de 2012.

R%MR SOTO EGEA
Asesor acho Alcalde
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ANEXO 1

CABIDA , ABSCISAS Y LINDEROS DE LOTES AFECTADOS

PREDIO No. ‘ GVY-0-R-058
PROPIETARIO: PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS
Area Total Requerida (m2): 10.519,62

LOTE No. 1 (MARGEN IZQUIERDA)

ABSCISA INICIAL K11+223.30 ABSCISA FINAL
LINDEROS Longitud (m) Colindante
Norte: 226,93 (44-29) PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS
Oriente; ’ 24,81 (10-11) PROGRESAN S A.
Surn 222 49 (30-43) VIA SAN VICENTE-BARRANCABERMEJA
Occidente: 33,83 (43-44) VICTOR MANUEL SUAREZ VILLAREAL
Area requerida (m2): 4.139,37

LOTE No. 2 (MARGEN DERECHA)

ABSCISA INICIAL K11+221.60 ABSCISA FINAL
LINDEROS Longitud (m) Colindante

Norte: 219,69 (18-7) VIA SANVICENTE-BARRANCABERMEJA

Oriente: ' 27,58 t(7—8) PROGRESAN S.A.

Sur: 195,48 (8-17) PEDRO AGUSTIN BALLESTEROS

Occidente: 14,48 (17-18) INDICON LTDA. Y OTROS

Area requerida (m2): 6.380,25

K11+431,9

K11+439.1
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ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE VEHICULAR
GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL GVY-0-R-058
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO

|FECHA:

17/11/2016

#OTO N° 01.

FOTO N° 03.

VISTA GENERAL FRENTE A LA ESCUELA NUEVA LA
MARIA

VISTA GENERAL MARGEN IZQUIERDA DE LA VIA

FOTO N° 02.

FOTO N° 04.

VISTA GENERAL A AMBOS MARGENES DE LA VIA

VISTA GENERAL MARGEN DERECHA DE LA VIA
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Partcularmerite, el predio del cual es parte integrante la fr anja de terreno en estudio, se
en la zona oriente con respecto al casco urbano del Muni icipio de Barrancabermeja
aproximadamente a 16.5 kildmetros de la mencionada area urb na. wki T2 g ot
tomando la via que del casco urbano conduce a la autopista via §

fzmiuz & referencia el sitio conecide como la vir gen, doblando
via a San Vicente hasta Hegar al predio objeto del estudio,
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DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALL
Folio de Matricula Inmobiliario Numero. 303-40250 de |a O? icina de Instrumentos Pablicos de
Barrancabermeja. Impreso el 26 de octubre de 2016. Escritura publica Mwmm &%%23 g
Noviembre de 1991 de la Notaria Primera de Barrancabermeja g,x;;x;;m
%f %* mm aﬁﬁ»‘ iﬁmigmwm m‘\f‘f %} R ’?*”w%f& @m«ummmmz SUMIN

Gid

nmig@a an aammmmw g?zaam} f:é mc‘:mf determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial
.) del municipio de Barrancabermeja

ION

imen no constituye un estudio juridico de jos titulos).

2.1 PROFPIETARIO; PEDRO - AGUSTIN BALLESTEROS
£ %ii}?%i{%{% %’M M ﬁ’é}i“‘eﬁ;} f:iizfs M@zir'm% ‘mm%;‘%éms::s 1LY w

2. TITULOS DE ADQUISICION

critura pablica  Momero 2453 del 08 de Noviembre de 1991
Barrancabermeja (copia). Folio de Matricula Inmobiliario wam
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, impreso ef 26 de octubre ¢

G m m7

2.3 IDENTIFICACION INMOBILIARIA 'Y CATASTRAL

INMUEBLE MATRICULS INMOBILIARIA CEDULA CATAS T RAL
sﬁ}% - LA EBMERALDA 303 - 40250 O0-01-0011-0077.000
Fuenle: Folio de Malricula de ta Oficina de Begistro de Instrumentng Pablic

ermeia (Copia),
an correspondiente al predio en maye

Mota: fform

axfension.

SERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente estudio no cor rasponde a un estudio fo

de los Hiulos,

Se dela constancia que el terreno en estudio corresponde a una unidad juridicame
g:sfmé ente, su determinacion de forma, cabida v linderos, es tomada or informacion de

soritura publica y Certificado de Tradicion y Libertad. Se deter mﬂzggmm vaior o

eno y ;Wjﬁm% w;n%mw {m m;emta M% m;sasmmm es %mm 5 <§§& oos Gy

S

. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1, i@f}g i?&s’ ff%i é N f‘ft%li?f ?i}W i}% iwi ﬁm ZACION

1 zs%m:‘z - Fy
I
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Por el Oriente: Con la troncal del magdalena medio;
Por el Occidente: Con la via al corregimiento el centro.

m a mmgﬁm i}::iii:iiﬁz"m% mzﬂmz adm w 1.8
‘é 310 elevo a la categoria de Municipio. :
COT mfu»i iwmpwmﬁm de 28°C, su ubicacion i;gsmgm?
este. Dista 136 kildmetros de Bucaramanga por via ;ﬁewfswmmﬁ&
sporte sobre el Rio Magdalena del cual es puerto.
sede de la Corporacion del Rio Grande de la Magdalena. Es un importante punio
gs&w;em para una amplia zona del Magdalena Medio, que comprende territorios de &
Antioguia y Bolivar principalmente.
Limites del Municipio: Norte con Puerto Wilches, Sabana de Torres y Girdn: Sur con Pue
Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucuri iy Betulia v Occidente con
2l Rio Magdalena,

: PLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PRET :
La w«z,mwm de Barrancabermeja gira en tomo a la amiw é};
m gﬁ%j{if Mﬁw «:;iég pmm B0 qmﬁ mszwm% %& 5 wimﬁnimnm ¥

3.4, CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS
Alluraprometio: {m.srmy Y8 msnm. Temperatura promedin:

3.5 RECURSOS HIDROLOGICOS

hm Magdalena, Oponcito, Sogamoso y la Colorada, ademas de numer
mmt@ ntes menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Ewémzm;
Zarral

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (I (IDENTIFICACION Y mw% aiw%\ ’*%”“i
Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias
Vias Terrestres: Esta comunicada con la Troncal de la paz, via de
@ un corredor vial, %fiﬁi*@m??“i%@{%i ‘
;B buen . eslade de oo
4 m;zmwm@m de ia cual a la allura sﬁ&ﬁ la K!éfg}%‘ﬂ w deri
corregimiento £l centro. Vias aéreas: Aeropuerio mm:gu es desd
adiano tamafio en diferenfes mi.ﬁm Vias ﬁms ates: El rio Ma}@a as la princ
i gue somunics e i%mmﬁmbwm@m con las gmiﬁm lones rverefias por
imparianie *-«mzmﬂ aapacialmente con gwi aciones cercanas como Yondo,
Cantagalio v San Pablo.

o ovia que
boousl salen s

MM i z**:

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infraestructura vial en M}uima‘ estado. Buena cobertura del servicio de energia
Transporte privado.




SRAFIA
presenta una topografia ondulada.

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS
um de Relieve: Plano v ligeramente pendiente. Clima: Caliente. Suelos ba Zlies

3,10, SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR
En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrolio de actividades procuctivas,
Se ¢ anotar que sobre la zona hace presencia autoridades civiles, generando una mavyor

v, LAMENTACION TERRITORIAL
A continuacion se expondran los elementos mas re levantes de la r%a@mmmw ion v usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacion ¥ por ende g : studio, Bg

:a*;zmzamw mencionar gue ﬂ@‘ﬁm%xmnw el Acuerdo 018 del
» Territorial (P.O.T.) para el Municipio de Barranca

meis, &;UQ“%?WYNM ¢
fe 1997 dicho Acuerdo que determina entre oftros, los usos del sugo y of i
diterentes zonas del municipio

%

4.1, CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES
Las categorias de uso - localizacién mapa, E@C}m"! oficio de la Oficina Asesora ﬁ@ Flanes
Municipal nimero 2934 — 14 de Diciembre 03 de 2014.

Categoria de uso ~ localizacion y mapa: No. 11 de uso potencial: Sistema Silvopastoril,

Ve anexosOlicio Uso del Suslo,

V.CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENC (FRACCION EN ESTUDIOY

51 CARI ﬁﬁ% SUPERFICIARIA

ARER |
DESCRIPCION AREA EN HECTAREAS {Ha). METROS CUADRADO S (W2) |
AREA A INTERVENIR 1.051962 10.519.62
AREA TOTAL o - " 10.519.62 ;

FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase i, del sector cero Inferseccion la Virgen,
ficha mmwa} GVY- 0-R-088,  donde se referencia la localizacion v cabida msé predio.
Informacion suministrada por ECOPETROL S.A. a través de Yi ﬁcﬁi’&«e} Bonett. Ing. Civil de ia
Camara de i;, mnam{zﬁ » Bucaramanga, con fecha 17 de noviembre de 2

WU% Al La fraccion de terreno en estudio, hace parte {% un predio
e i una cabida m;@m?smmm de 7 Has 4.000 m2 {segin Certif
ria 303-40250 de 26 de octubre 2016)




IDEROS DEL AREA

1 (MA %&:EM IEQUIERDA)

En extension de 226 93 metro con Pedro Agustin %’f %3%% 8

=0 extension de 222 49 metros con via San Vicente -Barrancabermeja
miwmwz aﬁ@ 24.81 metros con Progresan S. si‘x

33.83 metros con. Victor Manue! Suarez Villareal,

2 218,69 metro con via San Vicente - F rrancabermels
y etension de 1 *?% A8 metros oon Padro ﬁmuwﬁm Ballesteros
- extension de 27.58 metros con Progresan 5.4
En extension de 14.48 metros con Indicon LTDA ¥ olros,

FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase Hli, del sector cero ficha GVY~ 0 - R - 058

5.3, FORMA GEOMETRICA
Fraccion de terreno de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

i se caracteriza por presentar basicamente una
ondulada. La fraccion de terreno en estudio se localiza en el alta del nredio,
= M ﬁ‘@{%}
abermeja Via a san Vicente de Chucuri en 44

'ACIONES Y ACCIDENTES FISICOS

i mn mayor exiension cuenta con conexién a las redes de ey mgm del sector, Lat
eno en estudio, tendria la posibilidad de conexién a este servicio.

=1 pre
ai{*x {esry
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Como tal no presenta,

6.3 POTREROS
o en mayor extension presenta areas en pastos mejorados

6.4, ARBORIZACION
£l nivel de arborizacion en la fraccidn de erreno es allto,

8.5. VIAS INTERNAS

VIil. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propledad, expuesia
anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacion del justipracio comet
presente informe, las sigulentes particularidades.

ki

8.1. CONSIDERACIONES
icacion del predio en drea rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de

. Vias de accese y comunicacion al sector de ubicacion de las mejoras objetos del p
estudio
-. Ublcacion v de las mejoras, 2eto al Municipio.
; ion particular bajo la cual se realiza el presente avalio, ya que se frata de e

clal de unas mejoras,
- La facilidad de acceso al predio; como efecto de sus vias de acceso en regular estado v su
tepogratia semiplana,

- Be encuentra arborizacion aislada y nativa.
- El area se encuentra en terreno firme y topografia ondulads.

-. Las favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion.

- El hecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subterrdneas.
- La reglameniacion del sector de localizacién, el cual se define esta zona suelo rural CON USD
del syelo agropecuario v ganadero.
. Los conceptos y valores determinados en este avallio, estan fundamentados en b 2ok
tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.
- No se revelars informacion sobre la valuacién a nadie distinio de la persona natured o juridics
que solicitt el encargo valuatorio v sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en
caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competer
- No es responsabilidad de la Corporacion Lonja inmobifiaria d
clif gque en el proceso del avalGo se encuenire entre las dimensiones
sonsignadas en los documentos legales suministrados por el solictants,

&




- El presente avallo estd sujeto a las condiciones actuales del pais y de la locali
aspectos  socicecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
Acion en dicha estructuracion alterard la exactitud de dicho avalio,

wzw avalto no tiene en cuenia para la delerminacién del valo ", Aspec
ingung indole.

AMITACIONES DEL AVALUO
s«‘:;%a; tientes especificaciones v condiciones limites se aplican al avalluo aqui presentado:
1 mm‘sm tecnicas se tomaron de la observacion parsonal del avaluador

uwaéw con e conocimiento y las opiniones de los avaluadores, las explics

o
conceptos obtenidas en este informe son demostrables
o Elvalor que se establece corresponde al valor &G!’HW&MS de las mejoras, teniendo en ¢

zm}a i0s aspectos que en ef presente informe se sonsignan.
» El uso de este avalio es propiedad privada v confidencial de la Corporacién Ionia
1 r‘xmiéfi laria de Barrancabermeja, por lo tanto no se acepia la responsabilidad por ¢ :
o valuacion por lerceros que se apoyen en &l Los avaluadores no pueden se
3 testimonios ni ser amados a juicio por razén de este avalio e ref
iedad de los mismos, a no ser que se hagan arreglos pre

5

® fia: M;’;g@ wwz t;%f“# mmw en es m n?m smsx se aplica s6lo bajo | ,
@ Lwﬁmg“adg log p Ty % Basiabl ey el
] : : nas de comportam wmiu to que los
z;zmmm a;é:imi‘m@n s magmmtm fj@ Capacitacion profesional y experiencia su nite an
B m y clase de inmueble que se estd avaluando.
»  Hacemos constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente avaluo,
# boracion del presente informe han participado los arquitectos Ibeth Maria Moren

. Rolando Mejia Almendrales, en calidad de peritos av s design
wnmmgmn im;a@ inmobiliaria para la elaboracion del pres nrorme, b
Registro Nacional de Avaluadores vigentes, quienes de acuerdo a las caracteris
predio determinaron la correspondiente v&i@mmom

¢ Cerlificamos que la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA,
los arquitectos avaluadores designados para el ;ﬁf:m%mu informe, no tenemos |
?zmm% 08 ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vine ziw
su propletario, mas alla de los derivados de la contratacion de mis

vadore
it

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PL L INF
! ste informe valualorio es lencial v su finalidad esta definic
oy mto, por o tanto gueda e ite prohibida, cualguier olra uti
on de parte o la totalidad del informe de valuacion, cu alguier referencia ¢
dfras f:i@ ﬁcﬁiim{“ {"‘%3& al nombre y afiliaciones de la CORP

determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y e acuerdo a lo
reto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de iz




L

e

%»f%ifsizf;i&%sf 38 de Hacienda y Desarrolio y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620
del 2008, expedido por el Institute Geogréafico Agustin Codazzi, se ulilizé ef siguiente método:

9.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO.
Método que busca establecer el valor comercial de! bien a partir del estudic de las ofertas,
sacciones o valoraciones recientes, de bienes semejantes comparables al del obje

.

Tal informaciéon debe ser clasificada, analizada e interpretada  para flegar a
valor ercial. Como herramientas estadisticas se utilizan medidas de tende
la media, la mediana o la moda y se caiculan indicadores de dispers
estandar v el coeficiente de variacion

a estime
i Nk

2.2 VALOR
89.2.1 VALORACION DEL TERRENO:

PREDIOS CON UBICACION SOBRE LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA -
BUCARAMANGA

Lote LA Y. propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de compraventa parcial {Javier
Jiménez Pedrozo) escritura nimero 2.088 del 3 de Octubre del 201 3, Wentificado con Matricula
Inmobiliaria ntimero 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro & Instrumentos Plblicos
de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 22.917 23 M2 - valor total terreno y mejoras § 369.980 - valor M2: § 8.000

HO CON UBICACION SOBRE LA VIA SAN VICENTE. Via gestapada Veradal

_4os, propietario Cristian Julidan Pacheco Valencia, Fainori Rocio ¢ g 1
de compraventa nimero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunds
Floridablanca, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-81758 registrado en

e Re > & Instrumentos Publicos de Barrancabermeja {copia).

Compraventa 19.00 Has. -

Lote Ei Porvenir, propietario ECOPETROL S.A., escritura de compraventa namero 1418 del 04
de abril de 2013, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con Matricula Inmobiliaria
numero  303-82092 registrado en la Oficina de Registro e instrumentos Pablicos
Barrancabermeja (copia).

Compraventa 5.3088 Has, - valor total compra $ 132.500.106
como este predio tiene buena arborizacion se asume que &l valor
aproximadamente el 50% de la negociacion, es decir el valor
$12.6000.000

Lote, propietario EVAN CURE ROMIZ ¥ OTROS, escritura de compraventa  mlmero 2
16 de septiembtel de 20111, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con
Inmobiliaria numero 303-42304 registrado en la Oficina de Registro & Instrumentos Phblicos de
Barrancabermeja (copia).

Compraventa 50 Has. - valor total compra $ 400,000,000




Como este

predio tiene arborizacion se asume que el valor de la
56,500,000, que actualizando el valor con el IPC serig aproximadamente

g *i?;%“"‘? gz:z :3@ nayo ii&’: 20 %@w, %“éa::am i wzgumm de
1 Inmobiliarta numero 303-80987 registrade en la
2 Barrancabermeja (copia). (

Compraventa 1 Has. Vailor gmixa%

compra ﬁz 10.0

actarea de terrery

DESCRIPCION WH, Ha. FAC, URIC | FAC AREA | PACVIA | VR HOMED

Lote el Porvenir 12.250.000 1,10 100 1,10 F23.967
Lﬁ}it“* # Y - Venta parcial /0,000,000 3,80 100 4,20
Jermy Johana Calderon 10,245,000 0,90 o 0,90
e Hx}'*‘ﬁf‘ 7.000.000 0,85 0,80

| Vi*ﬁié} Miﬁi 7ty 2012 11743367 .80
. VALOR HOMOGENIZADO

' Desviacion estandar
Coeficiende de variacion

Aproximacion a centenas de miles.

& alisis de la muestra v su comportamiento es ac ‘Wizaétx?é:z esi Fe
;‘mz lo-tanto se encuentra en ef rango inferior al s
Hatica a8 aceplable.

sficiente de varle
y nodemos afirms

For
procest avaluatorio, de acuerdo en lo

el bajo promedio de datos registrados, mencionados anteriormente, y como apoyo al
susteniado en sl Articulo 9 de la §%m-a‘zxis.sf"i{’w
de septiembre de 2008, se optd por la consulta a profesionales de avalios v profesionales

inmobiliarios de la region

guienie La consulte
in al ;‘3?{3;}1{,} bien investigadeo y se constatd que los profesionales entre
conocen tanto en sus aspectos negativos como positivos,

Encuanto a la consulta a profesionales de la region se registra io sigu

ion de las personas a consultar se tuvo en cuenta el conocimiento que

En la selec
idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

mercado v la

luadores sobre los val

asente analisis se define realizar la consulta a expertos

os %x;:sst«h :en el sector desde la virgen, siguiendo la vE @ San Vic y
regimianto det Centro,
CRIGENDE LA MUBSTRA YALOHR MUESTRAME
émw Arnariz 10,500,000
;m.;i L 1000 000
Mauricio Alfonso Vera Galiardo 10,200,000
nes Marla Paull Blanon 8.500.000
Prormedio antrmetico 10050000
Desviasion estandar 470 317
Coaficienie de varacion 4.18%
Mediana 10100000




El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el o
4.18%, por lo tanio se encuentra en el rango inferior al v »
muestra estadistica es aceptable.

segun la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por e 15
veficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%:; la media obt
adoptar como el mas probable valor asignable al bien,

Analizando los anteriores datos encontrados ¥ teniendo en o
‘especto a los predios de las transaccior . g ofert

alor mas probable para este predio ¢ DO00.00
a la autopista Barrancabermeja Bucarama ey las o

A

zando la conversion, a valores en metros cuadrados, se define para la frac tie

%ﬁ’éﬁ@%@‘m un valor de: UN Mil. PESOS WICTE {$1000)

& por soliciud del contra

X. AVALUO COMERCIAL

Fraceion de terreno gue hace parte del predio denominado LOTE LA EGMERALDA
Munisipio de Barrancabermeja Departamento de Santander

TERREND

k CANT VR, UNITARIO | VALOR TOTAL

Mz 10810 82 1.000,00 A

VALOR TOTAL . 10.519.620

i

e b

SON: DIEZ MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTE PESOS
MICTE.

NOTA De acuerdo & lo sstablecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedid
Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el prasent
comercial ene una vigencia de un {1) aflo, contado desde la fecha de su aupedicion, &
a5 condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran . : significativos, &
prasenten varaciones represertativas de lastordic)

cuando
ampoon
COMPaa

e

H
kY

.,

ORENO MENDOZA  Afq. ROLANDO MEJIA A{ MENDRALES
Avaluador Asignado
RN.A. 1637




ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO GVY- 0 ~ R - 058




