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REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO

Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado poriel Arth'UlO'ﬁg de IagLey 1437 de 2011, me permito notificarle
el contenido de la Resolucion No. L’ = . en relacion a un lote de terreno y se
determina su adquisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA segun
el procedimiento sefialado en el Capitulo VIII de [; Ley 388 de 1997 o demas normas o
procedimientos que le sean aplicables”, de fecha 4 9 i ,“' i
1;
if
La anterior Resolucion fue expedida por el Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia de
Barrancabermeja, en uso de las atribuciones otorgadas a traves del Decreto Municipal Neo. 127 de
2012.
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Se ie hace saber al notificado que contra la citada Resolucién no procede recurso aigurio, por se
un acto de tramite, segtn lo preceptua el Articulo 75 de la Ley 1437 del 2011 y el Articuio 61 de la
Ley 388 de 1997.

Se advierte que la notificacion de la Resolucion No. _*==— ¥ " se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente de la fecha de entrega de este aviso en el lugar de destino.

7

' “avaluo, ficha y plano catastral en __ folios.

Anexo Resolucion _, ==+

tenta a cualquier inquietud,

Dec de delegaéi’én N° 127 de 2012
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RESOLUCIONN® .=~ (] 37 - 17

“Por la cual se formula una oferta de compra sobre un inmueble y se determina su
adquisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL

MAGDALENA segun el procedimiento sefialado en el Capitulo VIII de la Ley 388 de 1997
o demas normas o procedimientos que le sean aplicables”.
El Jefe de la Oficina Asesora Juridica,

En uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012,y

CONSIDERANDO

Que segun lo establecido por el articulo 315 de la constitucion Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “Cumplir y hacer Cumplir la Constitucién. la Ley, los Decretos del
Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo’”.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1999 consagré lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos
de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o
social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones”.... “Por motivos de
utilidad pablica o de interés social definidos por el legislador, podré haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los intereses
de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicién de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacion del desarrollo municipal, modificada por la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a traves de los alcaldes, podran decretar la expropiacién administrativa con indemnizacion,
para la adquisicion de predios destinados a obras de infraestructura de transporte. Para el
efecto deberan cefiirse a los requisitos sefialados en las normas que regulen la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad publica o
interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “... literal
e) Ejecuciéon de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo”.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades
territoriales, las dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir
por enajenacién voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para desarrollar
las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos
publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental
y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para
desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha
Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el
desarrollo de dichas actividades."”

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece “que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
senaladas en la presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere
gue existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
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corresponda a las sefnaladas en las letras a), b),c), d), e), h), j), k), 1), y m) del articulo 58
de la presente Ley’(...)

Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1997 consagra
que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacién por via
administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el CONCEJO
MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la elevacion excesiva
de los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben
ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las consecuencias lesivas para la
comunidad que se produciréan por la excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del
proyecto; 4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagro: “La determinacion que la expropiacion
se hara por la via administrativa deberé tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento
que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante
acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y sera
inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituiréa
la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.”

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En el mismo acto que determine el
caracter administrativo de la expropiacion_se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avalto comercial, que
se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como para
las condiciones del pago del precio indemnizatorio.” (...)

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad publica o interés
social, la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, asi como
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacidon o mejora, autorizando la expropiacion administrativa de los bienes inmuebles
requeridos para tal fin.

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la
entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997.

Que el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el cual maodifica el articulo 25 de la ley 1682 de
2013 establece que |a oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales
que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y que una vez notificada
la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Si la oferta es
aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién

Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

c. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso
deben aplicarse las reglas especiales previstas en la ley 1682 de 2013 y en la ley 1742 de
2014.

Que el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 introdujo la figura del permiso de intervencion
voluntaria, el cual permite a las entidades, previo permiso del propietario, intervenir el
inmueble objeto de adquisicion, concediéndose este de manera irrevocable.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No 009 de 2015, donde autorizé
en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “Ajustar la
identificacion predial, las areas de terreno y las areas construidas, asi como la inclusién de
nuevas unidades inmobiliarias, que no figuran ene le inventario original contenido en el
Acuerdo 015 de 2010, y se autoriza ara que se declare de Utilidad Publica e interés social
la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucién del proyecto vial
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL
PUENTE YONDO, sobre el Rio Magdalena (...)"”

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el Acuerdo No 009 de 2015,
faculté al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “...llevar a cabo las condiciones de
urgencia contempladas en el articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que justifican el uso del
procedimiento de expropiacién por VIA ADMINISTRATIVA de los inmuebles requeridos”.

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidi6 el Decreto
No 216 del 4 de noviembre de 2015, por el cual declar6é de utilidad publica los predios
actualmente identificados predialmente, necesarios para la ejecucion del PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA, asi como las condiciones de urgencia que autorizan su expropiacion
por VIA ADMINISTRATIVA.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de
2010, donde autorizo en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
‘DECLARAR de utilidad publica o interés social las areas especificas que se precisan
en las respectivas fichas prediales y cuya localizacién aparece expresada en los
planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; areas estas que
se encuentran ubicadas en jurisdiccion de este municipio y que se requieren para la
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO, sobre el Rio
Magdalena (...)"”

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, en el articulo segundo
del Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 y Ia
Ley 388 de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a que
haya lugar, para la adquisicién de las areas que hacen parte de los bienes inmuebles
referidos en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los actos
administrativos requeridos para la enajenacién voluntaria o para la expropiacién por
la via administrativa. Asi como para celebrar los contratos de arrendamiento a que
hizo referencia en los considerandos del presente acto administrativo”.
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Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del Acuerdo
No 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
“DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando Ila condicién de urgencia,
fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de Ia Ley 388 de
1997, como justificacién del uso del procedimiento expropiatorio por la VIA
ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debera proceder dentro de
los términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el que debera
notificarse a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e inscribirse en la
oficina de registro de instrumentos Publicos en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria, dentro de los cinco dias habiles siguientes a su ejecutoria,
Acto administrativo que constituira la oferta de compra, tendiente al acuerdo de
enajenacion voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidi6 el Decreto
No 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declaré de utilidad publica la adquisicion de los
inmuebles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el
referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que por constituir el presente acto administrativo Oferta de Compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos y notificarse
de acuerdo a lo establecido en articulo 4 de la ley 1742 de 2014, que modifica el articulo
37 de la ley 1682 de 2013, asi como el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989, y
con las modificaciones introducidas por el articulo 61 de la ley 388 de 1997, surtiéndose el
tramite para este efecto, constituyendo el presente un acto reglado y de tramite lo cual no
da lugar a ser recurrido.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades Constitucionales, legales y
reglamentarias, delego en el jefe de la Oficina Asesora Juridica, las funciones otorgadas en
los articulos 1° y 2° del mismo.

Que mediante Decreto 128 de 2012 se constituy6, la mesa de negociacién como una
instancia de concertacion para efectos de discutir y definir las condiciones y la forma de
pago para la adquisicion de los bienes inmuebles y las mejoras requeridas para el proyecto,
segun lo determiné el Acuerdo 015 de 2010.

Que para dar cumplimiento al inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo
67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del avallo
comercial citado.

Que en el caso que el propietario no acepte la enajenacién voluntaria del inmueble, se
procedera a expropiar los items objeto de valoracién por la via de la expropiacion
administrativa o por cualquier procedimiento legal que se encuentre establecido en el
ordenamiento juridico si es el caso.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989, establece que el acto que contenga la Oferta de Compra debera
contemplar, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la
expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacién.

Que conforme a lo anterior y con ocasion al proyecto vial DENOMINADO CONEXION VIAL
PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA que va desde el
punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio
Magdalena.(SECTOR CERO, LA VIRGEN- RANCHO CAMACHO), el cual cuanta con la
plena viabilidad técnica y con la apropiacion de recursos de las entidades signatarias del
Convenio Interadministrativo DHS 179 09 de 2008, se requiere adquirir una zona de terreno
que hace parte del predio en mayor extensién “SAN JOSE” ubicado en la jurisdiccion del
Municipio de Barrancabermeja (Santander), en la vereda LEGIA Y OPOCINTO de la
jurisdiccion del Municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula
catastral No 00-02-0004-0008-000 y folio de matricula inmobiliaria No. 303 — 13294 de la
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Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha
predial GVY-0-R-060 de fecha 29 de Diciembre de 2016, elaborado por la Ingeniera
catastral contratada por la Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se anexa a
la presente y donde aparece debidamente delimitado y alinderado el area total de terreno a
adquirir de VEINTISEIS MIL OCHENTA COMA NOVENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (26.080,94 m2),discriminado de la siguiente manera: LOTE No 1: con un
area de terreno requerida de SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA COMA TREINTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (7.930,38 m2), siendo su abscisado inicial y final
(K12+378,72) — (K12+873,96) respectivamente y cuyos linderos especificos son: Por el
Norte: En Extension de (21,33 m) con PROGRESAN S.A (16-38). Por el Oriente: En
Extension de (262,21 m) con SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS (16-24). Por el
Sur: En Extension de (100,75 m) con VIA A SAN VICENTE (24-30). Por el Occidente: En
Extension de (192,47 m) con VIA A SAN VICENTE (30-38). LOTE No 2: con un area de
terreno requerida de TRES MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO COMA TREINTA Y TRES
METROS CUADRADOS (3.318,33 m2) siendo su abscisado inicial y final (K12+601,85) —
(K12+775,80) respectivamente y cuyos linderos especificos son: Por el Norte: En
Extension de (31,17 m) con PROGRESAN S.A (1-15). Por el Oriente: En Extension de
(178,95 m) con VIA A SAN VICENTE (1-7). Por el Sur: En Extension de (0,00 m) con VIA
A SAN VICENTE (7). Por el Occidente: En Extension de (178,84 m) con SERGIO ANDRES
TELLEZ RICO Y OTROS (7-15). LOTE No 3: con un area de terreno requerida de
CATORCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS COMA VEINTITRES METROS
CUADRADOS (14.832,23 m2) siendo su abscisado inicial y final (K12+789,19) —
(K13+313,54) respectivamente y cuyos linderos especificos son: Por el Norte: En
Extension de (96,36 m) con VIA A SAN VICENTE (60-63). Por el Oriente: En Extension de
(453,23 m) con VIA A SAN VICENTE (63-52). Por el Sur: En Extensién de (0,00 m) con
VIA A SAN VICENTE (52). Por el Occidente: En Extension de (513,41 m) con SERGIO
ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS (52-60). Y cuyos titulares del derecho real de dominio
segun lo establecido en el estudio de titulos son JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ (12. 5%),
PAOLA ANDREA TELLEZ RICO (29.17%), SERGIO ANDRES TELLEZ (29.17%) y SILVIA
JULIANA TELLEZ RICO (29.16%).

Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente es la suma de
CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL DOCIENTOS
TREINTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($185.790.231) conforme al avallo
comercial de fecha 06 de Enero de 2017, realizado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, que se discriminé de la siguiente manera:

FRANJA:DE TERRENO....cocmmen s smyms ($23.564.342)
MEJORAS ¥ ESPECIES VEGETALES ..cummmmmmnnesemmmumsomsrms ($162.225.869)
VALOR TOTAL: ettt et e e et et et s s et e s s san s s s aann s eeeans ($185.790.231)

En caso de acordarse con el propietario una enajenacion voluntaria, el anterior valor, es
decir la suma CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL
DOCIENTOS TREINTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($185.790.231), se entiende
como precio base de la Escritura Publica de Compraventa.

2. Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente por concepto
de COSTOS DE TRANSPORTE y TRASLADO DE EQUIPOS REFERENCIADOS (Red
eléctrica interna) es la suma de UN MILLON SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.780.000), conforme al avaltio comercial de fecha 06 de enero
de 2017, realizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA.

3. Valor Costos Notariales: De conformidad con lo establecido en los articulos 23 y 37 de
la Ley 1682 de 2013, y la Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte 898 de
2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera cancelado
de acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Publica
de Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
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El referido avalio comercial fue elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 620 de 2008, 898 de 2014 modificada por la
Resolucion 1044 de 2014.

Que las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacién, de
conformidad a lo exigido en el articulo 66 de la ley 388 de 1997, en concordancia con el
inciso primero del articulo 13 de la ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUCION POLITICA.

Atticulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de 1999 consagrd lo siguiente: "se garantizan la propiedad
privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en confiicto fos
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberé ceder al interés publico o social. La propiedad
es una funcion social que implica obligaciones”.... *Por motivos de utilidad ptblica o de interés social definidos por el legislador, podra
haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijaré consultando los intereses de la comunidad y del
afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podré adelantarse por via administrativa...”

LEY 9 DE 1989.

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras
disposiciones.

CAPITULO I
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

Atticulo 9°- El presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicién y expropiacién de inmuebles en
desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente Ley.

Seré susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demés
derechos reales.

Articulo 13°. Corresponderd al representante legal de la entidad adquirente, previas las autorizaciones estatutarias o legales
respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de un bien mediante enajenacion voluntaria directa.

El oficio contendra la oferta de compra, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la

expropiacién, la identificacién precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion. Al oficio se anexaré la certificacién de

que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o accién contencioso administrativa.

(...) El oficio que disponga una adquisicion seré inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro
de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su notificacion.

(...) Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad
podré conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento
industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serén nulos de
pleno derecho.

Articulo 14°.- Si hubiere acuerdo respscto del precio y de las demés condiciones de la oferta con el propietario, se celebraré un contrato
de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se
acompanaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribiré en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion
de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13, de la presente Ley.

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuaré en los términos previstos en el
contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditaré mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre
de todo gravamen o condicion”.

Atticulo 15°.- El inciso primero de esta norma debe entenderse sustituido por los incisos del articulo 61 de la Ley 388 de 1997,

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura piblica de compraventa, la entidad adquirente
debera entregar simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo.

La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.
Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior,

Inciso 4 modificado por el articulo 35 de la Ley 3 de 1991, El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere
la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca
por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16°- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podrén
enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial
ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de no existir dependencias u oficinas del Bienestar Familiar
Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por faita de algun comprobante fiscal, el noltario podré autorizar la escritura
correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las
obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitiré inmediatamente al fisco
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depésito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

()
LEY 388 DE 1997

Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan ofras disposiciones.
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CAPITULO VI
Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.

Articulo 58°.- Motivos de utilidad pablica. El articulo 10 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademés de los motivos determinados en olras leyes vigentes se declara de utilidad ptiblica
o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: e) Ejecucion de programas y proyectos de
infragstructura vial y de sistemas de transporte masivo.

Articulo 59°.- Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9 de 1989, quedaré asi:

"Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de
municipios podrén adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas
en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades
de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental ¥ municipal, que estén expresamente facultadas
por sus propios estatulos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podrén
adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.”

Articulo 60°.-Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacién de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad con los
objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial,

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberén estar en consonancia con
los objetivas, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no serén aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para
conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de
urgencia en la expropiacion por via administrativa. "

Articulo 61°.-Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento
de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion seré igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla
sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segin lo determinado por el Decreto-Ley
2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaltios
expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o disfrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion econémica.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se haré con sujecion a las reglas del Codigo Contencioso
Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontaré el monto correspondiente a la plusvalia o mayor
valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad piblica para la adquisicién, salvo el caso en que
el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expediré un reglamento donde se precisaran
los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales baséndose en factores tales como
la destinacion econdmica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble,
factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO Vill
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad pablica o de interés social para expropiar por
via administrativa el derecho de propiedad y los demés derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sefialadas por la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las letras &), b), c), d), ), h).j), k), 1) y m) del articulo 58de Ia
presente Ley.

lgualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando se presente el
incumplimiento de la funcion social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo  64°.-Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa seran
declaradas por la instancia o autoridad competente, segtin lo determine el concejo municipal o distrital, o la Junta metropolitana, segtin
sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendré la competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad publica o interés social
de que se trafe, las condiciones de urgencia se referirén exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun las directrices y parémetros que para el efecto establezca el
reglamento que expida el Gobierno Nacional.

2. Ef caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacién en las actividades de gjecucion del plan,
programa, proyecto u obra.

4. La prioridad oforgada a las actividades que requieren la utilizacién del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva
entidad territorial o metropolitana, segun sea el caso.

Articulo 66°.-Determinacion del carécter administrativo. La determinacién que la expropiacion se hard por la via administrativa deberé
fomarse a partir de la iniciacién del procedimiento que legaimente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo,
mediante acto administrativo formal que para el efecto deberé producirse, el cual se nofificara al titular del derecho de propiedad sobre
el inmueble cuya adquisicion se requiera y serd inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos,
dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituiré la oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.-Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine el carécter administrativo de la expropiacion, se debera
indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaliio comercial que se
utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisaran las condiciones para el pago del
precio indemnizatorio, las cuales podrén contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento
(60%) del valor al momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un
inferés anual igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicién voluntaria.
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Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos de construccion y
desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se haré siempre en su totalidad de contado cuando el valor
de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al momento de la adquisicion voluntaria o de la
expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo no constituye, para fines
tributarios, renta gravable ni ganancia ccasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.
Articulo 68°.-Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el carécter de expropiacion por
via administrativa, y transcurran treinta (30) dias hébiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que lrata el articulo

66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa
de compraventa, la autoridad competente dispondré mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendrd lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacién que se daré al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad pablica o de interés social que se hayan
invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su fitular a la entidad que haya dispuesto la
expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacién de los
recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69°.- Notificacién y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario o titular de derechos reales sobre el
inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procederé el recurso de reposicion, el cual deberé interponerse en los términos previstos
en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles
siquientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decision alguna, se entenderé que el recurso ha
sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.-Efectos de la decision de expropiacién por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decision por via administrativa, por
no haberse formulado el recurso de reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa,
la decision produciré los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la entidad que ha dispuesto la
expropiacion, para lo cual bastaré con el registro de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigiré
que la entidad acredite que el propietario o los titulares de ofros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la
indemnizacion y los documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme & lo
previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segun sea el caso, el valor total
correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los
cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias
siquientes a la ejecutoria, la entidad debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular,
y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya érea de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de
los diez {10) dias siguientes, consideréndose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podré exigir la entrega material del bien inmueble expropiado, sin necesidad
de intervencion judicial, para lo cual podré acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario 0 no se consignen dentro de los
términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decisién de expropiacion por via administrativa no produciré efecto alguno y la
entidad deberé surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo para los
fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un término maximo de lres (3) afios contados a partir de la fecha
de inscripcién de la decision correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podré solicitar al Tribunal Administrativo en cuya
jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se
limitara exclusivamente a la préctica de las pruebas que deberén solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no
superior a un mes transcurrido el cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la sentencia asi lo declarara y ordenara su
inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma
sentencia se determinaré el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad
publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que
se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°.-Proceso contencioso administrativo. Contra la decisién de expropiacion por via administrativa procede accion especial
contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio
indemnizatorio reconocido, la cual deberé interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva
decision. El proceso a que da lugar dicha accion se someteré a las siguientes reglas particulares:

1. El érgano competente seré el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble expropiado, en primera instancia,
cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademés de los requisitos ordinarios, a la demanda deberé acompanarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber
puestos a disposicion por la administracién o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberéan
solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita practicar.

3. Numeral declarado INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante sentencia 127/98.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido el término de cinco (5)
dias para la contestacion de la misma en la cual igualmente deberén indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo
probatorio que no podré ser superior a dos (2) meses, concluido el cual y después de dar traslado comin & las partes para alegar por
fres dias, se pronunciaré sentencia.

5. Contra la sentencia procederé recurso de apelacién ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidird de plano, salvo que
discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra
presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar
sentencia.
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6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso no podrén controvertirse los motivos de utilidad
ptiblica o de interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio. Numeral derogado técitamente por el Acto Legislativo 01 de
1999, segun lo expresado por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001
7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente restablecimiento del derecho,
dispondra lo siguiente:
a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva enfidad publica, de todas las acciones y operaciones en curso para
ufilizar el bien expropiado;
b. La préctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido la primera instancia,
de una diligencia de inspeccién con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion la sentencia
que pronunciaré la respectiva Sala de Decision contra el cual sélo procederé el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o
si lo ha sido parcialmente y, segun el caso, el valor de la indemnizacién debida. En el mismo acto se precisaré si valores y documentos
de deber compensan la indemnizacién determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion,
o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion;
c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Piblicos, a fin de que la persona recupere en
forma total o parcial fitularidad del bien expropiado, conforme & la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion
de la sentencia, para el caso en que la administracion haya utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.
Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se deberé acreditar certificacién auténtica
de que se efectud el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.
d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente la administracion, sin
que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.
8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la administracion, dispondra si hay
lugar a una elevacién del valor correspondiente o a una modificacion de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se
hagan en el auto de liquidacion de la sentencia, tendrén en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.
Articulo 72°.-Aplicacion del procedimiento a ofros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para la aplicacion de la
expropiacion por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicaré a los demés casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre
y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013

Articulo 20. La infraestructura del transporte es un sistema de movilidad integrado por un conjunto de bienes tangibles, infangibles y
aquellos que se encuentren relacionados con este, el cual esté bajo la vigilancia y control del Estado, y se organiza de manera estable
para permitir el traslado de las personas, los bienes y los servicios, el acceso y la integracion de las diferentes zonas del pais y que
propende por el crecimiento, competitividad y mejora de la calidad de la vida de los ciudadanos.

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del
transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con Su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que
se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. MODIFICADO POR EL ARTICULO 3 DE LA LEY 1742 DE 2014

"Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podré adelantar
la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos
previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo
previsto en las Leyes 9a de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales
previstas en la presente ley.

Parégrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a
lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, madifiquen o sustituyan de manera expresa.
Parégrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los
proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actien como sus
representantes, deberén cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion”.

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad publica. La adquisicién de inmuebles por los motivos de utilidad publica € interés
social consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad publica del saneamiento automatico de cualquier vicio relativo & su
titulacion y tradicién, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de fas acciones indemnizatorias
que por cualquier causa puedan dirigirse contra los tifulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la
enfidad publica adquirente.

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo seré aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura
de transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley 9° de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en
un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravémenss al dominio y medidas cautelares. En el proceso de adquisicion de predios
requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal y el titular
inscrito en el folio de matricula y previo al registro de la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del
negocio, podré descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones y medidas
cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depbsito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, en caso de
cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el érea objeto
de adquisicion, o verificar que lo realizaré directamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo o a la auforidad
competente, en el cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo
correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador deberé dar frémite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.
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Articulo 25. MODIFICADO POR EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1742 DE 2014

"Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta deberé ser notificada Gnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en
el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.
La oferta seré remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su
delegado; para su notificacion se cursaré oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendré como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica,

2. Alcance de conformidad con los esfudios de viabilidad técnica

3. Identificacion precisa del inmueble,

4, Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley,

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el
caso.

La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objefo
de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entenderé iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Si
la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
hébiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion

Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita
dicha oferta en el respectivo Certificado de libertad y tradicion, los mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El
registrador se abstendré de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravémenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio
sobre aquellos”.

Articulo 27. Permisc de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
matricula, podré pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. EI permiso seré
irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencién suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infragstructura de transporte.

Lo anterior, sin pefjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento algunc con el
permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el
proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicién o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad
interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia de desalojo, que deberé realizarse con el concurso
de esta Ultima y con el acompaiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccion
de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procederé
oposicién alguna.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avaldo, no proceder la prejudicialidad para los
procesos de expropiacién, servidumbre o adquisicion de predios para obras de infraestructura de fransporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacion
administrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramites para la expropiacion judicial, seré de aplicacion inmediata y gozaré de
fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicion el cual se concederé en €l efecto
devolutivo.

Articulo 33. Adquisicion De Areas Remanentes No Desarrollables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de
infraestructura de transports, las Entidades Estatales podréan adquirir de los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos
para la ejecucion de proyectos de infraestructura, reas superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aguellos casos en que se
establezca que tales éreas no son desarrollables para ningtn tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o
planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criicas o de riesgo ambiental o social.

El articulo 37 °. MODIFICADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 1742 DE 2014

Articulo 37, El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria seré igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por pefitos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de
conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacién que comprendera
el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segun los rendimientos reales del inmueble al momento
de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendré en cuenta el daio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en
cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa.
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El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago seré proporcional al drea requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.
Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del auto avallio catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informaré al IGAC o a los catastros descentralizados el érea de influencia para que
proceda a suspender los tramites de auto avalio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberé tener en cuenta lo preceptuado por la ley 1673 de 2013.

Con base en las anteriores consideraciones,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicién y presentar Resolucién de Oferta de
Compra a JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ identificado con cedula de ciudadania No.
13.230.009 de Cucuta propietario en un 12.5%, PAOLA ANDREA TELLEZ RICO
identificada con cedula de ciudadania No. 43.619.257 de Medellin (Antioquia) propietaria
en un 29.17%, SERGIO ANDRES TELLEZ RICO identificado con cedula de ciudadania No
15.445.708 de Rionegro (Antioquia) propietario en un 29.17%, SILVIA JULIANA TELLEZ
RICO identificada con cedula de ciudadania No 37.844.151 de Bucaramanga (Santander)
propietaria en un 29.16%, titulares del derecho real de dominio de una zona de terreno que
hace parte del predio en mayor extensién denominado “SAN JOSE" ubicado en la
jurisdiccion del municipio de Barrancabermeja (Santander).en la vereda LEGIA Y
OPOCINTO de la jurisdicciéon del municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado
con la cédula catastral No 00-02-0004-0008-000 y folio de matricula inmobiliaria No. 303 —
13294 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme
a la ficha predial GVY-0-R-060 de fecha 29 de Diciembre de 2016, elaborado por el
Consultor Predial contratado por la Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se
anexa a la presente y donde aparece debidamente delimitado y alinderado el area total de
terreno a adquirir de VEINTISEIS MIL OCHENTA COMA NOVENTA'Y CUATRO METROS
CUADRADOS (26.080,94 m2),discriminado de la siguiente manera: LOTE No 1: con un
area de terreno requerida de SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA COMA TREINTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (7.930,38 m2), siendo su abscisado inicial y final
(K12+378,72) — (K12+873,96) respectivamente y cuyos linderos especificos son: Por el
Norte: En Extension de (21,33 m) con PROGRESAN S.A (16-38). Por el Oriente: En
Extension de (262,21 m) con SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS (16-24). Por el
Sur: En Extension de (100,75 m) con VIA A SAN VICENTE (24-30). Por el Occidente: En
Extension de (192,47 m) con VIA A SAN VICENTE (30-38). LOTE No 2: con un area de
terreno requerida de TRES MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO COMA TREINTA Y TRES
METROS CUADRADOS (3.318,33 m2) siendo su abscisado inicial y final (K12+601,85) —
(K12+775,80) respectivamente y cuyos linderos especificos son: Por el Norte: En
Extension de (31,17 m) con PROGRESAN S.A (1-15). Por el Oriente: En Extension de
(178,95 m) con VIA A SAN VICENTE (1-7). Por el Sur: En Extension de (0,00 m) con VIA
A SAN VICENTE (7). Por el Occidente: En Extension de (178,84 m) con SERGIO ANDRES
TELLEZ RICO Y OTROS (7-15). LOTE No 3: con un area de terreno requerida de
CATORCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS COMA VEINTITRES METROS
CUADRADOS (14.832,23 m2) siendo su abscisado inicial y final (K12+789,19) -
(K13+313,54) respectivamente y cuyos linderos especificos son: Por el Norte: En
Extension de (96,36 m) con VIA A SAN VICENTE (60-63). Por el Oriente: En Extension de
(453,23 m) con VIA A SAN VICENTE (63-52). Por el Sur: En Extension de (0,00 m) con
VIA A SAN VICENTE (52). Por el Occidente: En Extension de (513,41 m) con SERGIO
ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS (52-60).

ARTICULO SEGUNDO: Los valores del precio indemnizatorio que presenta la entidad
adquirente son los siguientes:

1. Como precio base del avaltio comercial del terreno, construcciones, cultivos y especies
vegetales que se encuentran dentro del area requerida se establece la suma de CIENTO
OCHENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL DOCIENTOS TREINTA
Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($185.790.231) conforme al avalio comercial de
fecha 06 de Enero de 2017, realizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA, de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998. En caso de acordarse con el propietario una enajenacion voluntaria,
el anterior valor, se entiende como precio base de la Escritura Publica de Compraventa.
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2. Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente por concepto
de COSTOS DE TRANSPORTE y TRASLADO DE EQUIPOS REFERENCIADOS (Red
eléctrica interna) es la suma de UN MILLON SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.780.000), conforme al avaltuo comercial de fecha 06 de enero
de 2017, realizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA.

3. Valor Costos Notariales: De conformidad con lo establecido en los articulos 23 y 37 de
la Ley 1682 de 2013, y la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte 898 de
2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera cancelado
acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Publica de
Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en los articulo 13 y siguientes
de la ley 9 de 1989, modificada por articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo constituye Oferta de Compra de predio, tendiente a negociar un acuerdo de
enajenacién voluntaria. De acuerdo a lo anterior y en concordancia con el articulo 25 de la
ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 dela ley 1742 de 2014, el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Siendo
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurrido un término perentorio de treinta
(30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica. La Notificacion del presente acto se hara con sujecion a
las reglas del Cédigo De Procedimiento Administrativo y De Lo Contencioso Administrativo
y no dara lugar a recursos.

PARAGRAFO 1. En caso de aceptacion de la Oferta de Compra, se fijara el acuerdo
establecido, a través de la suscripcion de la respectiva promesa de compraventa o contrato
de compraventa de acuerdo a lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 2. Las partes podran pactar el permiso de intervencién voluntaria, en los
términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 3. En caso de la no aceptacion de la Oferta de Compra, o de guardarse
silencio, o de existir alguna imposibilidad juridica, o de incumplimiento de lo pactado en el
término legal o contractual establecido, se le recuerda al propietario que estos hechos daran
fin a la etapa de enajenacién voluntaria, procediendo la entidad a acudir a la figura de
expropiacion por via administrativa, mediante acto administrativo, segun lo dispuesto en el
articulo 20 de la ley 1682 de 2013 modificados por la Ley 1742 de 2014, asi como el articulo
13 de laley 9 de 1989 y los articulos 62 y siguientes de la Ley 388 de 1897, o por cualquier
otro procedimiento legal que se encuentre establecido en el ordenamiento juridico si es del
caso.

ARTICULO CUARTO: La forma de pago de los valores contenidos en la presente Oferta
de Compra, seran concertados entre las partes, tomando como base el avaluo establecido
y el precio determinado en la presente, los cuales seran cancelados a cargo de la Fiduciaria
establecida por el Convenio Interadministrativo para tal efecto.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del inmueble se concertara entre el propietario
del mismo y el municipio de Barrancabermeja, dentro del término establecido para tal efecto
en la promesa de venta o en el contrato de compraventa, segun lo determinen las partes.

ARTICULO QUINTO: Para dar cumplimiento del articulo13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo
67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente
resolucion, el avaltiio comercial, Ficha y plano predial.

ARTICULO SEXTO: La presente oferta tiene como finalidad la adquisicién del predio que
va con destino a la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va
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- desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio
Magdalena, SECTORCERO, LA VIRGEN- RANCHO CAMACHO.

ARTICULO SEPTIMO: La presente resolucion se notificara en los términos de los articulos
66, 67, 68, y 69 de laley 1437 de 2011 y el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 de acuerdo
a las modificaciones dadas por la Ley 1742 de 2014.

ARTICULO OCTAVO: Vigencia. La presente resolucién genera efectos a partir de su
expedicion.

Dado en Barrancabermeja a los, 2 B ”P} 20”

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE

LUZ: ‘QUINTERO-PEREZ”
_—Jefe Oficina Asesora Juridica.
Alcaldia de Barrancabermeja

Dec de delegacion N° 127 de 2012

Revist DSCAR%O FAJARDO HERNANDEZ

Profesional Unuversitano O A J
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ANEXO 1

CONSTRUCCIONES , MEJORAS Y CULTIVOS AFECTADOS

| PROPIETARIO , SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS | | PREDION0.60 | | GVY-0-R-060 |
cuLTivos | CANT.| | UND | DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION [ eant. | UN. |
ESPECIES MADERABLES | |
SIETE CAPAS 1 1a || unp ' '
PISO DURO: DE ACCESO A LA VIVIENDA EN PIEDRA DE RIO CON PEGA DE CEMENTO. 41,91 M2
ALGARROBO |9 || UNB |f] ‘ .
MONCORO | | 84 || UND || pORTON 1: DE ACCESO A VIVIENDA, DOS ABRAS EN TUBO METALICO DE 2", ANGULO|
BALSILLO | I 3 | UND ¥ MALLA ESLABONADA, CON PARALES EN TUBO DE 3". : 10,34 M2
CEIBA BRUJA | | 1 | UND | | |4.70m x2,20m DE ALTURA. i
_QREJD ! ! ! 1 SR VIA EN CONCRETO: ACCESO A LA VIVIENDA DE 2,00m DE ANCHO CON CANALETA
Ll ! | 2 I UND LATERAL DE 0,45m. EN AMBOS LADOS. (EL AREA INCLUYE LAS CUNETAS). 123,48 L
HALNG | |3 || UnND |}
ESCOBILLO I | 2 | L UND | | PORTILLO: ACCESO A POTREROS DEL LOTE 3 CON CERRAMIENTO EN VARETAS DE
GUAYACAN | 8 | UND MADERA A CUATRO HILADAS ¥ POSTES DE MADERA CADA 1,50 M. x 1,70 M. DE 42,00 ML
ALMENDRO RN TN e | |
GUALANDAY | | 15 || UND || POZOSEPTICO: CON TAPA EN CONCRETO DE 1,20 x 2,00 M. ENTERRADO . 100 | GB.|
HIGUERON. 1| 6 || UND || [PORTON 2: 0OS ABRAS EN TUBO CUADRADO DE 1* Y MALLA ESLABONADA, DIM.: e i
LECHOS0 | 4 | LUND 13,25x2,40 M, CON PARALES DE 2 1/2". £ |
MALAGANO | 1 || UND || LAGO 1: AREA 254 m2 x 1,20 m DE PROFUNDIDAD PROMEDIO 1.20 M. 304,80 | M3
TEC_.F_\ ! | 28 [ | UND :CERCAS INTERNAS TIPO 2: 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS ¥ POSTE DE MADERA 26,80 | ML
VERDECITO || 2 | unp |||oTES) _ |
COPILLO _I € i i UNE :CERCAS INTERNAS TIPO 1: 2 HILOS DE ALAMBRE HILOS Y POSTE DE MADERA (LOTE 5820 | ML
GUAYABODEPAVA | | 20 UND |[[1Y2) i | |
MANCHADOR -3 UND | '
MATARRATON | [ a4 unpo | | |
CUACHARACO ; | 2 UND | LAGO 2: AFECTACION PARCIAL AL CUERPO DE AGUA CON UN AREA DE 340.66 m2 x 408.79 | M3
POLVILLO | 3 UND 1,20 m DE PROFUNDIDAD PROMEDIO 1.20 M. :
YARUMO 'l & uno | ‘ |
ToTAL | o o I —
ESPECIES FRUT LES ! 2| |
CIRUELO | [ 2 |_UND | | cos: AFECTACION PARCIAL AL CUERPO DE AGUA CON UN AREA DE 137,36 m2 x ‘ - —
MANGO : 10 ! UND | I1.20 m DE PROFUNDIDAD PROMEDIO 1.20 M. ! |
MARARON 1 UND | :
GUANABANO 6 UND | |  TRASLADOS: TRASLADO DE DOS POSTES DE LUZ QUE CONFORMAN 2 REDES ‘
| | |ELECTRICAS. UN POSTE METALICO DE 8" Y 8 MTS DE ALTURA QUE TRANSPORTA
gl IR UND 1| {)nA RED DE ALTA TENSION Y UN POSTE DE CONCRETO DE 12 MTS DE ALTURA QUE 10 L
NARANJO 10 UND || TRANSPORTA UNA RED DE DE BAJA TENSION. |
GUAMO 6 | UND | |
PALMA DE COCO 4 || UND | ! -
MANDARINO 6 || UND | |
GUAYABO DULCE 2 | [ uno | B
LIMONCILLO 3t || UND | i
MAMON 1 | UND | B
PLATANO 5 || unp ||| B .
TOTUMO =" uND || |
TOTAL 10 uwp ||| ] ) |
' OTRAS ESPECIES I - | |
PALMA DE ACEITE ! | 3 UND | | | |
MIRTD |2 END (] = | I
o R UND | | |
PALMA DE IRACA 2. UND | B |
TOTAL 32 | UND | ) |
] ' ‘ |
TOTALESPECIES | 537 | UND || ] I i
| | [ N |




ANEXO 2

CABIDA , ABSCISAS Y LINDEROS DE LOTES AFECTADOS

PREDIO No.
PROPIETARIO

Area Total Requerida (m2):

LOTE No. 1
ABSCISA INICIAL
LINDEROS
Norte:
Oriente:

:Sur:
|Occidente:

Area requerida (m2): '

LOTE No. 2
'ABSCISA INICIAL
LINDEROS
_Norte:
_Oriente:

Sur:
|Occidente:

Area requerida (m2): '

LOTE No. 3
|ABSCISA INICIAL
LINDEROS
Norte:
Oriente:

:Sur:
Occidente:

| Area requerida (m2): |

K12+378.72

_ Longitud (m) |

21,33

262,21
100,75
192,47

GVY-0-R-060

SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS

26.080,94

'ABSCISA FINAL K12+873.96

Colindante

[(16-38) PROGRESAN S A

|(16-24) SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS
(24-30) VIA - SANVICENTE

|(30-38) VIA - SANVICENTE

7.930,38

K12+601.85

~ Longitud (m) |

'ABSCISA FINAL K12+775.80

Colindante

31,17 [(1-15) PROGRESAN S.A
178.95 |(1-7) VIA - SANVICENTE
0,00 |(7) VIA - SANVICENTE
178,84 (7-15) SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS
3.318,33
K12+789.19 |ABSCISA FINAL K13+313.54
~ Longitud (m) ' Colindante

96,36 (60-63) VIA - SANVICENTE
453,23 (63-52) VIA - SANVICENTE
0,00 (52) VIA - SAN VICENTE
513,41 |(52-60) SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS
14.832,23




JOSE TOMAS
HERNANDEZ CARRERO
Casa

LOTE No. 3
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. VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-060
' LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

%Ro ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
S

CAMARA

T 8

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO |FECHA: 22/11/2016 Y 24/11/2016

FOTO N° 01. VISTA GENERAL C1 FOTO N° 02. COCINA DE C1

1172472006

FOTO N° 03. BANO DE C1 |[FOTO N° 04. HABITACION DE LA VIVIENDA
|




VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-060

%ROL ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
. A
L 34 LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

CAMARA

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA: 22/11/2016 Y 24/11/2016

FOTON°05. PORTON 1 DE ACCESO A LA VIVIENDA LOTE 3 IFCZ'T() N° 06. VIA DE ACCESO A LA VIVIENDA EN CONCRETO Y
CUNETAS

FOTO N° 07. PORTILLO DE ACCESO MARGEN DERECHA DE LA iFOTO N° 08. VISTA GENERAL LOTE 3

VIA ACTUAL




PROYECTO:

SECTOR CERO:

REFERENCIA:

INMUEBLE AVALUADO:

PROPIETARIO:

SOLICITADO POR:

FECHA DE INFORME por
act ficha, vig folio,
anexidades, inv. forestal:

CORPORACION P
LONJA INMOBILIARIA 1

NIT. 829001 645-2

AVALUO COMERCIAL

ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL
PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE
EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

LA VIRGEN - RANCHO CAMACHO

GVY - 0- R - 060

FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE DEL
PREDIO DENOMINADO SAN JOSE

MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS

CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
Secretaria Técnica Proyecto Yuma.
Barrancabermeja

ENERO 6 DE 2017

CALLE 49 No. 15 - 66 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 — 3014314257

corpolonja.inmobiliariabca@gmail.com

BARRANCABERMEJA 1
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CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 8279001645-2

INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalio Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC- mediante Resolucion nimero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de Septiembre de 2008, Resolucion 2684 del 2015 del ministerio de transporte, Ley
1673 del 2013, Resolucion 898 del 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, con el objeto
de establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que a continuacién se
identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
Secretaria Técnica Proyecto Yuma.

1.3. FECHA DE LA VISITA
Diciembre 20 de 2014

1.4. FECHA DEL INFORME
Por actualizacién de ficha, vigencia de folio, anexidades, inventario forestal, traslado.
Enero 6 de 2017.

1.5 TIPO DE INMUEBLE
Fraccion de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado SAN JOSE
ubicado en el area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de Santander.

1.6. VEREDA
Leguia y Oponcito

1.7. MUNICIPIO
Barrancabermeja

1.8. DEPARTAMENTO
Santander

1.9. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio que en la actualidad desarrolla actividades propias de su uso.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extension, del cual es parte integrante la franja de terreno materia del
presente avalué comercial, se encuentra localizado en el Departamento de Santander en el
area rural del Municipio de Barrancabermeja, en el sitio conocido como la Virgen salida a
Bucaramanga.

Particularmente, el predio del cual es parte integrante la franja de terreno en estudio, se localiza
en la zona oriente con respecto al casco urbano del Municipio de Barrancabermeja, distante
aproximadamente a 17.8 kildbmetros de la mencionada area urbana. Su acceso es posible
tomando la via que del casco urbano conduce a la autopista via Bucaramanga, tomando como
punto de referencia el sitio conocido como la virgen, doblando a mano derecha para seguir la
via a San Vicente hasta llegar al predio objeto del estudio.

CALLE 49 No, 15 - 66 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257

corpolonja.inmobiliaricbca@gmail.com
BARRANCABERMEJA 3

oA




CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 8292001 645-2

1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Folio de Matricula Inmobiliario Numero. 303-13294 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja. Impreso el 26 de octubre de 2016. Escritura publica Numero 573 del 21 de
Julio de 2011 de la Notaria Primera de Pamplona (copia). Ficha predial del proyecto y Plano
de localizacion GVY-0-R -060, informacién suministrada por ECOPETROL S.A. a través de
Ingrid Bermudez. Ing. Catastral de la Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 29 de
diciembre de 2016.

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS
Reglamentacion existente para el sector determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial
(P.O.T.) del municipio de Barrancabermeja

Il. TITULACION
(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO: SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS de acuerdo a la informacion
consignada en el Folio de Matricula Inmobiliario numero. 303-13294 de la oficina de
instrumentos publico de Barrancabermeja, Impreso el 26 de octubre de 2016.

2.2. TITULOS DE ADQUISICION

Escritura publica Numero 573 del 21 de Julio 2011 de la notaria primera de pamplona (copia).
Folio de Matricula Inmobiliario Numero 303-13294 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja, Impreso el 26 de octubre de 2016.

2.3. IDENTIFICACION INMOBlLIAB__!A Y CATASTRAL
) INMUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL

SAN JOSE 303 - 13294 00-02-0004-0008-000

Fuente: Folio de Matricula de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja (Copia).
Nota: Informacién correspondiente al predio en mayor extension.

2.4. OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal
de los titulos.

Se deja constancia que el terreno en estudio corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, es tomada por informacioén de la
escritura publica y Certificado de Tradicion y Libertad. Se determinara valor comercial del
terreno y mejoras, teniendo en cuenta las condiciones fisicas de localizacién y normativas que
aplican a la propiedad en mayor extensién segun el P.O.T. del Municipio de Barrancabermeja.

IIl. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION
Sector homogéreo delimitado a grandes rasgos
Por el Norte: Con Via Barrancabermeja — Bucaramanga,

CALLE 49 No. 15- 64 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257

corpolonja.inmobilicriabca@gmail.com
BARRANCABERMEJA 4



CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 829001645-2

Por el Sur: Con la troncal del magdalena medio;
Por el Oriente: Con la troncal del magdalena medio;
Por el Occidente: Con la via al corregimiento el centro.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Barrancabermeja es el segundo del departamento y la capital de la Provincia de
Mares con seis municipios. En 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el
antiguo caserio de la “Tora” llamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue corregimiento y en
1.922 la Ordenanza 13 lo elevé a la categoria de Municipio. Esta a 75 metros sobre el nivel del
mary con una temperatura de 28°C, su ubicacion geografica es 7° 04’ Latitud Norte y 73° 52’
Longitud Oeste. Dista 136 kildmetros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarril,
aeropuerto y transporte sobre el Rio Magdalena del cual es puerto. Es la sede de la Corporacion
del Rio Grande de la Magdalena. Es un importante punto de servicios para una amplia zona del
Magdalena Medio, que comprende territorios de Santander, Antioquia y Bolivar principalmente.
Limites del Municipio: Norte con Puerto Wilches, Sabana de Torres y Girén: Sur con Puerto Parra,
Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucuri y Betulia y Occidente con
el Rio Magdalena.

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La economia de Barrancabermeja gira en torno a la actividad petrolera, donde se refina la
mayor parte del petréleo que consumen los colombianos y se produce sus derivados; la
refineria de Barrancabermeja es la mas importante del pais. Existen plantaciones tecnificadas
de caucho, palma aceitera, maiz, frijol, platano, yuca, citricos y papaya. Otro sector importante
de la economia es el agropecuario. En la actividad ganadera sobresale la cria de cebles y
bufalos.

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS
Altura promedio: (m.s.n.m.): 75 msnm. Temperatura promedio: 28° C

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

Rio Magdalena, Oponcito, Sogamoso y la Colorada, ademas de numerosas quebradas,
corrientes menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castillo y
Zarzal.

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)
Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias terrestre, fluvial y aérea.
Vias Terrestres: Esta comunicada con la Troncal de la paz, via de importancia en la region
corresponde a un corredor vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacion) a
dos carriles, en buen estado de conservacion. Via intermunicipal Bucaramanga -
Barrancabermeja de la cual a la altura de la Virgen se deriva la via que conduce al
corregimiento El centro. Vias aéreas: Aeropuerto Yariguies desde el cual salen aviones de
mediano tamario en diferentes rutas. Vias fluviales: El rio Magdalena es la principal arteria
fluvial que comunica a Barrancabermeja con las poblaciones riverefias por donde pasa esta
importante arteria, especialmente con poblaciones cercanas como Yondo, Puerto Wilches,
Cantagallo y San Pablo.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infraestructura vial en regular estado. Buena cobertura del servicio de energia eléctrica.
Transporte privado.
CALLE 492 No. 15 - 66 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257

corpolonja.inmobiliariabca@gmail.com
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CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 829001645-2

3.8. TOPOGRAFIA
El sector presenta una topografia ondulada.

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS
Tipo de Relieve: Plano y ligeramente pendiente. Clima. Caliente. Suelos bajos

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrollio de actividades productivas,
se debe anotar que sobre la zona hace presencia autoridades civiles, generando una mayor
seguridad.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacion se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta el Plan de
Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el Municipio de Barrancabermeja, conforme a la Ley 388
de 1997; dicho Acuerdo que determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio.

4.1. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

Las categorias de uso — localizaciéon mapa, segun oficio de la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal nimero 2934 — 14 de Diciembre 03 de 2014.

Categoria de uso — localizacion y mapa: No. 11 de uso potencial: Sistema silvopastoril.

Ver anexo: Oficio Uso del Suelo.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)
5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

S
DESCRIPCION AREA EN HECTAREAS (Ha). METROS CUADRADOS (M2).
AREA A INTERVENIR 2.608094 26.080.94
AREA TOTAL 26.080.94

FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase I, del sector cero Interseccién la Virgen,
ficha nimero GVY- 0-R-060, donde se referencia la localizacién y cabida del predio,
informacién suministrada por ECOPETROL S.A. a través de Ingrid Bermudez. Ing. Catastral de
la Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 29 de diciembre de 2016.

NOTA: La fraccion de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extension, el cual
cuenta con una cabida superficiaria de 124 Has m2 (segun Certificado de tradicion matricula
inmobiliaria 303-13294 de 26 de octubre 2016)

CALLE 49 No. 15- 66 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257
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CORPORACION s
LONJA INMOBILIARIA 1

NIT. 829001 645-2

5.2 LINDEROS DEL AREA

LOTE 1

Norte: En extension de 21.33 metro con Progresan s.a ;

Sur: En extension de 100.75 metros con via san Vicente;

Oriente: En extension de 262.21 metros con Sergio Andrés Téllez Rico y otros;

Occidente:  En extension de 192.47 metros con via san Vicente.

LOTE 2

Norte: En extension de 31.17 metro con Progresan s.a ;
Sur: En extension de 0.00 metros con via san Vicente ;
Oriente: En extension de 178.95 metros con Via san Vicente ;

Occidente:  En extension de 178.84 metros con Sergio Andrés Téllez Rico y otros.

LOTE 3

Norte: En extension de 96.36 metro con via san Vicente ;
Sur: En extension de 0.00 metros con via san Vicente ;
QOriente: En extension de 453.23 metros con Via san Vicente;

Occidente:  En extension de 513.41 metros con Sergio Andrés Téllez Rico y otros.
FUENTE: Informacion tomada del estudio predial, del sector cero ficha GVY-0- R - 060

5.3. FORMA GEOMETRICA
Fraccion de terreno de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
El predio en mayor extension se caracteriza por presentar basicamente una topografia
ondulada. La fraccion de terreno en estudio se localiza en el alta del predio.

5.5. FRENTE(S) SOBRE VIA(S)
Frente sobre via Barrancabermeja Via a san Vicente de Chucuri en 1.021.76 metros.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS
No presenta

5.7. EXPLOTACION ACTUAL
Desarrolla actividades de ganaderia y agricultura.

5.8. AGUAS

El nivel de agua del predio en mayor extensiéon es bueno, cuenta con colindancia y usos de los
recursos hidricos (Cafos). La fraccion de terreno en estudio, tendria disponibilidad sobre dichos
recursos.

5.9. CULTIVOS
No presenta

5.10 CERRAMIENTOS
La fraccion de terreno presenta cerramiento, conformado por cerca en postes de madera y
alambre, en buen estado de conservacion.
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VI. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. ENERGIA
El predio en mayor extensiéon cuenta con conexién a las redes de energia del sector. La fraccion
de terreno en estudio, tendria la posibilidad de conexion a este servicio.

6.2. RIEGO
Como tal no presenta.

6.3 POTREROS
El predio en mayor extension presenta areas en pastos mejorados

6.4. ARBORIZACION
El nivel de arborizacion en la fraccion de terreno es alto,

6.5. VIAS INTERNAS
No presenta.

VIl CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES
7.1. AREAS CONSTRUIDAS

DESCRIPCION UND AREA
C-1 Vivienda M2 228.36
Pozo séptico GB 1.00
Piso duro M2 41.91
Portén 1 M2 10.34
Via en concreto M2 129.48
Portillo ML 42.00
Portén 2 M2 7.80
Lago 1 M3 304.80
| Lago 2 M3 408.79
| Lago 3 M3 164.83
Cercas internas tipo 1 ML 58.20
Cerca interna tipo 2 ML 26.80

7.2. C-1 VIVIENDA: Con cubierta en teja de zinc sobre madera aserrada y machimbre, corredor
con columnas en madera, cielo raso en machimbre, mamposteria con frisos, estuco y pintura,
pisos en concreto; consta de cuatro habitaciones con cielo raso en machimbre, dos banos
enchapados uno con placa en concreto para tanque elevado y otro con cielo raso en
machimbre, comedor, cocina con mesén enchapado, y cielo raso en machimbre, corredores
laterales sin machimbre, bajo cubierta general.

7.3. POZO SEPTICO: Con tapa en concreto de 1.20x2.00m enterrado.

7.4. PISO DURO: De acceso a la vivienda en piedra de rio con pega de cemento.
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7.5. PORTON 1: De acceso a la vivienda, dos abras en tubo metalico de 2" Angulo y malla
eslabonada, con parales en tubo de 3".

7.6. VIA EN CONCRETO: Acceso a la vivienda de 2.00m de ancho con canaleta laterales de
0.45m en ambos lados (el area incluyen las canaletas).

7.7. PORTILLO: Acceso a potreros del lote 3 con cerramiento en vareta de madera a cuatro
hiladas y postes de madera.

7.8. PORTON 2: Dos abras en tubo cuadrados de 1" y malla eslabonada.
7.9. LAGO 1: Area 254 m2x 1.20 m de profundidad promedio 1.20m.

7.10. LAGO 2: Afectacion parcial al cuerpo de agua con un area 340.66m2 x 1.20m de
profundidad promedio 1.20m.

7.11. LAGO 3: Afectacién parcial al cuerpo de agua con un area 137.36m2 x 1.20m de
profundidad promedio 1.20m.

7.12. CERCAS INTERNAS TIPO 2: Tres hiladas de alambre de puas y postes de madera (lote
3). TIPO 1: Dos hilos de alambre lisos y postes en madera (lote 1y 2).

Vill. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos
anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio comercial materia del
presente informe, las siguientes particularidades.

8.1. CONSIDERACIONES

-. La ubicacién del predio en area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santander,

-. Vias de acceso y comunicacion al sector de ubicacién de las mejoras objetos del presente
estudio.

-. Ubicacion y de las mejoras, con respecto al Municipio.

-. La condicion particular bajo la cual se realiza el presente avallo, ya que se trata de establecer
el valor comercial de unas mejoras.

-. La facilidad de acceso al predio, como efecto de sus vias de acceso en regular estado y su
topografia semi plana.

-. Se encuentra arborizacion aislada y nativa.

. El area se encuentra en terreno firme y topografia ondulada.

. Las favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion.

. El hecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subterraneas.

-. La reglamentacion del sector de localizacion, el cual se define esta zona suelo rural con uso
del suelo agropecuario y ganadero.

-. Los conceptos y valores determinados en este avallo, estan fundamentados en bases
teéricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

CALLE 49 No. 15- 66 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257

corpolonja.inmobiliariabca@gmail.com
BARRANCABERMEJA , 9

A




CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 829001 645-2

-. No se revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicité el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizaciéon escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

-. No es responsabilidad de la Corporacion Lonja inmobiliaria de Barrancabermeja, cualquier
diferencia que en el proceso del avaluo se encuentre entre las dimensiones efectivas y las
consignadas en los documentos legales suministrados por el solicitante.

-. El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad, en sus
aspectos socioeconémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

-. El presente avaltio no tiene en cuenta para la determinaciéon del valor, aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

8.2 LIMITACIONES DEL AVALUO

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avalto aqui presentado:

e Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del avaluador asignado
para la visita.

e« De acuerdo con el conocimiento y las opiniones de los avaluadores, las explicaciones y
conceptos obtenidas en este informe son demostrables.

e Elvalor que se establece corresponde al valor comercial de las mejoras, teniendo en cuenta
todos los aspectos que en el presente informe se consignan.

o E| uso de este avalio es propiedad privada y confidencial de la Corporacion lonja
Inmobiliaria de Barrancabermeja, por lo tanto no se acepta la responsabilidad por el uso de
la valuacién por terceros que se apoyen en él. Los avaluadores no pueden ser requerido
para testimonios ni ser llamados a juicio por razén de este avaluo en referencia a la
propiedad de los mismos, a no ser que se hagan arreglos previos.

La descripcion del avalio en este informe, se aplica sélo bajo la forma de utilizacion actual.

e La presente valuacion se llevd acabo siguiendo los procedimientos establecidos en el
codigo de ética del avaluador y sus normas de comportamiento, lo mismo que los
avaluadores satisfacen los requisitos de capacitacion profesional y experiencia suficiente en
la zona y clase de inmueble que se esta avaluando.

e« Hacemos constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente avaluo.

En la elaboracion del presente informe han participado los arquitectos Ibeth Maria Moreno
Mendoza, Rolando Mejia Almendrales, en calidad de peritos avaluadores designados por la
Corporaciéon Lonja inmobiliaria para la elaboracién del presente informe. Peritos con
Registro Nacional de Avaluadores vigentes, quienes de acuerdo a las caracteristicas del
predio determinaron la correspondiente valoracion.

e Certificamos que la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, y
los arquitectos avaluadores designados para el presente informe, no tenemos intereses
financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
su propietario, mas alla de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales.

8.3. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

o El presente informe valuatorio es de caracter confidencial y su finalidad esta definida en este
documento, por lo tanto queda expresamente prohibida, cualquier otra utilizacion, la
publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al mismo, a
las cifras de valuacion, al nombre vy afiliaciones de la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEUJA sin su consentimiento por escrito.

La reglamentacion del sector de localizacion, el cual se define esta zona suelo rural con uso
del suelo agropecuario y ganadero.
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IX. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Repblica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620
del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé el siguiente método:

9.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO.

Metodo que busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas,
transacciones o valoraciones recientes, de bienes semejantes comparables al del objeto del
avaluo.

Tal informacion debe ser clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacion del
valor comercial. Como herramientas estadisticas se utilizan medidas de tendencia central como
la media, la mediana o la moda y se calculan indicadores de dispersién como la desviacion
estandar y el coeficiente de variacion

9.2 VALORES
9.2.1 VALORACION DEL TERRENO:

PREDIOS CON UBICACION SOBRE LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA -
BUCARAMANGA
e Lote LA Y, propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de compraventa parcial
(Javier Jiménez Pedrozo) escritura nimero 2.088 del 3 de Octubre del 2013, identificado
con Matricula Inmobiliaria nimero 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 22.917.23 M2 - valor total terreno y mejoras $ 369.980 — valor M2: $ 8.000

PREDIO CON UBICACION SOBRE LA VIA SAN VICENTE. Via destapada Veredal.

e Miraflorez dos, propietario Cristian Julian Pacheco Valencia, Fainori Rocio Garcia Diaz,
escritura de compraventa nimero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunda de
Floridablanca, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-81758 registrado en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 19.00 Has. ~ valor total terreno $ 210.000.000- valor hectarea $
11.052.631

e Lote El Porvenir, propietario ECOPETROL S.A., escritura de compraventa namero 1418
del 04 de abril de 2013, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con Matricula
Inmobiliaria numero 303-82992 registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos
Pablicos de Barrancabermeja (copia). Compraventa 5.3088 Has. — valor total compra $
132.500.106. Como este predio tiene buena arborizacién se asume que el valor de la
hectarea es de aproximadamente el 50% de la negociacién, es decir el valor de la
hectarea seria de $12.5000.000

e Lote, propietario EVAN CURE ROMIZ Y OTROS, escritura de compraventa numero
2774 del 16 de septiembtel de 20111, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado
con Matricula Inmobiliaria numero 303-42304 registrado en la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia). Compraventa 50 Has. — valor total
compra $ 400,000,000. Como este predio tiene arborizacién se asume que el valor de la
hectarea de terreno seria de $6,500,000, que actualizando el valor con el IPC seria
aproximadamente $7'000,000 sin arborizacion y pastos.
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e Lote Uno. Propietaria YENNY JOHANNA CALDERON ESTEVEZ, escritura de
compraventa numero 1575 del 22 de mayo de 2012, Notaria Segunda de
Barrancabermeja, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-80997 registrado
en la Oficina de Registro e Instrumentos publicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 1 Has. Valor total compra $ 10.000.000.

DESCRIPCION VR. Ha. FACT. UBIC |FAC. AREA| FAC.VIA | VR. HOMEG
Lote el Porvenir 12.250.000 1,00 1,00 1,20 10.208.333
Lote la Y - Venta parcial 80.000.000 3,80 1,00 2,20 9.569.378
Jenny Johana Calderon 2010 10.245.000 0,80 1,20 1,00 10.671.875
Parate Bueno 7.000.000 0,85 1,00 1,00 8.235.294
Miraflorez 2 - Venta Marzo 2012 11.711.367 0,90 1,00 1,15 11.315.330
VALOR HOMOGENIZADO 10.000.042
Desviacion estandar 1.175.216
Coeficiente de variacion 11,75%

Aproximacion a centenas de miles.

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de
11.75%, por lo tanto se encuentra en el rango superior al r > 7,5% y podemos afirmar que la
muestra estadistica no es aceptable.

Por el bajo promedio de datos registrados, mencionados anteriormente, y como apoyo al
proceso avaluatorio, de acuerdo en lo sustentado en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del 23
de septiembre de 2008, se opté por la consulta a profesionales de avalios y profesionales
inmobiliarios de la region

-. En cuanto a la consulta a profesionales de la region se registra lo siguiente: La consulta hace
referencia al propio bien investigado y se constatdé que los profesionales entrevistados lo
conocen tanto en sus aspectos negativos como positivos.

-. En la seleccion de las personas a consuitar se tuvo en cuenta el conocimiento que tienen del
mercado y la idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

-. Para el presente analisis se define realizar la consulta a expertos avaluadores sobre los
valores de los lotes en el sector desde la virgen, siguiendo la via que va a San Vicente y al
corregimiento del Centro.

ORIGEN DE LA MUESTRA VALOR MUESTRA/M2

Henry Amariz 10.500.000
Andres casanova 10.800.000
Mauricio Alfonso Vera Gallardo 10.100.000
Ines Maria Pautt Blanco 10.700.000
Promedio aritmetico 10.525.000
Desviacion estandar 309.570
Coeficiente de variacion 2,94%
Mediana 10.600.000
Moda #N/A

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacién es de
2.94%, por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la
muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el
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Coeficiente de variacién sea inferior; a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; la media obtenida se podra
adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Analizando los anteriores datos encontrados y teniendo en cuenta la ubicacion del predio en
desventaja con respecto a los predios de las transacciones encontradas, las ofertas en otros
sectores se lleg6 que el valor mas probable para este predio es de $ 10.000.000 la hectarea
teniendo en cuenta su distancia a la autopista Barrancabermeja Bucaramanga y las condiciones
del predio.

Realizando la conversion, a valores en metros cuadrados, se define para la fraccion de
terreno un valor de: UN MIL PESOS M/CTE ($1000)

Las unidades que se manejaran seran en metros cuadrados por solicitud del contratante y la
informacion suministrada.

9.2.2 VALORACION DE LA CONSTRUCCION

Para establecer el valor de la construccion y mejoras observadas, se procedié a investigar
precios unitarios de los diferentes elementos constructivos que componen cada construccion o
mejora, para ello se tuvo en cuenta la revista Construdata, cotizaciones de materiales, valores
de mano de obra en la zona, cartilla la Cira Infantas, cartilla construfuturo (mano de obra -
Santander), cotizaciones, (valores en la zona), de acuerdo al tipo de construccion.

DESCRIPCION Vr. Reposicion | Vu Va | % Va | Estado| % Dep. Vr. Actual
C1 Vivienda $344475 | 70| 3 | 4% | 2,60 | 10,00% :
P0z0 seplico $2.800.000 | 70| 3 | 4% | 1,00 | 2,08% | $2.741.760
Porton 1 171413 | 100] 3 | 3% | 2,50 | 951% | $155.112
Via en concreto $01.006 |100| 3 | 3% | 2,60 | 9,57% $82433 |
Porton 2 3120011 |100] 3 | 3% | 250 | 951% | $117.556 |

9.2.3. VALORACION DE ARBOLES - PASTOS
Los arboles que se encontraron no corresponden a un cultivo tecnificado en el predio. Su
estado de conservacion es de buenas condiciones fitosanitarias.

Valor de pastos (siembra y mantenimiento por un afio) y arboles, segin referencias de las
negociaciones realizadas en compra e indemnizacién en el proyecto la Cira Infantas en el
Municipio de Barrancabermeja (cartilla).

Para llegar al valor total de los arboles en la fraccion de terreno, se realizé un inventario de
acuerdo a la ficha predial suministrada por el contratante y la visita al predio, se promedio el
valor total / cantidad:
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[ DESCTRIPCION CANT. VK. UNIT. |VR. TOTAL
~ [algarrobo 4 66.748 266.997 |
- [Almendro 1 40.072 40.0/2
Balsillo 7 66.748 66.748 |
Balso 10 26.791 267.907 |

. [Cedro 69 66.748 | 4.605.580 |

- |Ceiba Bruja 1 106.819 106.819 |
Gualanday 15 40.072 601.073 |
Ceiba 2 40.072 80.143

+ |Guarumo 39 13.395 522.418
Guayacan 8 66.748 533.981

< |Higueron 6 40.072 240.429
Hobo 3 40.072 120.215

- [Cechoso 4 93.424 373.695 |

- [Malagano 1 299.277 299.277
Moncoro 84 40.072 | 3.366.006 |
Teca 28 106.819 | 2.890.93

“IVerdecito 4 66.748 266.991
Orejo 3 26.791 80.372
Siete capas 14 39.499 552.987
Nauno 3 66.748 200.243
Copillo 6 33.431 200.586 |
Guayabo de pava 20 33.431 668.627 |
Manchador 3 33.431 100.293
Matarraton 44 33431 1470968
Rayo 7 33.431 33.431
Pepe burro 11 33.431 367.742 |
Peralejo 1 33.431 33.431
Escobillo 2 33.431 56.862 |
Yarumo 4 13.395 53.581
Polvillo 8 40.072 320.572
Guacharaco ] 26.791 53.581
Guamo B 137.388 :
Guanabano 5] 96.172 577.030
Guayabo dulce 2 90.676 181.352
Limon 11 228.980 2.918.7/80
Limoncilio 38 6.411 243635
Mamon 1 343.470 343.4/0
Mandarino 5] 142.884 85/7.301
Mango 10 280,272 | 2.802.715
Naranjo 10 137.388 | 1.373.880
Palma de coco 4 686.940 | 2.747.760 |
Platano 5 438,260 247.298

- [Ciruelo | 134.640 134640 |
Maranon 1 130.519 130.519
Tolumo 1 48.086 48086
[Mirfo 2 8.014 16.029
Qiti 1 8.014 8.014
Palma de aceite 7 480.858 | .366.
Palma de Iraca 22 6.869 181127

35.524.5307|
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X. AVALUO COMERCIAL

Fraccion de terreno que hace parte del predio denominado SAN JOSE,
Municipio de Barrancabermeja - Departamneto de Santander
- __TERRENO
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. VR. TOTAL
Franja de terreno M2 26.080,94 1.000 .080.
Descuento de servidumbre Mz 3.595,14 700 2516.508 |
Subtotal terreno 23.564.342
MEJORAS
C-1 Vivienda M2 278,36 310.028 70.797.994
Pozo seplico GB 1,00 2.741.760 2.741.760
Piso duro M2 41,91 67.803 2841629 |
Porton 1 M2 10,34 199:112 1.603.858
Via en concreto M2 129,48 82.433 10.673.425 |
Portillo ML 42 00 39.729 1.668.618 |
Porton 2 MZ 1,80 117.556 016.937 |
Lago 1 M3 304,80 49.800 15.1/9.040
[Cago 2 M3 408,79 9.500 3.883.
[ago 3 M3 164,83 49,800 B8.208.534
Cerca intema tipo 1 ML 58,20 12.481 126.394
Cerca interna tipo 2 ML 26,80 14.900 399.320
Arboles diferentes especies 35.524.530
Pasto mejorado [ M2 ] 18.150.00 ] 389 7.060 350
Subtotal mejoras 162.225.889
VALCOR TOTAL 185.790.23T

SON: CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y UN PESOS M/CTE.

NOTA: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fech su expedicién. Siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no igrificati i
tampoco se presenten variaciones representativa
comparable.

uﬁm f(?_[{:vo f
Arq. IBETH MARIA MORENO MENDOZA Arq. ROLANDO MEJIA ALMENDRALES
Director Ejecutivo Avaluador Asignado
Avaluador Asignado R.N.A. 1637
R.N.A. 0660137

COSTOS DE TRANSPORTE, TRASLADO DE EQUIPOS REFERENCIADOS

DESCRIPCION UND | CANT. | VR. UNIT. VR.TOTAL
Traslado de red electrica intema GB 1,00 1.780.000 1.780.000
VALOR TOTAL 1.780.000

SON: UN MILLON SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS MCTE.

CALLE 492 No. 15 - 66 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257

corpolonja.inmobiliariabca@gmail.com
BARRANCABERMEJA 15



CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 829001 645-2

ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO GVY-0-R - 060
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CORPORACION

LONJA

INMOBILIARIA

L

NIT. 829001645-2

ANEXO 2 FICHA PREDIAL
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CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 829001645-2

ANEXO 1
CONSTRUCCIONES ,_ME.IOF_!E Y CULTIVOS AFECTADOS
PROPIETARIC SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS PREDIO No. £0 GVY-0-R-060
CULTIVDS CANT,  UND DESTRIBCION DE LA CONSTRUCCION CANT. N,
ESPECIES MADERABLES .
SETECARAS 1 il PISO DURD [t ACCESC A LA VIVIEALA £ PitSRA OF B0 CON PLGA CECEMINID 41481 M2
ALGARROEG 4 unD .
MONCORO 54 UND. | PONTON 1: 116 ACCESE & YVVIENDH, DX ARBAS % TUBO METALZE DL 2°, ANGHLE)
BALSILLD 1 UMD | MALLA [SLABONADA, [OM PARALES LN TURD OF §° 10,34 [7F]
r.éu_n BRUIA 1 UND 4,70 o 2, 20er DE ALTLRA,
OREID 3 No |
CEma 1 WVIA BN CONCRETO: SCCES0 & LA VIVILNEA B8 2 Dim B ANCHG CON CARALLTA 124,48 Wi
LATERAL DL D,45m. EN AMBGS LADXIS (L ABEA INCUUITE LAS CLINE FAS)
nAUNG 3
ESCOmILLD 2 PORTILOD: ACCESO & POTREROS GEL LUTE 3 CON CERRAM UNTO TN VARE 1AS (1
CUAYACAN L] MADERA A CLATRE HILADAS v POSTES DE MADERA CAUN T SOM 81708 DL 42,00 Lo
ALMENDRE 1 ALTRA
GLALANDAY -0 POZO SEFIICO. KON 1APA b CONCAFTO 0L 5,20 + 100 M. ENTERRADD e Gl
b PONTON 3. OGS ABAAS £ TLBC LUADAADG OF 17 ¥ MALLA FSLABOHALA, AN,
W 3,2552,40 W, LOW PARALES B 7 3/2° L e
joge LAGO 13 ARLA 754 i3 o 120 m D PROSLNDIDAD FRGMEGIO 70 W T YT
o m_ﬁmmnrdaﬂn_lmii ALAMERE OF WUAS T FOSIE 0 MADERA - .
7 i Bl 680 W
=t £ 1 -CIK_A-!I‘IT_!INIAS TIPO L. 2 WiLLFy OF AVANBRE FILDS Y BOLTE OE MACERA LT
> e 2 58.20 ML
i
’ : LAGO 2 AFECTACION PARC A1 AL CUERRO DE AGUA CON UN ARFA 06 10 64 1 s e ™ w
POLVILLO 1,20 m DE BROF A GROAL PROMEDID 1 1 M .
YARUMO oy
foTAL T m i
T ESPECIESFRUT LES 3 s
CRULLO 1 LAGD 3; AFELTACON PABLLAL AL LUERSC DF AGUA TON LN ARLA DE 14/ I8 md R
MANGL 10 (1,20 m DF PROFUND CAD PROMEDIG 1 40 M 2
WARARGN Mg !
GUANABANG 5 [ TRASLADOS: TRASLADT D G4 SOSTES IF 117 OUF CONFDAMAN 1 REDES
LMON 1 UCTIAS Liv POSTE METALICG DCE 1B MTS DE ALTURA QUE THANSPORTA - -
S— VUNARED DE ALTA TERSICH ¥ LN FUSTE DE COMRETO OF 17 MTS DE ALTURA Ok
|NARANI(] = 16 TRANSPURIA LINA RED DE D€ BAJA TLISION
GUAMD &
PALMA GE 00T . N .
MANDARING 5
GUAYABD DULCE 2
LMo 3
MAMON 1
PLATAND 5
TOTLUMD oy
TOTAL 10
] OTRAS ESPECIES
PALMA D€ ACETE i UND
MKl I | UND
o1 S T
PALMA DE KACA [ uwp
TOTAL ¥ unp |
TOTAL ESPECIES 57 uwp
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CORPORACION

LONJA

INMOBILIARIA

NIT. 829001 645-2

ANEXO 2 ]
CABIDA , ABSCISBAS Y LINDEROS DE LOTES AFECTADOS
PREDIO No. GVY-0-R-080
PROPIETARIO SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS
Area Totsl Requenda (m2); 26.080,94
LOTE No. 1
ABSCISA INICIAL Ki2+378 72 ABSCISA FINAL K12+873 96
LINDEROS Longitud (m) Colindants
iNone: 21,33 L18:38) PROCRESAN 5.8 ;
Oriente: p 26221 (16.24) SERGIO ANDRES TELLEZRCO ¥ OTROS
DU 100,75 (24.36) VIA . SANVICENTE
Occidente 18247 (30.38) VIA- SANV.CENTE
| Area requerida (m2): 7.930,38
LOTE No. 2
ABSCISA INICIAL  K12+60185 ABSCISA FINAL K12+775.80
LINDEROS Longitud (m) Colindante
Norte: 31,17 {1:1%] PROGRESAN S A
Onente 178,85 (1-7) VA - SANVICENTE
Sur - 0,00 (TIVIA  SANVICENTE
Cecodenta. 178.84 {7-15) SERGIC ANDRES TELLEZ RICO ¥ QTRQS
Area requerida (m2): 3.318,33
LOTE No. 3
HBSCESPQJNICIAL ] K12+789 19 ABSCISA FINAL K13+313.54
UINDEROS Longitud (m) Colindante
Note | 9§38 (5083 VIA- SANVICENIE
Criente: g 45123 (53-52) VIA - SANV.CENTE
sur 0,00 (52] ViA - SAN VICENTE
Occdente 51341 (52.601 SERGIO ANDRES TELLEZ RICO ¥ OTROS
Area requerida (m2): 14.832,23
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CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 822001 645-2

ANEXO 3 UBICACION ESPECIFICA
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ANEXO 4 USO DEL SUELO

OAP '2934"‘11‘.

Barrancabermeja 33 ol 2014

Sefora

INGRIS CHACON MORALES

Asistente Administrativo

Ceroracion Lonja Inmokbiliana de Barrancabermsja
Barrancabemeja

Ref Respuesta Cficio 4167-14, Solicitud Concepto Uso del Suelo Rurat

Con respecio a su solicitud le informamaes gue se revisd |a base de datos de los predios
ubicados en la Conexion Vial puente vehicular Guillermio Gavina - Rancho Camacho

Conforme al Mapa (N° 11) MAPA DE USC POTENCIAL del Plan de Ordenamiento
Temitorial POT, adoptado mediante el Acuerdo 018 de 2C02, los predios :gentificados se
encueniran en las siguiente areas.

« Ammando Garcia Pico y Otra: BFP (Bosque Productor Protector)
Sin Numero predial y con las siguiente coordenadas

[
{ 1264478 & 1037226 |
1264506 | 1037215

| 1264518 | 1037145 |

s Armando Garcia Pico y Otra: PA (Protaccién Absoluta)
Sin Numero predial y con {as siguiante coondenadas
ok ool 4
1264266 | 1037395
264280 1087469
| 1264236 | 1037484
. 1284028 . 1037561 |

» Mercedes Catalina Penas Amarns: Ubicado aproximadamenie el 50% en PA
{Protaccion Absoluta) y el area restante en BPP (Bosgue Productior Protector)
Con numero predial 00 02 0004 0159

Caarerd 7 Mo aSAS

LERTRO AGMINMSTRAT LS WUACIAL LAt
Sy P

SR 6115655 et T0ROLGA 0108

PR . SR e TR S e i T
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¢ Abelardo Dominguez Marlinez: Ubicado aproximadamenie el 50% en PA
{Prateccion Absoluta) y el érea restante en BPP (Bosque Productor Protector)
Cen numero predial 00 02 0004 0164

+ Alejandro Sarmiento Hemdndez. Ubicado aproximadamente el 50% en PA
(Proteccion Abscluta) y el area restante en BPP (Bosgue Productor Protector)
Sin Numero predial y con las siguiente coordenadas:

X ¥ ]
1263935 | 1037624 _
1264028 | 1037561

1263805 | 1037556
| 1263818 | 1037627 |

» Alejandro Sarmiento Hemandez: BPP (Bosague Productor Protector)
Con numero predial 00 02 0004 0198

¢« Yenny Johanna Calderén Estévez. BPP (Besgue Productor Protector)

gy =y
1263602 | 1037672
1263589 | 1037645

1263646 | 1037640
| 1263834 | 1037621

« Brunequilde Parada de Rivera: Ubicado asproximadamente el 90% en PA
(Proteccion Absoluta) y el area restante en BPP (Bosque Productor Proteclor)
Con numero predial 00 02 0004 0012

« Brunequilde Parada de Rivera: Ubicado aproximadamente & 90% en PA
{Proteccion Absoluta) y el area restante en BPP (Bosque Productor Protector)
Cen numero prediak00 02 0C04 0012 Lote 2

s Indicon Ltda (58%), Jorge Enrque Quincnez Cadena (30%) Y Femando Acufia
Rodriguez (15%). BPP (Bosque Producter Prolector)
Con numerao predial 00 02 0004 0010

= Victor Manue| Suarez Villareal: BPP (Bosque Productor Protector)
Con numere predial 00 01 0011 0003

arera 7 Mo 45A-15 berad iy
CENTRE ATMINIG TRA 10 URICAL AN
Heguesy Prg

FEL 6115005 s 21 00M08A1T 08
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» Padro Agustin Ballesieros: S5P (Sisterna Silvo Pastorily
Con numero predial 00 01 0011 0077

« Pedro Agustin Ballesteros: SSP (Sistema Sijlve Pastonl)
Con numero prediai 00 01 0011 0077

+ Progresan SA. SSP (Sistema Silve Pastonil)
Con numere preciat 00 01 0011 0005

» Progresan SA: SSP (Sistema Silvo Pastoril)
Can numero predial 00 01 0011 0005 - Lote 2

s Progresan SA, SSP (Sistema Silvo Pastoni)
Con numero predial 00 01 0011 0005 - Lote 3

+ Progresan SA: SSP (Sislema Silvo Pasionl)
Con numero predial 00 01 0011 0005 - Lote 4

s Progresan SA; SSP (Sistema Silve Pastaril)
Con numerc predial 00 01 0011 0005 - Lote 5

s Progresan SA: SSP (Sistemna Silvo Pastoril}
Can numero predial 00 01 0011 0005 - Lote 6

« Sergio Andrés Téllez Rico y Otros: SSP (Sistema Silvo Pastoril)
Con numero pradial 00 02 0004 0008

« Sergio Andrés Téliez Rico y Otros: SSP (Sistema Silvo Pastoril)
Caon numero predial 00 02 0004 0008 - Lote 2

A continuacidn sa indica lo que expresa el Acuerdo 018 ce 2002 -POT
4.8.1 UNIDADES DE USO POTENCIAL.

4.8.1.2 UUso Agroforestal.

Sistema Sivopastaril (SSP). Combinacién de pasterso y bosquas, Suslos superficiales
o profundos, con pendienles levemente inclinadas hasta moderadamente abruplas {0 -
58%] de textura arcilla rocosa. Arcillosa y compleje.

Carrena T Yo WAL

CEMTRC ADWNISTRATIVD MUNICIFAL CAM

S o P
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4.8.1.3. Uso Forestal.

Para suelos que no penmiten Usos agrico/as ni pecuarnos.

Bosque Productor - Pratector (BPP). No requiersn remocion frecuente del suelo,
generan ingresos al agncultor, ademds previsnen la ervsion y conservan el recurso
hidrice. Apropiados para zonas con erosién moderada a severa en pandientes abruptas v
escarpadas (17 — 84%) y son utiles para la recuperacién de dreas erosionadas.

Proteccion Absoluta (PT). Para suefos que no permiten ningdn tipo de infervancion por
su degradacion y pendiente abrupta, deben consarvarse coma estan, generalmente fos
suelos son superficiaies con cuslauier tipe de textura,

Cordialmeant,

Fravecto. Arg, E. H
Fevsc. Ing, O,

NOTA 1, Decrelo 1469 da 2010-Ar 51 tem J Concepto de uso del suels. o ol dictamen oscrile por medho del cual al
mursdor whang o i3 auteridad municipal o distrital cornpetente para expedi icencas o i3 oficing de plarcacion o n que
haga um vezes informa al imteresado sobie of uso o usos permitides en un pradio o adificactén, de conformidad con las
nonmas urhanisticas dal Plan de Ordenamiente Tomitorial y los i1 itos gue 1o d Fen.

NOTA 2. Es tmportanie tenet en cuenia que e concepto da usc del sualky simplamanrts conceplia con respects 3 & una
actividad sepecifica a8 cuede llavar a cabo en determinado modic y naca enc que ver con viatddedes relacionadas con
arenazay aniontales, fsces enlre olras o dan aval 5 lagatidad a l» exiztericia da un pregic o eu formia de ocupacidn

Canera 7 No 40A-15 LR e
CENTRC ADMIMISTRATIVG MUMNICIPAL SN

Sepurdo Prio

FHA 6115555 e 210405 DNT AR

PO ILI Lared TeT ik AL e 14 b
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VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-060
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

4ROL ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
S '

CAMARA

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA: 22/11/2016 Y 24/11/2016

FOTO N° 09. LAGO 1, EN LOTE 3 FOTO N° 10. LAGO PISCICOLA 3, EN LOTE 3

FOTO N° 11. LAGO 2, EN LOTE 2 FOTO N°12. LOTE 2 EN AL MARGEN DERECHA DE LAVIA A
SAN VICENTE




FICHA PREDIAL: G.V.Y -0 - R - 060

PROPIETARIO: SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS

FECHA DE VISITA: 29/12/2016

ITEM

PEVE TIPS IO A AR S

W W RN NN NN DN NN
- O O 0O N O ;O & W N =2 O

ESPECIE
ALGARROBO
ALMENDRO
BALSILLO
BALSO
CEDRO
CEIBA BRUJA
GUALANDAY
CEIBA
GUARUMO
GUAYACAN
HIGUERON
HOBO
LECHOSO
MALAGANO
MONCORO
TECA
VERDECITO
OREJO
SIETE CAPAS
NAUNO
COPILLO
GUAYABO DE PAVA
MANCHADOR
MATARRATON
RAYO
PEPE BURRO
PERALEJO
ESCOBILLO
YARUMO
POLVILLO
GUACHARACO

INVENTARIO FORESTAL

TIPO
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE

LENOSO
LENOSO
LENOSO
FORRAJE
SOMBRIO
LENOSO
SOMBRIO
LENOSO
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE

DAP PROM
94,0 CMS
45,9 CMS
46,2 CMS
35,9 CMS
47,3 CMS
79,5 CMS
435 CMS
79,6 CMS
39,7 CMS
47,5 CMS
58,1 CMS
46,9 CMS
2544 CMS
113,6 CMS
37,8 CMS
47,6 CMS
95,4 CMS
81,4 CMS
35,0 CMS
63,2 CMS
47,7 CMS
38,4 CMS
41,3 CMS
23,5 CMS
44,2 CMS
42,6 CMS
38,0 CMS
43,0 CMS
42,4 CMS
47 CMS

35 CMS

TOTAL ESPECIES MADERABLES

ALTURA PROM.
7MTS
12 MTS
7 MTS
g MTS
7 MTS
10 MTS
12 MTS
10 MTS
9 MTS
10 MTS
11 MTS
9 MTS
12 MTS
14 MTS
9 MTS
7 MTS
18 MTS
16 MTS
4 MTS
8 MTS
9 MTS
8 MTS
6 MTS
6 MTS
10 MTS
6 MTS
10 MTS
7MTS
8 MTS
7MTS
6 MTS

CANT.

N 0 BN =

402



FICHA PREDIAL: G.V.Y - 0 - R - 060

INVENTARIO FORESTAL

PROPIETARIO: SERGIO ANDRES TELLEZ RICO Y OTROS

FECHA DE VISITA: 29/12/2016

ITEM ESPECIE
32 GUAMO
33 GUANABANO
34 GUAYABO DULCE
35 LIMON
36 LIMONCILLO
37 MAMON
38 MANDARINO
39 MANGO
40 NARANJO
41 PALMA DE COCO
42 PLATANO
43 CIRUELO®
44 MARANON
45 TOTUMO
ITEM ESPECIE
46 MIRTO
47 OITI
48 PALMA DE ACEITE
49 PALMA DE IRACA
50 PASTOS BRACHARIA

TIPO DAP PROM ALTURA PROM.
FRUTAL 24,1 CMS 10 MTS
FRUTAL 14,0 CMS 4 MTS
FRUTAL 10,8 CMS 5MTS

FRUTAL CITRICO EN PRODUCCION
FRUTAL EN REPRODUCCION
FRUTAL 20,3 CMS g MTS
FRUTAL EN PRODUCCION
FRUTAL 40,7 CMS 7 MTS

FRUTAL CITRICO 20,3 CMS 4 MTS
FRUTAL 26,7 CMS 10 MTS
FRUTAL EN PRODUCCION
FRUTAL 28,6 CMS 5MTS
FRUTAL 26,1 CMS 3MTS

ARTESANAL 14,3 CMS 4 MTS
TOTAL ESPECIES FRUTALES
TIPO DAP PROM ALTURA PROM.
ORNAMENTAL 14,0 CMS 4 MTS
FORRAJE 20,4 CMS 5MTS
INDUSTRIAL 254 CMS 4 MTS
ORNAMENTAL 13,8 CMS 3MTS
FORRAJE 18150 M2

TOTAL OTRAS ESPECIES

TOTAL ESPECIES VEGETALES INVENTARIADAS

CANT.

537

( MAYR;’ ALEJANDRA GARCIA CANO
~ ING. AMBIENTAL



