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ROSA ELENA MARIN VARGAS

Predio LA PRIMAVERA

Vereda LEGIA Y OPONCITO

Ciudad

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO

Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado por el ARTI CUL% %}9 de la § y 1437 de 2011, me pemmito
notificarie el contenido de la Resolucion No. = . en relacion a un lote de
terreno y se determina su adquisicion, para la CQNSTRUCCIGN DEL PROYECTO VIAL
DENOMINADD CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA segin el procedimiento sefialado en el Capitulo V? cﬁ }i le 6 de 1897 ¢ demas
normas o procedimientos que le sean aplicables”, de fecha ?? §

La anterior Resolucion fue expedida por el Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Aicaldia de
Barrancabermeja, en uso de las atribuciones otorgadas a través del Decreto Municipal No. 127 de
2012,

Se le hace saber al notificado que contra la citada Resolucion no procede recurso alguno, por ser
un acto de tramite, segun fo preceptia el ARTICULO 75 de Ja Ley 1437 del 2011 y el ARTICULO 61
de la Ley 388 de 1997,

Se advierle que la nofificacion de la Resolucion No, = @ {} 3 9 - ;? se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente de la fecha de entrega de este aviso en el lugar de destino.

,é
]

Anexo Resolucidén , avalo, ficha y plano catastral en S /z folios.

Atento a cualquier inquistud

' Jef Oﬁcma Asesora Juridica.
Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012.

Recibi:

C.C. Ko,

No. Calular

Rﬁvé imir Soto Egea

acho Alcalde
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RESOLUCION N° ..

“Por la cual se formula una oferta de compra sobre un inmueble y se determina su
adquisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL

MAGDALENA segun el procedimiento sefalado en el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997
o demas normas o procedimientos gue le sean aplicables”.
El Jefe de la Oficina Asesora Juridica,

En uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, y

CONSIDERANDO

Que segin lo establecido por el articulo 315 de la constitucion Paolitica, corresponde al
Alcalde Municipal “Cumplir y hacer Cumplir la Constitucién, la Ley, los Decratos del
Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1999 consagro lo siguiente: "se garantizan la propiedad privada y los demés derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos
de uljlidad pablica o interés social, resultaren en confiicto los derechos de los particulares
con la necesidad por efla reconocida, el interés privado debera ceder al interés pubiico o
social. La propledad es una funcién social que implica obligaciones”.... “Por motivos de
utilidad publica o de interés social definidos por el legisiador, podré haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijaré consultando los intereses
de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacién del desarrolle municipal, modificada por la Ley 388 de 1997,

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a través de los alcaldes, podran decretar la expropiacion administrativa con indemnizacion,
para la adquisicion de predios destinados a obras de infraestructura de transporte. Para e
efecto deberan cedirse a los requisitos sefialados en las normas que regulen la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad publica o
interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “... literal
e} Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporfe masivo”.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades
territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir
por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para desarrollar
las actividades previstas en ef articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos
publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental
y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para
desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha
Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles para el
desarrollo de dichas actividades.”

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece “que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demds derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
seflaladas en la presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b),c), d), e), h), j), k), 1), y m) del articulo 58
de la presente Ley’{...)
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Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1897 consagra
que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacién por via
administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el CONCEJO
MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver fa elevacion excesiva
de los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de ias soluciones gue se deben
ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las consecuencias lesivas para la
comunidad que se produciran por la excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del
proyecto; 4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacién def sistema
expropiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagrd: “La determinacion que la expropiacion
se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantario, mediante
acto administrativo formal que para el efecto deberé producirse, el cual se notificara al
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y sera
inscrito por fa entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constitujra
fa oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.” -

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En el mismo acto que determine el
cardcter administrativo de la expropiacion_se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocer al propietario, el cual sera igual al avalio comercial, que
se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como para
fas condiciones del pago del precio indemnizatorio.” (...)

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad publica o interés
social, la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, asi como
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento,
rehabilitacién o mejora, autorizando la expropiacién administrativa de los bienes inmuebles
requeridos para tal fin.

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, ef cual modifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la
entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997.

Que el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 25 de la ley 1682 de
2013 establece que la oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales
que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo v que una vez notificada
la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Si la oferta es
aceptada, debera suscribirse escritura plblica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién
Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directs,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar ia oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos,
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a unacuerdo formal
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de adquisicién predial en curso
deben aplicarse las reglas especiales previstas en la ley 1682 de 2013 y en la ley 1742 de
2014,

Que el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 introdujo la figura del permiso de intervencién
voluntaria, el cual permite a las entidades, previo permiso del propietario, intervenir el
inmueble objeto de adquisicion, concediéndose este de manera irrevocable.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales gue le asisten profirid el Acuerdo No 009 de 2015, donde autorizo
en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “Ajustar la
identificacion predial, las areas de terreno y las areas construidas, asi como la inclusion de
nuevas unidades inmobiliarias, que no figuran ene le inventario original contenido en el
Acuerdo 015 de 2010, y se autoriza ara que se declare de Utilidad Pablica e interés social
la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucion del proyecto vial
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL
PUENTE YONDO, sobre el Rio Magdalena (...)”

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancaberme}a en el Acuerdo No 009 de 2015,
faculté al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “...llevar a cabo las condicionas de
urgencia contempladas en el articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que justifican el uso del
procedimiento de expropiacién por ViA ADMINISTRATIVA de los inmuebles requeridos”.

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidié el Decreto
No 216 del 4 de noviembre de 2015, por el cual declard de utilidad publica los predios
actualmente identificados predialmente, necesarios parala ejecucion del PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA, asi como las condiciones de urgencia que autorizan su expropiacién
por VIA ADMINISTRATIVA.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las. funciones

- constitucionales y legales que le asisten profirid el Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de

2010, donde autorizo en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
"DECLARAR de utilidad pablica o interés social las dreas especificas que se precisan
en las respectivas fichas prediales y cuya localizacion aparece expresada en los
planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; dreas estas que
se encuentran ubicadas en jurisdiccién de este municipio y que se requieren para la
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO, sobre el Rio
Magdalena {...}”

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, en el articulo segundo
del Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 y Ia
Ley 388 de 1997, realice fodos los procedimientos administrativos y/o judiciales a que
haya lugar, para la adquisicion de las areas que hacen parte de los bienes inmuebles
referidos en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los actos
administrativos requeridos para la enajenacion voluntaria o para la expropiacion por
{a via administrativa. Asi como para celebrar los contratos de arrendamiento a que
hizo referencia en los considerandos del presente acto administrativo”.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del Acuerdo
No 015 del 30 de Diciembre de 2010, facuilto al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
“DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando la condicion de urgencia,
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fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de la Ley 388 de
1997, como justificacion del uso del procedimiento expropiatorio por la VIA
ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debera proceder dentro de
los términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el que debera
notificarse a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e inscribirse en la
oficina de registro de instrumentos Publicos en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria, dentro de los cinco dias habiles siguientes a su efecutoria,
Acto administrativo que constituira la oferta de compra, tendiente al acuerdo de
enajenacion voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidid el Decreto
No 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declard de utilidad plblica la adquisicion de los
inmuebles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADOQ
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el
referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que por constituir el presente acto administrativo Oferta de Compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos y notificarse
. de acuerdo a lo establecido en articulo 4 de la ley 1742 de 2014, que modifica el articulo
et 37 de la ley 1682 de 2013, asi como el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989, y
con las modificaciones introducidas por el articulo 61 de la fey 388 de 1997, surtiéndose el
tramite para este efecto, constituyendo el presente un acto regiado y de tramite lo cual no
da lugar a ser recurrido.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades Constitucionales, . legales vy
reglamentarias, delegd en el jefe de la Oficina Asesora Juridica, las funciones otorgadas en
los articulos 1° y 2° del mismo.

Que mediante Decreto 128 de 2012 se constituyd, la mesa de negociacién como una
instancia de concertacion para efectos de discutir y definir fas condiciones y la forma de
pago para la adguisicion de los bienes inmuebles y [as mejoras requeridas para e proyecto,
segun lo determino el Acuerdo 015 de 2010.

Que para dar cumplimiento al inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo
67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del avalio
comercial citado.

Que en el caso que el propietario no acepte la enajenacidon voluntaria del inmueble, se
procedera g expropiar los items objeto de valoracion por la via de la expropiacidon
administrativa o por cualquier procedimiento legal que se encuentre establecido en ef
ordenamiento juridico si es el caso.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de [a Ley 9 de 1989, establece que el acto que contenga la Oferta de Compra debera
contemplar, la trascripcidn de las normas que reglamentan {a enajenacion voluntaria y la
expropiacién, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion,

Que conforme a lo anterior y con ocasion al proyecto vial DENOMINADO CONEXION VIAL
PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA gue va desde el
punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio
Magdalena. (SECTOR CERO, LA VIRGEN- RANCHO CAMACHQ), el cual cuanta con la
plena viabilidad técnica y con la apropiacién de recursos de las entidades signatarias del
Convenio Interadministrativo DHS 179 09 de 2009, se requiere adquirir una zona de terreno
que hace parte del predio en mayor extension denominado LA PRIMAVERA, ubicado en la
vereda PEROLES ALTOS de lajurisdiccion del municipio de Barrancabermeja (Santander),
identificado con la cédula catastral No 00-01-0011-0002-000 y folio de matricula inmobiliaria
No. 303-6131 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja,
conforme a la ficha predial GVY-0-R-061 de fecha 29 de diciembre de 20186, elaborado por
la ingeniera catastral contratada por la Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia
se anexa a la presente y donde aparece debidamente delimitado y alinderado el area total
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de terreno a adquirir de VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS NUEVE COMA SESENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (23.809,64 m2), siendo su abscisado inicial y final
respectivamente los siguientes: (K12+953.52) — (K13+507.34} y sus linderos especificos
son: Por el Norte: En Longitud de {0,00 m) con SERGIO ANDRES TELLEZ RICO y OTROS
(1). Por el Oriente: En Longitud de {552,65 m) con JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ
Y OTROS (1-12). Por el Sur: En Longitud de (38,22m) con CARLOS GAMARRA 7ERDAS
Y OTROS (12-13). Por el Occidente: En Longitud de (644,19 mj} con VIA — SAN VICENTE
{13-1) y cuyos titulares del derecho real de dominio son los sefiores JOSE DE JESUS
HERNANDEZ DIAZ, ARALY MILENA GOMEZ ALZATE, ROSA ELENA MARIN VARGAS Yy
SARA HERNANDEZ DIAZ Y/O SARA HERNANDEZ DE GOMEZ.

Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente es Ja suma de
DOSCIENTOS VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE WMIL DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($220.809.232), conforme al avalto
comercial de fecha 6 de enero de 2017, realizado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, que se discriminé de la siguiente manera:
JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIiAZ

FRANJADE TERRENO ... ($ 6.374.230)
MEJORAS Y ESPECIES VEGETALES. .. ... ($185.135.157)
ARALY MILENA GOMEZ ALZATE Y ROSA ELENA MARIN VARGAS y SARA

HERNANDEZ DIAZ Y/O SARA HERNANDEZ DE GOMEZ

FRANJA DE TERRENO ... ... TSRS ($17.435.410)
MEJORAS Y ESPECIES VEGETALES oo ($11.864.435)
VAL OR TOT AL et et ees e e {$220.809.232)

En caso de acordarse con los propietarios una enajenacion voluntaria, el anterior valor, es
decir la suma DOSCIENTOS VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE {$220.809.232), se
entiende como precio base de la Escritura Publica de Compraventa.

2. Valor Costos Notariales: De conformidad con lo establecido en los articulos 23 y 37 de
Ja Ley 1682 de 2013, y la Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte 898 de
2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera cancelado
de acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Pablica
de Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos.

El referido avallio comercial fue elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 620 de 2008, 898 de 2014 modificada por Ia
Resolucion 1044 de 2014. ’

Que las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacién, de :
conformidad a lo exigido en el articulo 66 de la ley 388 de 1997, en concordancia con el
inciso primero del articulo 13 de la ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUCION POLITICA.

Atticulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legisiativo No. 01 de 1999 consagrd lo siguiente: “se garantizan fa propiedad
privada y los demés derechos adquiridos con arreglo a fas leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por layes
posteriores. Cuandoe de la aplicacion de una fey expedida por molivos de ulificed piblica o interés social resuffaren en conflicto los
terechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés piblico o social. La propiedad
6s una funcion social que implica ohiigaciones”.... "Por motivos de ufiidad piblica o de inferés social definidos por &l légisiador, podré
haber expropiacidn medianie sentencia judicial e indemnizacicn previa. Esta se fjard consultando fos intereses de fa comunidad y def
afectado, En los casos que determine le legisiador, dicha expropiacion podré adelantarse por via administrativa.,.”

LEY 3 DE 1989.

Por la cugl se dictan normas sobire planes de desarrolio municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan ofras
disposiciongs,
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CAPITULO il _
De la adquisicion de bienas por enajenacion voluntaria y por expropiacion

Atticulo §°.- £1 prasente capftulo tiene como objetivo establecer instrumentos para Ja atlquisicion y expropiacidn de inmuebles en
dasarroflo de los propésites enunciados en &l siguiente articilo de la presente Ley. o

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanfo ef pleno derecho de dominio v sus slementos constitutivos como los demds
derechos reales. . i

Articulo 13°. Corresponderd al representante feqal de la entidad adauirente, previas las autorizaciones estatutarias o legales
respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga fa adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa,
El oficio confendrd Ia oferta_de compra_la _trascripcion de las normas quo_reglamentan Ja_enajenacién voluniaria v la
expropiacion. la identificacion precisa del inmuebie, y el precio base de Ia negeciacion. Al oficio se anexar la cerfificacion de
gue trafa el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o accion contencioso administrativa,

{...) El oficia que disponga una adguisicion serd inscrifo por la entidad adquirente en el folio.de mafricula inmobiliaria del inmueble dentro
tle los cinco (5} dias habiles sigufentes a su nolificacion.

{...} Los inmuebles asf afectados quedaran fuera del comercio a parfir de lafecha de la inscripcion, v mientras subsista, ninguna auteridad
podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permizo de Rincionamisnto por primera ver para cuaiquier establecimiento
industrial o comercial scbre ef inmueble objeto de a oferta de compra. Los que se expidan no obstanfe esta prohibicién seran nulos de
pleno dargcho. _

Articulo 14°.- Si hublers acusrdo respecio del precio y de fas demés condiciones de la oferfa con ef propiefario, se celebrard un conirato
tle promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritra ce compravents se
acompanaran un folio de mairicula inmobiliaria actualizado.

Oforgada ta escritura piblica de compraventa, 6sta se inscribiré en fa Oficina de Registro de Instrumentas Piblicos, previa cancelacién
de la inscripcion & la cual se refiers of arifculo 13, de fa presents Ley.

Realizada Ia enfrega real y material def inmueble a la entidad adquirents, ef pago del precio se efactuara en fos términas previsios en &l
contrafo.

El cumpiimientc de la obligacion de transferir el dominio se acreditard mediante copia de la escritura piblica de compraventa
debidaments inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en of cual conste que se ha perfeccionado g enajenacion del inmueble, fibre
de todo gravamer o condicion”,

Articulo 15°- Etinciso primero de esta norma debe entenderse susfifuido por ios incisos del articulo 61 de s Lay 388 de 1947,

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de oforgar la escritura plblica de compraventa, la enfidad adquirente
deberd enfregar simulfaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo. ‘

La existencia del saldo pendiente no daré accion de resofucion de contrato, sin perjuicio def cobro del saldo por ia via gjecutiva.
Facultase a los establecimientos bancarios para emifir las garantias de qus trata ef inciso anferior,

Incise 4 modificade por ef arficulo 35 de fa Ley 3 de 1991, El ingreso abltenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere
ta presente Ley no constifiye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia acasionai, siempre y cuando la negotiacibn se proguzca
por fa via de I enajenacion voluntaria. :

Aticulo 16°~ Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podrén
enajenar directamente @ la enfidad adquirenie los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de auforizacion judicial
ni rernate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto buens de un defensor de menoras del nstituto Colombiano de Bisnestar
Famifiar, en ef caso de fos menores y del personsro municipal en ef caso de no existir dependencias v oficinas del Bienestar Famifiar
Artieulo 17°- Si la venta no se pudiere perfeccionar por faite de algin comprobante fiscal, el notario podré autorizar Ja sscritura
correspondiente siempre y cuando fa entidad adquirente descuents del precio de venla las sumas necesarias para afender fas
ohiigaciones fiscales pendientes, en cuantlas certifivadas por el fisco, y se las entreque. E! notario las remitira inmediatamente al fisco
correspondiente, ef cual las recibira a titulo de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El nofario podré autorizar fa escritura aun si ia fotalidad del precio no fuere suficiente para atender las obfigaciones fiscales,

e (.}

LEY 388 DE 1997
For fa cual se modiifica la Ley 9 de 1989, y Iz Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

CAPITULO Vit
Adquisicion de inmuebles por enafenacion voluntaria y expropiacion judicial,

Articulo 58°.- Molivos de ulilidad pibliva, El arficuio 10 de la Ley 9 de 1989, quedara asi: :

"Para efectos de decretar su expropiacién y ademds de los motivos deferminados en otras leyes vigentes se declara de utilidad plblica
o Inferés social la adquisicion de inmusbles para destinarlos a los siguiantes fines: &) Hjecucion de programas y proyectos de
infraesfructura vial y de sistemas de transporfe masivo.

Articulo 59°.- Entidades corpetentes. El articulo 11 de ja Ley 9 de 1988, quedara asf

"Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades feritoriales, fas &reas meiropolitanas y asociaciones de
municipios podrén adquirit por enajenacion voluntaria o decrelar la expropiacion de inmuebles pera desarroilar las aclividades previsias
en el articulo 10 de fa Ley 8 de 1989, Los establecimientos pablicos, las emprasas industriales y comerciales del Estado y las sotiedades
de econcmia mixia asimiladas a las anferiores, de los drdenes nacional, deparfamental y municipal, que ssién exgpresamente facultadas
por sus propios estafutos para desarroffar aiguna o algunas de las actividades previstas en ef articulo 10 de dicha Ley, fambién podrén
adquirir 0 decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrolio de dichas actividages.”

Articulo 60°.-Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento leritorial. El articulo 12 de fa Ley 9 de 1089, qusdara asi:
*Toda adguisicion o expropiacién de Inmusbles que se realice en desarrollo de Ja presente Ley se efectuard de conformidad con los
objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento lerrilorial.

Las adquisiciones promovidas por las enfidades del nivel nacional, departamental o metropoliiano deberén estar en consonancia con
los ohjetivas, programas y proyectos definidos en los planes de desarrolio corraspondientes.

Las digposiciones de los Incisos anteriores no serdn aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacidn sea necesaria para
conjurar una emergencia impravista, la cual deberd en fodo caso calificarse de manara similar a la establecida para la deciaracin de
urgencia en Ja expropiacion por via administrativa.”

Articulo 81°.-Modificaciones al procedimienio de enafenacion voluntaria. Sa introdusan las siguientes modificaciones al procedimisnto
da enajenacion voluntaria regufado por la Ley 9 de 1989
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El precio de adquisicion serd igual al valor comercial deferminado por e Institute Geogréfico Agz:stm Codazzi, la entidad que cumpla
sus funciones, ¢ por perifos privados insoritos en Jas lonjas o asotiaciones correspondientes, segtn lo determinado por ef Decreto-Ley
2150 de 1995, de conformidad con las normas v procedimientos establecidos en el decrefo reglamentario especial que sobre avalios
expida ef gobierno. E! valor comercial se deferminara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica mum’cfpa! o distrital vigente af
momenfo de fa oferfa de compra en relacién con el inmueble a adquinir, v en particular con su destinacion econgmica.
La comunicacion del acto por medio del cual se hace fa oferta de compra se hard con sujecitn a las reglas del Congo Contencioso
Administrafivo y no dard lugar & recursos en via gubemnativa.
Paragrafo 1°.- Ai valor comercial al que se reflere el presente articulo, se e descontard ef monto correspondients a ta plusvalia o mayer
valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utiiidad piblica para fa adquisicion, safvo ef caso en que
ef propietario hibiere pagado la parficipacion en plusvalia o Ja contribucion de valorizacion; segiin sea del caso.
Parégrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley ef Gobiemo Nacional expediré un reglamento donde se precisaran
los pardmeiros y criferios que deberan obssrvarse para la deferminacion de los valores comerciales baséndose en factores fales coma
la destinacitn econdmica de Jos inmuebles en la zona gececondmica homogénea, focalizacion, caracteristicas v usos del inmuebis,
factibifidad de presiacion de servicins piblices, vialidad y transports.

CAPITULO Vil
Expropiacion por via administrativa

Articuto  63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropias por
via administraliva ef derecho de propiadad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuendo, conforme a las reglas
sefigladas por la presente Ley, la respectiva auforidad administrative competenie considers que exisfen especiales condigiones de
urgencia, siempre y cuando ta finalidad correspenda a las sefialadas en las lefras a), b), ¢}, d), &), hij), &, 1) v m) def articulo 58de la
presente Ley.

lgualments se considera que exisfen motivos de ufilidad piblice para exproplar por via administrative cuando se presenfe el
incumpdimiento de la funcion social de la propiedad por parfe del adquirenie en pablica subaste, de los ferrenos e inmuebles objsto def
procedimiento pravisto en ef Capilulo VI de la presente Ley.

Articulo  64°-Condicionss de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan Ja expropiacion por via administrativa serdn
declaradas por la instancia o auloridad compelente, segiin lo defermine of concejo municipal o dishital, o la junta metropolitans, segin
sea ef caso, mediante acuerde. Esta instancia tendré la compelencia genieral para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerds con la naturaleza de fos motivos de ulilidad piiblica-¢ inerés socisl
de que se lrate, las condiciones de urgencia se referirdn exclusivaments a:

1. Precaver fa elevacion excesiva de los precios de los inmusbies, segin las dirscirices y parémelros que para el efacto astablezca el
regiamento que expida el Gobierno Nacional.

2. El cardeter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3, Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva difagion en las actividades de ejecucitn del plan,
programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las aclividades que requieren Ja utifizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la ragpectiva
entidad terriforial o melropolitana, seglin sea &l caso.

Articulo 66°.-Delerminacion def cardcter administrativo. La determinacién que la expropiacion se haré por Ja via administrativa debers
tomarse a partir dg ia iniclacidn del procedimiento que legaimente deba observarse por fa auforidad competente para adelantarlp,
medianite acfo administrativo formal que para el efecto deberé producirse, ef cual se nofificard af tituiar del derecho de propiedad sobre
&l inmueble cuya adquisicion se requiera y seré inscrito por la entidad expropiante en la Oficing de Ragisiro de instrumentos Pablieos,
denfro dg los cinco (5} dias habiles siguientes & su ejecutoria. Este mismo acto constiluird Ia oferta de compra lendiente a obfener un
acuardo de enafenacion voluntara,

Articulo 67°.-Indemnizacitn y forma de pago. En el mismo acto que defermine ef cardcler administrativo de la expropiacion, se deberd
indjcar ef valor del precio indemnizaforio que se reconocerd a los propietarios, el cual serd igual al avalio comercial que se
utiliza para los efeclos previstos en el articulo 61 de Ia presente Ley. Iquaimente se precisaran las condicionss para el pago del
precio Indemnizatorio, fas cuales podrén contemplar ef pago de contado o &l pago enire un cuarenta [40%} v un sesenta por cienfo
(60%j del vaior al momento de la adguisicion voluntaria y el vaior resiante en cinco (5} contados anuales sucesivos ¢ iguales, con un
inferés anuat igual al inferés bancario vigenie en ef momento de la adguisicién voluntaria.

Paragrafo 1°.- El page del precio indemnizatorio se podrd realizar en dinero efeciivo o titulos valores, derechos de construccion y
desarrolfo, de participacion en ef provecto o permuta. £n fodo caso el page se haré stempre en su fotafidad de conlado cuando ef valor
de la indemnizacién sea inferior a doscientos [200) salarios minimos legales mensuales al momento de la adquisicion voluntaria o de la
axproplacion,

Paragrafo 2°- £f ingreso oblenido por la enajenac;on de Inmuebles & los cuales se refiere el presente Capitulo no consrftuye para fines
tnibutarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuanda la negociacion se realice por la via de fa enajenacion voluntaria.
Articulo 68°.-Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose deferminado que el procedimienio tiene ef cardeter de expropiacion por
via administrativa, y franscurran freinta (30) dias hébiies contados a partir de iz sjecutoria def acto administrativo de que trata ef arficulc
66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acusrdo formal para la enajenacion voluntaria contenide en un confrato de promesa
de compraventa, la autoridad competente dispondrd mediante acto mofivado fa expropiacion administrativa del bien inmusbie
correspondiente, ef cual contendrd lo siguiente:

1. La identificacion precisa def bien inmuebfe objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y fa forma de pago.

3. La destinacion que se dard al inmueble expropiado, de acuerdo con fos motivos de ulilidad pdblica o de inferés social que se hayan
invocado y Ias condiciones de urgencia que se hayen declarado.

4.-La orden de inscripoion del acto adminisirativo, una vez efecuforiato en fa correspondients Oficina dg Registro de Instrumenios
Pablicos, para los efectos de que se inscriba la fransferencia del derecho de dominio de su tifular a la entidad que haya dispuesto la
expropiacion.

5 La orden de nofificacion a fos fitulares de dereche del dominic u ofros derechos rea!es sobre ef bian expropiado, con indicacion de los
ecUrsos que fegalmenta procedan en via gubernaiiva.

Articule B9°.- Nolificacion y recurses. El acto que decide fa expropiacin se notificard al propietario o tifular de derechos reafes sobre g
inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en ef Codige Contenciosa Administrativo,

Conira fa decision por via administrativa soio procedera el recurso de reposicion, ef cual debera interponerse en los términos previstos
en el Codigo Contencioso Administrativo a parir de fa nolificacion. Ei recurso deberd ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles
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siguientes a la fecha de su inferposicion, y si franscurrido ese lapso no se ha tomado decision alguna, se entenderd que of recurso ha
sido decidido favorablementa.
Articulo 70°-Efecfos de la decision de expropiacion por via administrative. Una vez gjecutoriads la decision por via administrativa, por
no haberse formulado ef recurso de reposicidn deniro del término fegal o por haber sido decidido s recurso inferpussto enforma negativa,
la decisitn producird los siguientes efectos:
1. Bl derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladarén de las personas Yitulares de ellos a la entidad que ha dispuesto fa
expropiacion, para le cual bastara con el registro de fa decision en la Oficina de Regisiro de Instrumentos Piblicos. B} registrador exigira
gque la entidad acredite que el propigtario o los fitulares de ofros derechos reales sobre ol inmueble, han refirado el valor de fa
Indernizacién y los documentos de deber correspondientes, o que se ha efectiado fa consignacion corraspondiente conforme a fo
previsto en ef numeral 2 de este arficulo,
2. La entidad que ha dispuesto la expropiacién pondré a disposicién inmediata del particular expropiado, segiin sea el caso, af vaior tofal
correspondiente o ef porcentaje del precic indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondienfes a los
cinco confados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los documenios de deber dentro de fos diez dias
siguientes a la ejecutoria, la entided debaré consignarios en la enfidad financiera autorizada para &l afeclo a disposicidn del particutar,
y entregar copia de fa consignacion af Tribunal Adminisirativo en cuya érea de jurisdiccion se encuentre ubicado ! inmueble dentro de
fos diez {10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formaimenta hecho el pago.

3. Efecluado sl registro de la decision, ja entidad pablica podré exigir la entrega material del bien inmueble expropiado, sin necesidad
de infervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxifio de las autoridades de policia si es necesario. .

4. En caso de que los valores y documenfos de deber no se pongan a disposicion del propistario 0 0 se consignen dentro de fos
términios sefialados en el numeral 2 de este articule, Ja decision de expropiacion por via administrativa no producira efecto aiguno y la
enltidad debera surtir nuevamente ef procedimienio expropiatorio, :
5. La entidad que haya adquirido el bien en virlud de a expropiacion por via administrativa, adguiere fa obligacion de utifzario para fos
finas de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un términe méximo de tres (3} aflos contados a partir de la facha
de inscripoion de la decisién correspondiente en la Oficina tls Registro de Instrumentos Publicos.
Para este efecto, Ja persona que tenia la calidad de propigtario del bien expropiadoe podrd solicitar al Tribunal Administrativo en cliya
jurisdiceion se encuentre ubicado el inmusble, la verificacién del cumplimiento de dicha obligacién, medianife proceso abreviado que se
fimitara exclusivamente a la préctica de fas pruebas que deberén solicitarse exclusivamente en la demnanda, durante un t&rmino no
Superior a un mes transcurrido el cual se pronunciaré sentencia inapelable.
En caso de que se compruebe ef ncumplimisnio de fa obligacion por parte de Ia entidad, la sentfencia asl o declararé ¥ ordenard su
inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que ef demandante recupers la lifularidad del bien axpropiado. En la misma
senfencia se deferminara el vaior y los documentos de deber que la persona cuye bien fue expropiado deberd reintegrar a la enfidad
piblica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que
se ha efectuads ef reintegro ordenado.
Articulo 71°.-Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por via administrativa procede accion especial
contenciose-administrativa con el fin de obfener su nulidad y ¢l restablecimients del derecho lesionado, o para controvertir ef precio
indemnizatorio reconocide, la cual deberd inferponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la gjscutoria de fa respectiva
decision. Ef proceso a que da lugar dicha accidn se somelerd a les siguientes reglas particutares:
1. Ei drgano competente serd el Tribunal Adminisirativo en cuya jurisdiccion se encuentre &l inmusble expropiado, en primera instancia,
ctialguiera que sea fa cuantia,
2. Ademas de los requisitos ordinarios, 2 la demanda debsré acompafiarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber
puestos & disposicion por la adminisfracion o consignados por elie en el mismo Tribunal Administrativo, y en effa misma deberan
solicitarse las pruebas gue se quisran hacer valer o que se solicita practicar.
3. Numeral declarado INEXEQUIBLE por Iz Corte Constitucional mediante sentencia 127/98,
4, Notificada fa demanida & la entidad aufora de la decision de expropiacién por via adminisirativa, y concluito e término de cinco (5)
tias para la contestacién de la misme en la cual igualmente deberén indicarse las pruebas que se solicifan, se ordenard un periodo
probatario que no. podrd ser superior a dos (2) meses, concluido &l cual y después de dar traslado comin a las parles para alegar por
fres dias, se pronunciaré sentencia.

6. Conira fa sentencia procederd recurso de apelacion ante el Honcrable Conssjo de Estado, of cual decidid de plang, saivo que
discrecionalments estime necesaria practicar nuevas pruebas duranie un lapso no Superior g un mes. La parte que no ha apelado podré
presentar sus alegacionss, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el procesc entre al despacho para pronunciar
senfencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articuio 58 de ia Constitucion Politica, en ef proceso no podran confrovertirse los mofivas de utiidad
plblica o de inferés scoial, pero si ko relafivo al precic indemnizatorio. Numeral derogado ticitamente por ef Acto Legistativo 01 de
1999, segtin lo expresado por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001 )

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare milidad y ef consiguiente restablecimiento del derecho,
dispendra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad piiblica, de fodas las acciones Y Operaciones en curse para
utifizar ef bien expropiado;

h. La préctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por &l Tribunal Administrativo ante &f cusl se haya surtido fa primera instancia,
de una diligencia de inspeccidn con infervencitn de peritos, & fin de daterminar mediante auto de fiquidacion y ejecucion la sentencia
que pronunciara la respectiva Sala de Decisidn conira ef cual solo procederé ef recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o
sllo ha sido parcialmente y, segin ef caso, ef valor de la indemnizacion debida. En el misma acto e precisard si valores y documentos
de deher compensar fa indemnizacién deferminada y en qué proporcidn, si hay lugar a reintegro de parte de elips a la administracion,
0 8f ésta de pagar una suma adicional para cubrir e total de fa indemnizacion;
£. La orden de regisiro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Piblicos, a fin de que fa persona recupere en
forma total 0 parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en ef auto de liquidacion y efecucion
de la sentencia, para ef caso en que la administracion haya utilizado o s6io haya ulilizado parciaimente el inmuebie expropiado.
Cuando haya lugar al reintegro de valores o documerifos de deber, para efectuar ef registro se deberd acreditar cenlificacién auténtica
de que se efeciuo el reintogro respective en los términas indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la senfencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente la administracion, sin
que haya lugar & reintegro alguno de los valorss y documenios de deber recibidos i &l regisiro de la senfencia de la oficing de Registro
de Instrumentos Pablicos, cuando la administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. 5ila sentencia decide, conforme a la demanda, sobre ef precic indemnizatorio reconocido por fa administracion, dispondra si hay
fugar a una elevecion del valor correspondiente o a una madificacion de fa forma de pago. En este caso, las determinacionss que se
hagan en el auto de liquidacion de la senfencia, tendrén en cuenia el nuevo precic indemnizatorio v ia diferente modalidad de pago.
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Articuto 72°-Aplicacidn def procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. £/ lrdmite para ia aplicacion de la
expropiacion por via administrativa previsto en este Capilulo ss aplicars & los demés casos en que las layes la hayan autorizads, siempre
y cuando expresamente no se hubisre definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013

Articulo 20. La infraesiructura del fransports es un sistema de movilidad integrad por un conjunto de bienes tangibles, infangibles y
aquelios que se encueniren relacionados con este, ef cual esta bajo fa vigitancia y control def Estads, y se organiza de manera estable
para permitir f traslado de las personas, los bienes y fos servicios, el acceso y la infegracién de las difsrentes zonas del pais v que
propende por ef cracimiento, compaiitividad y mejora de la calidad de ia vida de los ciudadanos.

Articulo 19, Definir como un mofivo de utilidad piblica & interés social la sjecucion ¥/0 desarrolio de proyactos de infraestructura del
fransporte & Jos que se refiere esia ley, asi como ef desarrolin de las achividades refacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabifitacion o mejora, quedando auforizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmusbles wrbanos v rurales que
se requieran para lal fin, de conformidad con ef articulo 58 de ja Constitucién Poliiica,

Articuio 20. MODIFICADO POR EL ARTICULO 5 DE LA LEY 1742 BE 2014

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para elfo 1a entidad publica responsable del proyecto podra adelantar
la expropiacion administrativa con fundamento en el motive definido en ef arficulo anterior, siguiendo para ef efecto los procedimientos
provisios en fas Leyes 9a de 1989 y 368 de 1997, 0 la expropiacion judicial con fundamento en el mismo mofivo, de conformidad con lo
previsto en las Leyes Sa de 1985, 388 de 1907 y 1564 de 2072,

En fodos los casos de expropiacion, incluyende los procesos de adguisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales
previstas en la presente fey.

Paragralo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privadea o pablica necesarios para establecer puertos, se adelantaré conforme a
o sefalado en fas reglas especiales de fa Ley 10 de 1997 o aquellas que Ja complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa,
Paragrafo 2°. Debe garantizarse ef debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o glecucion de los
proyectos de infraestiictura de iransporte, en consecuencia, las enfidades piblicas o los particulares que acllen como sus
representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley, respelands en todos los casos ef dereche de contradiccion”.

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utifidad pUblica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e inferés
social consagrados en fas leyes gozard en favor de la entidad pliblica del saneamiento automético de cealquier viclo relativo a su
titutacion y iradicién, incluso los que suffan con posterioridad af proceso de adquisicién, sin perjuicio de las accionss indemnizaltorias
que por cualquier causa puedan dirigirse contra los fitulares inscritos en el respactivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a fa
sniidad piblica adquirents.

El saneamianto aufornético de que trata ef presente arficulo seré aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectas de infragstructura
de transports, incluso antes de fa vigencia de la Ley 9% de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobiamo Nacional en
un plazo no mayor de clento veinte 1120) dias calendario,

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravémenes al dominio y medidas cautelares. En el proceso de adquisicion de predios
requeridos para proyestos de Infrassiructura de transports, en caso. de existir acusrdo de negociacion entre Ia enfidad Estatal y &l Hiular
inscrito en ef fofio de mafricula y previo al registro de la escrifura piblica correspondiente, la entidad estatal. con cargo al valor del
negocio, podra desconlar Ia suma fotal o proporcicnal que se adeuda por conceplo de gravémenes, limitaciones, afectaciones ¥ medidas
cautelares y pagar directamente dicho valor al acreador ¢ mediante depésite judicial a érdenes del despacho respectivo, en caso de
cursar procesos sjecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectiva gravamen, considerando para e efocto of drea objets
de adquisicién, o verificar que lo realizaré directamente el titular. De no ser posible, se continuard con ef proceso de expropiacion
administrativa o judicial, segin corresponda.

La enfidad estatal adquirente expedira un oficic con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo ¢ a la autoridad
compelente, en el cual se solicite levantar fa limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo
correspondients, cuando a ello haya lugar. El Registrador deberd dar ramite a a salicilud en un émmino perentorip de 15 dias hébiies,

Atticulo 25. MODIFICADO POR EL. ARTICULO 4 DE LA LEY 1742 DE 2014

"Articulo 25. Nolificacion de la oferta. La oferta deberd ser nofificada nicamente al titular de derechos reales que Tigure registradc en
&l folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o af respectivo poseedor reguiar inscrito de conformidad con las feyes vigentes.
La oferta sera remifida por el representante legal de la entidad publica competents para realizar la adquisicion del inmueble o su
delegado; para su notificacion se cursard oficio al propistario o poseedor inscrito, sl cual contendré coms minime:

A Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de ulilidad piblica,

2 Alcance de conformidad con los estudios de vishilidad técnica

3 Identificacion precisa def inmueble,

4, Valor como precio de adquisicion acorde con Io previsto en ef articuio 37 de la presente ley,

3. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presenfar como SOR: enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial

Se debarén explicar fos plazes, y la metodologia para cuantificar el valor qus se cancelara a cada propietario o poseedor segln ef caso.
La oferta deberé ser notificada dnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en ef folio de matricula del inmueble objeto
de adquisicion o &l respeciivo poseedor regular inscrifo, de conformidad con lo dispuests en ef Codigo de Procedimiento Administrativo
y de fo Confencioso Administrativo. )

Una vez notificada fa oferfa se entendera iniciada la elapa de negociacion directa, en la cual el propiefario o poseedor inscrito tendran
ur térming de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en refacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazéndola, Si
la oferta es aceptade, deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o la promesa de compraventa deniro de Ins diez (10} dias
habiles siguientes & inscribirse la escrifura en la oficing de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiants,

Se sntenderé que el propistario o poseador del predio renuncian a la negociacion
Cuando:

a Guarden silencio sobre fa oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar fa oferfa no se logre acuendo,

¢. No suscriban la escrifura o fa promesa de compraventa respectiva en Jos plazos fijados
en fa presente Ley por causas kmpufablas a elfos mismos,



mwga%”xl

ALEALELS BRNICIAME

UERHNT SRR A

Seré obligatorio iniciar ef proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de Ia oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para fa enajenacion voluniaria, confenido en un confrafe de promesa de compraventa
Y0 escrifura pablica. )

Notificada Ja oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoda de utilidad pablica o de inferés social, e inscrita
dicha oferta en ef respectivo Certificado de liberad y tradicion, fos mismos no podrén ser objeto de ninguna limitacion af dominio. £l
registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas caufelares o afectaciones al dominio
sobre agueflos”.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario, Mediante documenio escrifo suscrife por la entidad y el filular inscrito en ef folio de
matricula, podra pactarse un permiso de infervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso serd
irrevocable una ver se pacte,

Con bass en el acuerdo de intervencion suscrit, la entidad deberd iniciar el proyectc de infrasstructura de fransporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sebre el inmueble los cualgs no suttiran afectacion o detrimento alguno con ef
permiso de infervencion voluntaria, asi como ef deber del responsable del proyecto de infrassirictura de fransporte de confinuar con el
proceso de enafeniacion voluniaria, expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda, '

Paragrafo. £n ef proceso administrative, en caso de no haberss paciado ef permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes e le sjeculoria del acto administrative que la dispuso, la enfidad
interesada solititard & la respactiva autoridad de poficla, e practica de la diigencia de desaloje, que deberé realizarse con ef concurso
de esta dltima y con e acompanamiento de la Defensoria def Pueblo y/o el personero municipal quien deberé garantizar fa proteccién
ds los derechos humancs, dentro de un término perentoric de cinco (5} dies, de la diligencia, se levantara un acla y en elia no
procederd oposicion alguna. '

Articulo 30. Pagado ef valer del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con ef avalio, no procederd la prejudicialidad para
los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predjos para cbras de infragstructura de transparte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. Ef acto administrativo por medio def cual fa entidad declara 1a expropiacion
administrativa del inmueble u ordena el inicio de los trémites para la expropiacion judicial, seré de aplicacion inmediata y gozaré de
fuerza gjecutoria y elecutiva, _

Conira &l acto administrative que decida la expropiacion sole procede ef recurso de reposicion ef cual se concaderd en el glecto
devolufive. :

Articulo 33. Adquisicion De Areas Remanentes No Desarroflables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de
infraesiructura de fransporte, las Enfidades Estalales podrén adquirir de los fitulares de derechos reales sobre Jos predios requeridos
para la ejecucitn de proyecios de infraestructura, &reas superiores a las necesarias para dicha efecucion, en aquellos cases en que se
establazca que fales dreas no son desarroliables para ningn fipo de actividad por no cumplir con los parametros legalas, esquemas o
planes basicos de ordenamiento ferriforial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o socigl

El articulo 37 °. MODIFICADO POR EL ARTICULG 6 DE LA LEY 1742 DE 2014

Articulo 37. Ef precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria seré igual al valor comercial determinado por ef instituto
Geogréfice Agustin Codazzi IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inserilos en lonjas o asctiaciones, de
conformidad con fas normas, méfodos, parametros, criferios y procedimisntos que seen fliados por ef Institufo Geografico Agustin
Codazzi (IGAC).

El valor comerciai se determinaré feniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la
oferta de compra en relacidn con ef inmueble a adguirir y su destinacion econtmica y, de ser procedents, la indemnizacion que
comprenders el dafio emergenie y ef lucro cesanfe.

El dafio emergenite incluird ef valor del inmuebie. El lucro cesante se calculara seqin los rendimientos reales def inmusble al
momento de la adguisicitn y hasta por un érming de seis {6) meses.

En fa cuantificacion def dafio emergente solo se ferdrd an cuenta ef dasio clerto y consolidado,

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, ef pago de/ predio serd cancelado de forma previa teniendo
en cuenta ef avallo catastral y fa indemnizacion calculada al momente de la oferta de compra, en la efapa de expropiacion judicial o
administrativa.

£l vafor calastral que se tenga en cuenfa para el page seré proporcional af drea requernida a expropiar para el proyecio que
corresponda.

Can el fin de evifar la espaculacién de valores en los proyectos de infraestructura a través de fa figura del auto avatio calasiral la
entidad responsable del proyecto o quien hage sus vecss, informara al !GAC o a los calastros desceniralizados el 4rea de influencia
para que proceda a suspender los trdmifes de auto avallio cafasiral en curse o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este arficule se debard lener en cuenta lo precepiuado por la ley 1672 de 2043,

Con base en las anteriores consideraciones,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicion y presentar Resolucién de Oferta de
Compra al sefior JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ identificado con cédula de
ciudadania No 13.887.915 de Barrancabermeja {Santander) fitular del derecho real de
dominio en un 9,10%, ARALY MILENA GOMEZ ALZATE identificada con cédula de
ciudadania No 1.040.744.511 de La Estrella (Antioguia) titular del derecho real de dominio
en un 40,90%, ROSA ELENA MARIN VARGAS, identificada con cédula de ciudadania No
22.227.148 de Yolombé (Antioquia) titular del derecho real de dominio en un 40,90% vy
SARA HERNANDEZ DIAZ y/o SARA HERNANDEZ DE GOMEZ, identificada con cédula
de ciudadania 37.921.367 de Barrancabermeja (Santander) titular del derecho real de
dominio en un 9,10%, de dominio de una zona de terreno que hace parte del predio en
mayor extensidn denominado LA PRIMAVERA ubicado en la vereda PERCLES ALTOS
de la jurisdiccion del municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula
catastral No 00-01-0011-0002-000 y folio de matricula inmobiliaria No. 303—6131 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha
predial GVY-0-R-061 de fecha 28 de diciembre de 2018, elaborado por la ingeniera
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catastral contratada por la Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se anexa a
la presente y donde aparece debidamente delimitado y alinderado el 4rea total de terreno a
adquirir de VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS NUEVE COMA SESENTA Y -CUATRO
METROS CUADRADOS (23.809,64 m2), siendo su abscisado inicial y final
respectivamente los siguientes: (K12+953.52) — (K13+507.34) y sus linderos especificos

Lal

son: Por el Norte: En Longitud de (0,00 m) con SERGIO ANDRES TELLEZ RICOyOTROS -

{1). Por el Oriente: £n Longitud de (552,65 m) con JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ
Y OTROS (1-12). Por el Sur: En Longitud de {38,22m} con CARLOS GAMARRA ZERDAS
Y OTROS (12-13). Por el Occidente: En Longitud de (644,19 m) con VIA — SAN VICENTE
(13-1). :

ARTICULO SEGUNDO: Los valores del precio indemnizatoric que presenta la entidad
adquirente son los siguientes: '

1. Como precio base del avallio comercial del terreno, construcciones, cultivos y especies
vegételas que se encuentran dentro del area requerida se establece fa suma de
DOSCIENTOS VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE WIL DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($220.809.232) conforme al avaltio
comercial de fecha 06 de enero de 2016, realizado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en el Decreto 1420 de 1998. En caso de acordarse con el propietario una
enajenacion voluntaria, el anterior valor, se entiende como precio base de la Escritura
Publica de Compraventa. :

2. Valor Costos Notariales: De conformidad con lo establecido en los articulos 23y 37 de
la Ley 1682 de 2013, y la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte 898 de
2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera cancelado
acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Pablica de
Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos. :

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en los ARTICULOS 13y
siguientes de [a ley 9 de 1989, modificada por articulo 61 de Ia Ley 388 de 1997, el presente
acto administrativo constituye Oferta de Compra de predio, tendiente a negociar un acuerdo
de enajenacion voluntaria. De acuerdo a lo anterior y en concordancia con el articulo 25 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 de Ia ley 1742 de 2014, el propietario o
poseedor inscrito tendrdn un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Siendo
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion sitranscurrido un término perentorio de treinta
(30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura pablica. La Notificacién del presente acto se hara con sujecion g
las reglas del Cédigo De Procedimiento Administrativo y De Lo Contencioso Administrativo
¥ no daré lugar a recursos. :

PARAGRAFO 1. En caso de aceptacion de la Oferta de Compra, se fijard el acuerdo
establecido, a través de la suscripcién de la respectiva promesa de compraventa o contrato
de compraventa de acuerdo a lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 2. Las partes podran pactar el permiso de intervencion voluntaria, en los
términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 3. En caso de la no aceptacion de la Oferta de Compra, o de guardarse
silencio, o de existir alguna imposibilidad juridica, o de incumplimiento de to pactado en el
término legal o contractual establecido, se le recuerda al propietario que estos hechos daran
fin a la etapa de enajenacién voluntaria, procediendo la entidad a acudir a la figura de
expropiacion por via administrativa, mediante acto administrativo, segun lo dispuesto en el
articulo 20 de 1a ley 1682 de 2013 modificados porla Ley 1742 de 2014, asi como el articulo
13 de la ley 9 de 1989 vy los articulos 62 y siguientes de la Ley 388 de 1997, o por cualquier
otro procedimiento legal que se encuentre establecido en el ordenamiento juridico si es del
caso.

ARTICULO CUARTO: La forma de pago de los valores contenidos en la presente Oferta
de Compra, seran concertados entre las partes, tomando como base el avaltio establecido

L5
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y el precio determinado en la presente, los cuales seran cancelados a cargo de la Fiduciaria
establecida por el Convenio Interadministrativo para tal efecto.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del inmueble se concertara entre el propietario
del misme y el municipio de Barrancabermeja, dentro del término establecido para tal efecto
en la promesa de venta o en el contrato de compraventa, segun lo determinen las partes.

ARTICULO QUINTO: Para dar cumplimiento del ARTICULO13 de la Ley 9 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente
resolucion, el avaltio comercial, Ficha y plano predial.

ARTICULO SEXTO: La presente oferta tiene como finalidad la adquisicion del predio que
va con destino a la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO GCONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va
desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio
Magdalena, SECTOR CERO, LA VIRGEN- RANCHO CAMACHO.

ARTICULO SEPTIMO: La presente resolucidn se notificara en los términos de los articulos
66, 67, 68, y 69 de la ley 1437 de 2011y el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 de acuerdo
a las modificaciones dadas por la Ley 1742 de 2014.
ARTICULO OCTAVO: Vigencia. La presente resolucidn genera efectos a partir de su
expedicion. » P

w1 AR A
Dado en Barrancabermeja a los :\ { i A ﬁ

NOTIFIQUESE COMUN!QU,EEE CUMPLASE

{VIRA-QUINTERO PEREZ .

defe-Oficina. Asesora Juridica.

- Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012.

Asesof Despacho Alcalde
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ANEXO 1

CONSTRUCCIONES , MEIORAS Y CULTIVOS AFECTADOS o

|__PROPIETARIO | | IOSE DE JESUS HERNANDEZDIAZ

_ PREDIO No. 61 GWnahm

cuLTivos " CANT. DESCRIPCION DE LA CONSTRUSCION
PASTOS BRACHARIA | | 46781 7
ESPECIES MADERABLES C1- VIVIENDA: CUBIERTA EN TEJA TIPO ETERNIT SOBRE MADERA, MUROS EN
MONCORD 8 UND | | |MANMPOSTERIA CCN FRISO Y PINTURA, PISO EN CEMENTO, CUATRO (4) ;
HABTACIONES UNA CON BARO PRIVADO SIN ENCHAPAR, SALA, COMEDQR, COCINA,
HOBOD 3 UND 11 BARQ SIN ENCHAPAR ¥ BODEGA; CORREDORES LATERALES APOYADC EN COLUMNAS | 12005 M2
CEIBA 1 UND || |REDONDAS N CONCRETO, ANTEPECHG DEL CORREDOR DE 0.80M DE ALTURA, ;
CEDRO 2 | UND || FACHADA CON FRISO RUSTICO ¥ PINTURA,
POLVILLO 5 :
NG |POZ0 SEPTICO 1; CON TAPA EN CONCRETO DE 1,00 x 2,30 M. ENTERRADO, 1,00 GB
) - PDZG SEPTICO 2: CON TAPA EN CONCRETO DE 1,00 x 2,30 M, | 100 @ GB
HIGUERCN ;
SIETE CAPAS
ALMENDRO
TACHUELD i
PEPA £’ BURRO 11 GALLINERO: CUBIERTA EN TEA DE ETERNIT SOBRE MADERA Y PARALES EN MADERA,
MATARRATON 3 CERRAMIENTO EN MALLA PLASTICA PARA GALLINERD Y LANINA DE ZING, PISO EN 2,85 M2
BAMBU 50 TIERRA. DIMENSIONES {1,%m % 1,5m).
GUAYABO DE PAVA 1
MARFIL 1
POMARROSO |
TOTAL f 205 MADA T: POSTERIOR A C1, CUBIERTA EN ZINC SOBRE MADERA, PARALES EN
ESPECIES FRUTALES IMADERA Y PISD EN TIERRA, CERRAMIENTC PARCIAL A MEDIA ALTURA EN MADERA. 6,67 M2
MANGO 6 117 UND || DIMENSIONES {2,3m X 2,9m ).
GUANABANO 12 UND | | [RAMADA 2: CUBIERTA EN TEJA DE ZING SOBRE MADERA CON ESTRUCTURA Y 9 80 N2
EIMON 25 UND PARALES EN MADERA Y PiS0 EN TIERRA {2,8m X 3,5m ). !
NARANJO o 31 UNE || |PI50 DURD: ANDENES EN CONCRETO BAJO CUBIERTA DE ETERNIT ALREDEDCR DE 5370 M2
GUAYABO 17 UND | €1 _— ]
MAMON 5 . UND | ‘PORTON ; EN TUBO METALICO DE 2" Y MALLA ESLABONABA, DE DOS ABRAS, 3,20m 640 M2
MARARON 2 /% 2,0m. PARALES EN TUBD DE 3", !
PLATANO 3 LAGO FISCICOLA 1: CON PROFUNDIDAD 1,20m x 776,72 M2 AFECTACIGN TOTAL 932,06 M3
MANDARING ! UND 1 AGO PISCICOLA 2: CON PROFUNDIDAD 1,60m x 231,02 M2 DE AFECTACION PARCIAL! 465,63 M3
TOROMBOLO 2 UND. ‘
PAPAYO 2 UMD 1| GARAIE: CUBIERTO CON TEIA DE ZING, PARALES Y VIGAS EN MADERA , PISO EN ;
CUAMO L2 L UMD iERa, PORTON EN ANGULD METALICO DE 1"1/2 CON PARALES EN TUBG  DE 2" 1832 4 M2
AGUACATE : 3 UND e
CIRUELC 1 CORRAL CHIGUIROS: CON CERRANHENTC EN MALLA PLASTICA ESLABONADA
LIMON MANDARING 2 AISLANTE. DIVISIONES EN VARETAS ¥ POSTES DE MADERA ¥ CERCA ELECTRICACON 9 | 619,43 M2
o 1 HILERAS DE ALAMBRE LISO.
ToTuMO 2 CERCAS INTERNAS TIPO 1: 5 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS, POSTES &N MADERA 80,20 ML
ACEITUNG 1 ‘
TOTAL 1 128 CERCAS INTERNAS TIPQ 2: CERCA CLECTRICA CON TRES HILOS DE ALAMBRE LISO, o L om |
o POSTES EN MADERA. ! {
OTRAS ESPECIES -
ICANA |5 | UND
1 UND S SRR RO PP PE——
MIRTO | 2 UND | | |AREA TERRENO REQUERIDA i eIma3 | ome
TOTAL g i UND :




ANEXGC 2

CONSTRUCCIONES , MEJIORAS Y CULTIVOS AFECTADOS

PROPIETARIO

- ARALY MILENA GOMEZ ALZATE Y ROSA ELENA MARIN |

VARGAS PREDIC No. 81

. GVY-0-R-061

CULTIVOS CANT.

| UND

DESCRIPCHIN DE LA CONSTRUCCION

TUN.

PASTOS BRACHARIA 127419

M2

ESPECIES MADERABLES

MONCORD
GUARUMO

GUACHARACO

UND |

PORTON 2: ACCESD CON PUERTA DE MADERA A DOS HOIAS DE 1,25 M, CADA UNA
CON 4 SOPCRTES HORIZONTALES, DOS SOPORTES VERTICALES ¥ UNG TRANSVERSAL.
ALTURA 3.45 M,

DIMENSIONES: 2.00 M. x 1,45 M. DE ALTURA.

3,625

M2

POLVILLD

[MALAGAND ...

CERCAS INTERNAS TIPDE;C.ERCA CON TRES HILDS DE ALAMBRE DE PUAS CON
POSTES EN MADERA.

68,42

ML

St

Wiwie s

1743541 |

Mz

[AREA TERRENO REQUERIDA

GUALANDAY 2 N
HOBO 1
CAMPANO 1
GUAYABO GEPAVA | 2
MATARRATON | 12 r
PEPA E' BURRO 2 e
MANCHADOR 1
e LT
ESPECIES FRUTALES
MANGO 1 UND
45 P
GUAYABO R L UND |
TOTAL _ s L unD
PALMA AFRICANA | 2 UND
YT e s T

TOTALESPECIES | | 78
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ESTUDIO Y DISENC PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-061
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

CAMARS

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA: 29 DE DICIEMBRE DE 20186

FOTO N° 01. VISTA GENERAL FOTO N° 02. LAGO PISCICOLA 1

t
£

FOTO N° 03. VISTA LATERAL DE C1-VIVIENDA FOTO N° 04. SALA COMEDOR DE LA G4




ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMC GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-061
I.A TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO {RUTA 45)

CAMA/

TN FCARAMAMS,

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA: 28 DE DICIEMBRE DE 2016

S i

FOTO N° 05. CORREDOR FRONTAL CUBIERTO FOTO N° 06. COCINA DE C1

FOTO N° 07, LAGO PSCICOLA 2 FOTO N° 08. POZO SEPTICO 2




SaMaRa

ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

GVY-0-R-061

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO

FECHA: 29 DE DICIEMBRE DE 2016

FOTO N° 09, RAMADAS 1Y 2

FOTO N° 10, C1-VIVIENDA

FOTO N° 11. GALLINERO

FOTO N° 12. ACCESO Y PORTON 1




ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE El. RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-061
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

CAMARA

AT RARABASAA.

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA: 20 DE DICIEMBRE DE 2016

FOTO N° 13, RAMADA - GARAJE

FOTO N° 15, PORTON 2 FOTO N° 16, LINDERO CON LA VIA




 FICHA PREDIAL: G.V.Y - 0 -R - 681

INVENTARIO FORESTAL

. PROPIETARIO: JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ

B FECHA DE VISITA: 28M12/2016

ESPECIE
MONCORD
MARFIL
POLVILLO
HIGLERON
NAUNO
CEIBA
SIETE GAPAS
HOBO
CEDRO
ALMENDRO
TOTUMILLO
TACHUELO
MATARRATON
BAMBU
GUAYABO DE PAVA
PEPE BURRQ
POMARROS0

ESPECIE
MANGO
NARANJO
LIMON
MARANON
GUANABANO
CIRUELG
AGUACATE
GUAYABO
GUAMO
PAPAYO
MAMON
TOROMBOLO
MANDARINO
LIMON MANDARINO
Uvo
PLATANG
TOTUMO
ACEITUNO

TIPO
MADERARLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE

LENOSO
FORRAJE
ORNAMENTAL
LENOSO
LENQSO
MADERABLE

DAP PROM
47,2 CMS
35 CMS
47 CMS
83,3 CMS
50,2 CMS
79,5 CMS
48,6 CMS
36,9 CM8
51,6 CMS
43,6 CMS
36,1 CMS
36,7 CMS
13,6 CMS
11,1 CMS
35,5 CMS
38,6 CMS
38 CM3

TOTAL ESPECIES MADERABLES

TIPO
FRUTAL
FRUTAL CITRICO
FRUTAL CITRICO
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL CITRICO
FRUTAL CITRICO
FRUTAL
FRUTAL
ARTESANAL
INDUSTRIAL

DAP PROM
70,8 CMS

ALTURA PROM.
11 MTS
6 MTS
13MTS
14.MTS
12 MTS
10 MTS
12 MTS
9 MTS
13 MTS
8MTS
11 MTS
10 MTS
5MTS
12 MTS
gMTS
& MTS
8 MTS

ALTURA PROM.
10 MTS

EN PRODUCCION
EN PRODUCCION

41,0 CMS
14,6 CMS
28,6 CMS
21,3 CMS
25,4 CMS
30,9 CMS
21,4 CMS
33,1 CMS
16,8 CMS

7MTS
6 MTS
5 MTS
8 MTS
BMTS
9 MTS
4 MTS
9 MTS
4 MTS

EN PRODUCCION
EN PRODUCCION
EN PRODUCCION

14 CMS
26,4 CMS
22,2 CMS

TOTAL ESPECIES FRUTALES

SMTS
4 MTS
9 MTS

CANT.

s o
o &
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INVENTARIO FORESTAL

CFICHA PREDIAL: GV.Y -0 -R - 061
PROPIETARIO: JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ
FECHA|DE VISITA: 28/12/2016

b

o (TEM ESPECIE TiPQ DAP PROM ALTURA PROWM. CANT.
= 36 PALMA DE ACEITE INDUSBTRIAL 31,8 CMS 8 MTS 5
37 QI FORRAJE 18,7 CMS 5MTS
38 MIRTO ORNAMENTAL 14,0 CMS 4 MTS
38 PASTOS BRACHARIA FORRAJE 4678,1 M2

TOTAL OTRAS ESPECIES

W= N -

TOTAL ESPECIES VEGETALES INVENTARIADAS 337




INVENTARIO FORESTAL
FICHA PREDIAL: GV.Y -0-R-081

- PF&OP%E?AR@ ARAL‘S’ M!LENA GQ?&EZ ALZATE, ROSA ELENA MARIN VARGAS ¥ QARA EERNANDEE mmz WG

* SARA HERNANDEZ DE GOMEZ |
FECHA DE VISITA: 29/12/2016
WEM . ESPECIE . . . TIPO . DAPPROM . ALTURAPROM. . CANT.
1 MONCORO MADERABLE 47 CMIS 11 MTS 28
2 GUARUMO MADERABLE 35 CMS 8 MTS 2
3 GUACHARACO MADERABLE 35,6 CMS 6 MTS 3
4 POLVILLO MADERABLE 47 CMS 8 MTS 5
5 MALAGANO MADERABLE 64,3 CMS 13 MTS 1
& SIETE CAPAS MADERABLE 38,1 CMS 8 MTS 3
7 CEIBA MADERABLE 37,8 CMS 9MTS 3
8  CAUCHO LECHOSC MADERABLE 44 CMS BMTS 2
9 BALSO MADERABLE 35 CMS 12 4ATS 1
10 GUALANDAY MADERABLE 42,5 CMS 12 MTS 2
11 HOBO MADERABLE 76,4 CMS 12 MTS 3
12 CAMPANO MADERABLE 37,1 CMS 11 MTS 1
13 GUAYABO DE PAVA LEROSO 35 CMS 5MTS 2
14 MATARRATON FORRAJE 13,7 CMS 5MTS 12
15 PEPE BURRO LEROSO 43,1 CMS 11 MTS 2
18 MANCHADOR LEROSO 418 CMS 5 MTS 1
TOTAL ESPECIES MADERABLES 89
ATEM . CESPECIEE - TR0 'DAPPROM ALTURAPROM.  CANT.
17 MANGO FRUTAL 75,4 CMS 9MTS 1T
18 LIMON FRUTAL 11,5 CMS 3MTS 3
18 GUAYABO FRUTAL 25,5 CMS 8 MTS 1
TOTAL ESPECIES FRUTALES 5
TEM . ESPEGE . TIPO. 'DAPPROM. '  ALTURAPROM.  GANT.
20 PALMA DE ACEITE INDUSTRIAL 25,1 CMS 4MTS 2
21 PALMA DE IRACA ORNAMENTAL 14,3 CMS 3 MTS 2
22 PASTOS BRACHARIA FORRAJE 127418 M2 1
TOTAL OTRAS ESPECIES 4
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AVALUO COMERCIAL

ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL

PROYECTO: PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE
EL RIO MAGDALENA CON LATRONCAL DEL
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

SECTOR CERO: LA VIRGEN ~ RANCHO CAMACHO

. GVY-0-R-061

INMUEBLE AVALUADO: FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE DEL
i - PREDIO DENOMINADO LA PRIMAVERA
MUNICIPIO DE BARRANCABERME JA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

PROPIETARIO: JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ, ARALY MILENA
Sl GOMEZ ALZATE, ROSA ELENA MARIN VARGAS Y
SARA HERNANDEZ DIAZ Y/O SARA HERNANDEZ DE

GOMEZ

SOLICITADO POR: CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
S ~‘Becretaria Técnica Proyecto Yuma.
<. Barrancabermeja

FECHA DE INFORME:  ENERO6 DE 2017
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INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalao Comercial, siguiendo Ias disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por ¢l
Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC~ mediante Resolucién nimero Seiscientos Veinte
(820) del 23 de Septiembre de 2008, Resolucién 2684 del 2015 del ministerio de transporte, Ley
1673 del 2013, Resolucion 898 det 2014 de! Instituto Geografico Agustin Codazzi, con el objeto
de establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble gue a continuacién se
wdentifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
~ 'CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
 Secretania Tecnica Proyecto Yuma.

13 FECHADEL
~Enero 4 de 2017 .

DELAVISITA

Enero 6 de 2017.

Fraccion’ :;'d;e_fff{%é:f?enb” que hace pa__é; de un predio en mayor extension denominado LA
PRIMAVERA ubicado en el area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santa_f}dea'. L

Peroles Altos ©

1.7. MUNICIPIO -
Barrancabermeja

18 DEPARTAMENTO
Sanfander . sl

1.9, USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

Predio que en la actualidad d_ei$afr0i§a actividades propias de su uso,

- 1.10. UBICACION ESPEGIFICA -

El predio en mayor extension, del cual es parte integrante la franja de terreno materia del
-..presente -avalud comercial, se encuentra localizado en el Departamento de Saniander en el
- area rural del Municipio. de Barrancabermeja, en el sitio conocido como la Virgen salida a

Particularmente, ef predio del cual es parte integrante la franja de terrenoc en estudio, se localiza
en la zona oriente con respecto al casco urbano del Municipio de Barrancabermeja, distante
aproximadamente a 18.3 kilometros de la mencionada area urbana. Su acceso es posible
tomando la via gue del casco urbano conduce a ia aufo
CALLF 4% Mo, 15 - 46 1

3
Ul 3

s ntilatel
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punto de referencia el sitio conocido como la virgen, doblando a mano derecha para sequir la
via a San Vicente hasta llegar al predio objeto del estudio.

1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

rolic de Matricula Inmobiliario Numero. 303-6131 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja. impreso el 26 de octubre de 20186. Escritura 3037 de fecha 01-10-2014 de 1a
Notaria Segunda de Barrancabermeja (copia). Ficha predial del proyecto vy Plano de
localizacion GVY-0-R -061, informacién suministrada por ECOPETROL 5.A. a través de Ingrid
Bermudez B. Ing. Catastral de la Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 29 de
diciembre de 2018,

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS
~ Reglamentacién existente para el sector determinada en ef Plan de Ordenamiento Territorial
”---}(P 0.T.). dei munmgm de Barrancabermeja

ITTULAGION
_ :(ﬁste resvmen no c&nstatuye it

:__ .siudm ;undtca de ios tituios).

2.1, PRC} :“f_‘ Ri{} JQSE DE JESE}S HERNANDEZ DIAZ, ARALY MILENA GOMEZ
ALZATE, ROSA ELENA MARIN VARGAS Y SARA HERNANDEZ DIAZ Y /O SARA
HER&AN&EZ‘ 'QE-.GQ}MEX de acuerdo a la informacion consignada en el Folio de Matricula
Inmobiliario. numero. 303-68131 de la oficina de instrumentos piblico de Barrancabermeja
:mpresf) ei 26 :ia actubra de 2016 -

2.2. TiTULOS DE ADQU%S!CE@N :

Escritura 3037 de fecha 01-10-2014 de ta Notaria Segunda de Barrancabermeja (copia). Folio
de Matricula Inmobiliario Numero. 303-6131 de la Oficina de insirumentos Plbficos de
Barfanoabermeja impreso el 26 de ectubre de 2016,

3{]3 - 613@

G- hi %"‘% A
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CORPORACION |
LONJA INMOBILIARIA |

ruente: Folioc de Matricula de ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja (Copia).

Nota: Informacion correspondiente al predio en mayor extension. Geoportal IGAC.

2.4. OBSERVACIONES
La informacién juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal
de fos titulos,
Se deja constancia que el terreno en estudio corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacién de forma, cabida y linderos, es tomada por informacion de la
escritura plblica y Certificado de Tradicion y Libertad, Se determinara valor comercial del
terreno y mejoras, teniendo en cuenta las condiciones fisicas de localizacion y normativas que
aplican a la propiedad en mayor exiensién segan el P.O.T. del Municipio de Barrancabermeja.

. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

- Sector homogeéneo delimitado a grandes rasgos

““PorelNorte: . Con Via Barrancabermeja — Bucaramanga;
Surs - .Con la roncal del magdalena medio:

Oriente - Con'a troncal-del magdalena medio;

Por el Occidente; . Con la via al corregimiento ef centro.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Barrancabermeja es el segundo del departamento vy la capital de ia Provincia de
Mares.con seis municipios. En 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el
antiguo caserio de la "Tora” flamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue corregimiento y en
1.922 1a Ordenanza 13 lo elevo a la categoria de Municipio. Estd a 75 metros sabre el nivel del
mar y - “con una temperatura de 28°C, su ubicacién geografica es 7° 04’ Latitud Nore y 73° 52
Longitud Oeste. Dista 136 kilometros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarrl,
aeropuerto y transporte sobre el Rio Magdalena def cual es puerto. Es la sede de la Corporacion
del Rio Grande de la Magdalena, Es un importante punto de servicios para una amplia zona del
Magdalena Medio, que comprende terfitorios de Santander, Antioguia y Bolivar principalmente.

S Limites del Municipio: Norte con Puerto Wilches, Sabana de Torres y Girén: Sur con Puerto Parra,
Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucuri y Betulia y Occidents con
olRio Magdalena.

3.3 EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La economia de Barrancabermeja gira en torno a la actividad pefrolera, donde se refina la
mayor parte del petrdlec que consumen los colombianos y se produce sus derivados: la
refineria de Barrancabermeja es la més importante del pais. Existen plantaciones tecnificadas
--de caucho, palma aceitera, maiz, frijol, platano, yuca, citricos y papaya. Ofro sector importante
= de la-economia es el agropecuario. En la actividad ganadera sobresale la cria de cebies y
Cbdfales. o

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS
Altura promedio:  {m.s.n.m.): 75 msnm. Temperatura promedio: 28° ¢

Copls. BHAR40A477 - 30

e le ey
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3.5, RECURSOS HIDROLOGICOS

Rioc Magdalena, Oponcite, Sogamosc y la Colorada, ademas de numerosas gquebradas,
corrientes menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castilio v
Zarzal.

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESOQ (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)

Barrancabermeja se comunica con todo el pals a través de las vias terrestre, fluvial v aédrea.
Vias Terresires: Esta comunicada con la Troncal de la paz, via de imporlancia en Ia regidn
corresponde a un corredor vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacion) a
dos carriles, en buen eslado de conservacion., Via intermunicipal Bucaramanga -
Barrancabermeja de la cual a la sltura de la Virgen se deriva la via que conduce al
corregimiento El centro. Vias aereas: Aeropuerto Yariguies desde el cual salen aviones de

. mediano {amafo en diferentes rutas. Vias fluviales: El rio Magdalena es la principal arteria

luvial que comunica a Barrancabermeja con las poblaciones riverefias por donde pasa esta
mpariante art%ﬁa, especsaimeme con poblaciones cercanas como Yondo, Puerto Wilches,

- 31? SERViCEO P;UEL!C@SE NFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infraestructura’ vial en reguiar es&adﬁ Buana cobertura del servicio de energia eléctrica.
Transpeﬁe pmaﬁc

3.8, T@PGGRAFSA e
El $ecmr p "senta ana io;mgraf’ a cnﬁuiada

3.9 CARACTERiSTECAS GENERALES DE LOS SUELOS
Ttpe de Retlieve: Plano y i;geramente pandiente Clima. Caliente. Sueios bajos

3. ?ﬁ 8l TUAC éN DE ORDEN PUBLiCG DEL SECTOR

En generai se-.mﬂs:deran apmpzadas y favorables para el desarroiio de actividades productivas,
se debe anotar gue sobre la zona hace presencia auloridades civiles, generando una mayor
segti_r%ﬁafﬁ_é-' ca S

REGL _ maumcaém TERR&TQRML

A;- cammuaczén 58 &xpondran §£}s eiemantss mas relevanies de la reglamentacion y usos del
suelo gue: caractersza el sector: de localizacidn y por ende la propiedad en estudio. Es
imporiante mencionar que actuaimente el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta el Plan de
Ordenamiento Territorial (P.0.T. .}-para el Municipio de Barrancabermeja, conforme a la Ley 388
de 1987 dicho Acuerdo que detﬂrmma entre ofros, los usos del sueic v el iratamiento para as
d:ferentes mnas {iei mumm;&ta

e U ASEFSCACE@N -BEL PRED!OYDEF%N!C!GNES
"'--”-'Las categenas de uso = - {ocalizacion mapa, segin oficic de la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal nimero 2960 - -14 de Diciembre 04 de 2014.

Categoria de uso — isca;zzacmn y mapa: No. 11 de uso potencial; Sistema silvopastoril.

Ver anexo: Oficio Uso del Suslo.

CALLE 4% by, 15+
eds, BTARARAAYT - BT 43
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V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1. CABIDA SUPERFEG%R&A

_ AREA -
_ SJ}E‘SCRiPCiéN _ 'AREA EN HECTAREAS (Ha). MET‘R&}S cuﬁ.ﬂmms {MZ}
AREA A INTERVENIR 2.380964 23.809.64
AREA TOTAL 23.809.64

FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase 1ll, del sector cero la Virgen — Rancho
Camacho, ficha numero GVY- 0-R-061, donde se referencia la localizacion y cabida del predio,
informacion suministrada por ECOPETROL S.A. a través de Ingrid Bermadez B, Ing. Catastral
de la Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 29 de diciembre de 2018,

.""@Tﬁ?i.a fraceion de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extension, el cual
s e_nia;ccm una cabida’ ‘superficiaria de 95 Has (segln Certificado de tradicién matricuia
: o mmt}bﬁ:ar;a 303- 61 31 da 26 ﬁe octubm 2618}

5 2 LiNE)E R o} EL. QREA PO
" En extension de G ﬁ(} ma’{m con Sergio Andrés Téllez Rico y ofros ;
‘En extension de 38.22 metros con Carlos Gamarra Zerda y otros;
jfE:n extension de 552.65 metros con José de Jests Hernandez Diaz;

: -En ax%ens:én de 644 19 me‘lms con via San Vicente,

FUENT& infarmac;on iomada del estudzc} predial fase 1, del sector cerp ficha GVY-0~ R — 061

53. FORMA GEOMETRICA
Frac:c én da ten‘ena de forma frregui

5.4 T{}PGGRAFEAY RELIEVE .
El: predm" en mayor extension se caracteriza por presemnar basicamente una fopografia
enduiada La fraar:;ién de terrene en estud;o s& localiza en el altag del predio.

S 535 ::FRENTE{S) SOBRE Vi A(S}
Ff_ te sob e_wa 3arfancabermega V!a a san Vicente de Chucuri en 644.19 metros.

ﬁ G AFECTACiGNES Y ACC%DENTES FisSICOs
No presenta

5.7. EXPLOTACION AGTUAL
Desarmi#a aci;vsda{ies de ganaderfa y agricultura.

- EE' nwei fie agua d@i prec}ze'en mayor extension es bueno, cuenta con colindancia y usos de los
recursos hidricos: (Canc;s} i.a ffaccmn de terreno en es‘iudio tendria disponibilidad sobre dichos
recursos.

5.9. CULTIVOS
No presenta

ALLE 4% Mo, 15 - 44 B, fi’jt
Cesds, 3143428410 -~ B0 L

corpofoniodnmob
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5.10 CERRAMIENTOS
La fraccion de terreno presenta cerramiento, conformado por cerca en postes de madera y
alambre, en buen estado de conservacion.

VL INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. ENERGIA
El predio en mayor extension cuenta con conexién a las redes de energia del sector. La fraccion
de terreno en estudio, tendria ia posibilidad de conexién a este servicio.

6.2 RIEGO
*Coma tai no pres&nta

&wom&ms e
5 -_:_;Ei pred;e ea mayar exiensmn presema areas en pastos mejorados

8.4, ARB{)REZA -EC}N e
El nivel de_-af 'onzaf;san en Ia fmccson de terreno es alto.

8.5. VEAS FNTER &S
No presenta“

Vil CARACTEREQT%CAS GENERALES QE LAS CONSTRUCCIONES

7.1. AREAS CONSTRUIDAS S
7.1, 1 JGSE DE. JESUS HERNANDEZ: DIAZ

DESCR!PC!@N ' UND AREA

10N M2 196.05
Pozo séptico GB 2.00
Gallinero A M2 2.85
Ramada 1 e M2 6.67
Ramada 2 M2 9.80
Pisoduro . - ML 53.70
JPorton M2 6.40
“\:Lago piscicola 1 M3 932.06
Lago piscicola 2 S M3 465.63
Garaje B :--Z e M2 16.22
Corral Chigmms a M2 819.43
4 Cercas internas ’ﬂpo? ML 30.20
' 'iCercas miemaﬁ hpo 2 ML 47.41

C-1 VEVEENE)A Caﬁ t:ubserta en teja tipo eternit sobre madera muros en mamposteria con
frisos, estuco y pintura; pisos en cemento; consta de cuatro habitaciones, una con bafio privado
sin enchapar, sala, comedor, cocina, bafio sin enchape y bodega, corredores {aterales apoyado
en columnas redondas en concreto, antepecho del corredor, fachada con frisos rustico y pintura,

CALLE 4% Mo, 15+ A4 B, “{’“ RARLS,
Cools, 31404248412 - JO1 45814257
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POZO SEPTICO: Con tapa en concreto de 1,00x 2.30m enterrado.

GALLINERQ: Cubierta en teja de eternit sobre madera y parales en madera, cerramiento en
malla piatica para gallinero y léminas de zinc, piso en tierra.

RAMADA: 1. Posterior a la ¢-1 cubleria en zinc sobre madera, parales en madera y piso en
tierra cerramiento parcial a media altura en madera. 2. Cuhseria en teja de zine sobre madera
con estructuras y parales en madera y piso en tierra.

PISO DURC: Andenes en concreto bajo cubierta de eternit alrededor de C-1.

PORTON: En tubo metalico de 2” y malla eslabonada, de dos abras y parales en tubo de 37

LAGO PISCICOLA 1 - 20 Con profundidad de 1.20 m x 776.72 m?2 y 1.60 m x 281.00 m2 de
afec‘racson gamai

_.___GARAJE {}ubzerta en te;a de zmc paraies ¥ vigas en madera, piso en tlerra, portdn en Angulo
; mataizct} de 19 can parales ers mbo de 2*’

CERCAS SNTERNAS “’i‘!PO 1 {:mco hsias de alambre de puas, postes en madera, TIPO 2: tres
hilos de aiambre :sﬂ postes en madrerza

c _GUERGS Cerramiemo en ma Ha plastica, divisiones en vareta y cerca sléctrica.

74.2: AR‘ALY MILENA GOMEZ ALZ&TE ROSA ELENA MARIN VARGAS Y SARA
HERNANDEZ DiAZ Yf() SARA HERNANCEZ DE GOMEZ

- DESCRIPCION UND | AREA
_}ﬁf Pertén S _ M2 3.82
i '{iercas mtemas tipo 3 ML 68.42

P@RTQ ) Amesa con puertas. de madera a dos hojas, con soportes horizontales, verticales v
une. iraﬁsvsmai

_ e CZE' "CAS NTERNAS TEPG 3 Gm’x ires hilos de alambre pilas v postes en madera.

\Fiﬂ CGMF’END!G CGNS%SERACEONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteﬁstaszas mas relevanies de la propiedad, expuestas en los capltulos
anteriores, se ha tenido en cuenta para ia determinacion de! justiprecio comercial materia del
preseznie mf&rme‘ ; !as; sagmentes parti icularidades.

CGNS?DERAC {BNES :

" 2La ubicacion: def predfa en area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santander,
-. Vias de acceso y comuniﬁac;on al sector de ubicacién de las mejoras objetos del presente
estudra
~. Ubicacion y de las mejoras, con respecto al Municipio.

CALLE 49 Mo f - B
el 314349484

oot nta toTatlull e Hiezrieine oo oo
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-. La condicion particular bajo la cual se realiza ef presente avalto, ya que se trata de establecer

el valor comercial de unas mejoras.

-. La facilidad de acceso al predio, como efecto de sus vias de acceso en regular estado y su

topografia semi plana.

. Se encuentra arborizacion aislada y nativa.

. Bl area se encuentra en terreno firme y topografia ondulada.

. L.as favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion.

. Ei hecho de contar a zona con aguas tanto superficiales como subterraneas.

-, La reglamentacién del seclor de localizacion, el cual se define esla zona suelo rural con uso

del suelo agropecuario y ganadero.

-. Los conceplos y valores determinados en este avalto, estan fundamentados en bases

tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmuebie.

.~ No se revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
-_Qae solicitd el encargo valuatorio y so6lo lo hard con autorizacion escrita de ésta, saivo en el
caso que elinforme sea solicitado por una autoridad competente.

: -.-No es. r%pansabzkéaci de la Corporacion Lonja inmobiliaria de Barrancabermeja, c;,sak;utar

diferencla: que ‘en- el proceso: del avalio: se encuentre entre las dimensiones efectivas y las

1

1

E]

1

o 'Canszgﬁadas en ios dac;umentﬁs ega!as suministrados por el solicitante.

. El presente: avalio estd: sujetea a'las condiciones actuales del pais y de la localidad, en sus
aspectos socaoecnnémicas jUFE{iICi}S ‘urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
madzﬁcacsén en {i:f:;ha es;tmcmramoﬁ aitemra la exactitud de dscha avalio.

;mdm de nmguna mdoie

8.2 u_m TAC!ONES DELAVALUC

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avallo aqui presentado:

» Las caraciensi;cas técnicas se tamamﬂ de la observacion personal del avaluador asignado
parailavisita. -

« De a::uerde mn el mnocsmzeﬂte y las opiniones de los avaluadores, las explicaciones y

.'_mnceptas obtenidas en este informe son demostrables.

« Ef vaiar-qua se establece Cﬁﬂ‘a@;}{)ﬂﬁe al valor comercial de jas mejoras, teniendo en cuenia

.fi:m%as 10 as;;ectos que en ef prasente informe se consignan.

o El uso _de ‘este avalio es propiedad privada y confidencial de la Corporacién lonja
Lo _ﬂmeb iaria de Barrancabermeja por o tanto no se acepta ia responsabilidad por el uso de
Cila valuacion por terceros que se apoyen en &l. Los avaluadores no pueden ser requerido
" para testimonios ni ser llamados a juicio por razdén de este avalio en referencia a la
_-pro;asadad de los mismos, a no ser gue se hagan arreglos previos.
L.a descripcion del avalio en ‘este informe, se aplica sélo bajo la forma de utilizacion actual.
e La presente valuacion se flevé acabo siguiendo los procedimientos establecidos en el
cédigo de: ética - del" avaiuador y sus normas de comportamiento, o mismo que los

_:_avatuadares satisfasen os requisitos de capacitacion profesional y experiencia suficiente en
. la zona vy clase de inmueble que se esta avaluando.
foen _'_'Hacemc;s constar que namz}s visitado personaimente el bien obijeto del presente avaluo,

« Enita e%abfsmcxén del presente informe han participado los arquitectos tbeth Marta Moreno
Mendoza, Rolando Mejia Almendrales, en calidad de peritos avaluadores designados por la
Corporacion Lonja inmobiliaria para la elaboracidon del presente informe. Peritos con
Registro Nacional de Avaluadores vigentes, quienes de acuerdo a las caracteristicas del
predio determinaron la correspondiente valoracion.

e
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e Certificamos que la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, v
los arquitectos avaluadores designados para el presenie informe, no fenemos intereses
financieros ni de olra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
su propietario, mas alla de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales.

8.3. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

« El presente informe valuatorio es de caracter confidencial y su finalidad esta definida en este
documento, por o tanto queda expresamente prohibida, cualguier otra utilizacién, la
publicacitn de parte o la tolalidad del informe de valuacién, cualquier referencia al mismo, &
las cifras de valuacion, al nombre vy afiliaciones de la CORPORACION LOMNJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA sin su consentimiento por escrito.

La reglamentacion de! secior de localizacion, el cual se define esta zona suelo rural con usgo del

suelo agropecuarie ¥ ganadero.

. x-' mmenowsm nE AVALuo

"Para 33 {ietermmacsc}n'de vaior cemarc:a% dal inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de’ 1998, expedido por la Presidencia de 1a Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrolio: 'y -su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620
del 2068' exg;edfdo per el instttuto Geﬂgz‘éf‘ ico Agustin Codazzi, se ulilizd f siguiente método:

9.1 MET&'}{}. E}E CQMPARAC!GN DE MERCADO

Método que ‘biisca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de tas ofertas,
transacciones o valoraciones recaentes de bienes semejanies comparables al del objeto del
avaiaa _ :

Tai znfmmacaén debe ser cias;ﬂcada anatszada e interpretada para legar a la estimacion del
valor camercfai Camo herramientas: estadisticas se ulilizan medidas de tendencia central como
fa media, la mediana o la moda 'y se calculan indicadores de dispersion como la desviacion
esi:amiar y et mef“ ciente de vaﬂa{:ﬁéﬁ

9.2 VALORES
2.1 VALORACION DEL TERRE&O

PREQ?@S CC)N uBt CACiGN SQBRE LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA —
BUCARAMANGA

¢« Lote LAY, propietario Muﬂic:pso de Barrancabermeja, escritura de compraventa parcial
{Javier. Jiménez Pedrozo) escritura nitmero 2.088 del 3 de Octubre det 2013, identificado
__-con’Matricula inmobiliaria nimero 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro
Wi ";énstmmenias Pubiscas de Barrancabermeja (copia).
Cempraventa 22 91 ? 23 M2 - valor total terreno v mejoras § 3689.980 - valor M2: § 8.000

F’RED O CGN UB CACE@N SOBRE LAVIA SAN VICENTE
Via destapada Veredal '

i1
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« Miraflorez dos, propietario Cristian Julian Pacheco Valencia, Fainori Rocio Garcia Diaz,
escritura de compraventa numero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunda de
Floridablanca, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-81758 registrado en la
Oficina de Registro e Instrumentos Pablicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 18.00 Has. ~ valor total terreno  § 210.000.000- valor hectarea §
11.052.631

= Lote El Porvenir, propietaric ECOPETROL S.A,, escritura de compraventa nimero 1418
dei 04 de abril de 2013, Notaria Segunda de Barrancabermeija, identificado con Matricula
inmobiliaria numero 303-82992 registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos
Pablicos de Barrancabermeija (copial.

Compraventa 5.3088 Has. — valor total compra $ 132.500.106
Como este predio Hiene buena arborizacién se asume que el valor de la hectarea es de
aproximadamente el 50% de la negociacidn, es decir el valor de la hectarea seria de

0 $12,5000.000
Lote, p{opaeﬁ&nﬂ EVAN CURE ROMIZ Y OTROS, escritura de compravenia ndmero

. 2774 del 16 de septiembre de 20111, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado

S con: Mamctﬂ “inmobiliaria numero. 303-42304 registrado en ja Oficina de Registre e
instrument{}s Pubhcos de. Barraﬂcaberme;a {copia).

Compraventa 50 Has. - valor totat compra $ 400,000,000
;_Cemﬁ este pre-;sm tiene arborizacion se asume que el valor de la hectarea de terreno

‘seria de $6,500,000, gue actualizando el valor con el IPC seria aproximadamente

- $7°000, 000 sin arborizacion y pastos.

s ;'}Lote Ung. - Propietaria  YENNY JOMANNA CALDERON ESTEVEZ, escritura de
- compraverta numero 1575 del 22 de mayo de 2012, Notaria Segunda de
- Barrancabermeja, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-80997 registrado
“‘en la Oficina de Registro’ e Instrumentos publicos de Barrancabermeija (copia).

Campravenia 1 Has, \s’asﬁr icta§ ‘compra $ 10.000.000.

Ll BESCRIPC%GN '. vR Ma. | FACT. UBIC |FAC. AREA] FAC. VIA | VR. HOMEG
Laiss el Porvenir C A 20250.000 1,00 1,00 1,260 10.208.333
Lotela ¥ - Venta: parciai © 80,000,000 3,80 1,00 2,20 9.569.378
Jenny Johana Ca%f:ieron 2010 110,245,000 0,80 1,20 1,00 10.671.875
g Parate Bueno {7 7.000.000 0,85 1,00 1,00 8.235.294
: _i’vizraf arez :?; Vema Marzo 2012 ) 11711387 0,90 1,00 1,15 11.315.330
: L ' VALQR HOMOGENIZADC 10,000.042
Desviacion astandar 1.175.216
Coaficiente de variacion 13,75%

Aproximacion a centenas de mﬁ es.
El analisis. de la: muestra y su’ ‘comportamiento es acertado, ef coeficiente de variacién es de

B ’?5%, or o tanto  se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la

; -"_-'fmues%ra asiadishca es aceptai}i

por. e% ba;a pmmed;o de datas registrados, mencionados anteriormente, y como apovo al
nroceso avaluatorio; de- acuerda en lo sustentado en el Articulo 9 de la Resoiucion 620 def 23
de septiembre de 2008, se optd por la consulta a profesionales de avaltios y profesionales
inmobiliarios de la region,

e
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En cuanto a la consulta a profesionales de la region se registra lo siguiente: La consulta hace
referencia al propio bien investigado y se constaté que los profesionales entrevistados lo
conocen tanto en sus aspectos negativos como positivos.

- En la seleccion de las personas a consultar se tuvo en cuenta el conocimiento que tienan del
mercado y {a idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en e bien avaluado.

Para el presente andlisis se define realizar la consuita a expertos avaluadores sobre los valores
de los lotes en el sector desde la virgen, siguiendo la via que va a San Vicente y al
corregimiento del Centro.

ORIGEN DE £ A MLIESTRA VALOR NUESTRAM2

s AHenry Amariz 18.500.000

- {Andres casanova. . . 10.800.000

Mauricio Alfonso Vera Gallarde -~ 10.100.000

lines Maria Pautt Blango. -7 o0 b T 10,700,000

< IPromedio artmetico. L b 10.525.000

Desviacion estandar o T 309.570

Coefiglenté de varagion: ..o e P 2.94%

Mediana. R 10.600.000
Moda - - #NA

El andlisis de Ja muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacién es de
2.94%, por lo tanto se encuenira en el rango inferior al r > 7,5% vy podemos afirmar que fa
muesira estadistica es aceptable. '

Coeficiente de variacién sea inferior; a mas {*) 6 a menos (-} 7,5%; la media obtenida se podra

adoptar como &l mas probable valor asignabie al bien.

Seg.ii's}%' la. F{esaiggién 620 del 23_3'6'&; -"éeptiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el

Analizando los anteriores datos encontrados y teniendo en cuenta la ubicacién del predio en
desventaja con respecto a los predios de las transacciones encontradas, las ofertas en otros
sectores se llegé que el valor més probable para este predio es de $ 10.000.000 la hectarea
teniendo en clenta su distancia a la autopista Barrancabermeja Bucaramanga vy las condiciones

del predio,

éeéﬁééﬁﬁcwiaé'Iteriversién, a gé_ié’res en metros cuadrados, se define para la fraccién de
terrenc un valor de: UN MIL PESOS M/CTE ($ 1.000)

Las unidaﬁeg,.-qug'_';$'$: méﬂ_éjafafrz_-_serén en metros cuadrados por soiicitud del contratante vy la
informacion suministrada. -

9.2.2 VALORACION DE LA CONSTRUCCION

‘Para establecer el valor de la construccion y mejoras observadas, se procedié a investigar
precios unitarios de los diferentes elementos constructivos que componen cada construccion o
mejora, para ello se tuvo en cuenta la revista Conslrudata, colizaciones de materiales, valores
de mano de obra en la zona, cartills la Cira Infantas, cartila construfuturo (mano de obra -
Santander), cotizaciones, (valores en la zona), de acuerdo al tipo de construccién,
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| DESCRIPCION ¥ Ve.Reposicion | Vu. i Va | %valEstadol %Dep | Vi Actal
m Uhiienoa §H05.754 13007 17 T 1% | 2,80 [13.70%] $ 341570
POZ0 Sephico SO TIOOT AT % | 250 T3, 70% 7S 2 562 110
Borion SOOEETTTVO T T 8% 250 TI8,62%] S 168,606 |
FiSo guro LR VO F I R M R M R I R WO 7S B - VRt

9.2.3. VALORACION DE ARBOLES - PASTOS
Los arboles que se encontraron no corresponden a un cultivo tecnificado en el predio. Su
estado de conservacion es de buenas condiciones fitosanitarias.

Valor de pastos (siembra v mantenimiento por un afio) y arboles, segun referencias de las
~ negociaciones realizadas en compra e indemnizacién en el provecto ia Cira infanias en =i
o 'Mumc;pm da Bas‘rancabermega {cartilia).

'Para ilﬁgar zai ua!ar tz:tai de los-arboles en la fraccion de terreno, se realizd un inventario de
.._.:acuersk} a la ficha ;}red;ai summ;strada por el contratante y la visita al predio, se promedié el
- valor total /. z;aniiﬁiad _ i "

9.2.3.1. ;ﬁ SE _ms—: JESUS HERNANaEz DIAZ

CANT VR UNIT, VR TOTAL )
anam o a8 00 £0.748 3.871.304
AN T o0 20072 40072
e _P.OMEEO" .i e R [ K18 4072 400,720
Csiniiigueron A RO0 40,072 ai.144
Nauno S 3,00 50, 748 200,244
Leiba B 1,00 A0.072 A0.072
- Sigle capas I T.00 OGB48 1 B8.748 |
o THBBe % Bo 4,00 0072 FOUBAE
coaGedare 2,00 £6.748 153,448
LTAImendro e 1,00 . 40072 40,072
CEIOHImilo B 7,0 40072 260,504
s acnuelo _ Sl ’%,OO 33.437% 33437
- {Matarraton O 300 33433 00293
. - {HEmby g0,00 2007 360630
- {GUavabo ge pava . 100 IR RN K
’ cIPepeBurta. 17,00 33AT 67T
S IPDINAMOS G 4 00 30,431 133,744
o Niango 6,00 280272 1581632 |
Maranio IR 31,00 137.388 4,254,028
TN R 23,00 228,480 724,900
dMaranom. o Lo v 20U 130,519 281,038
fEuenabane T T 72,00 282,332 3.387 984
E o R e T.00 134640 T84 B840
sepkquacate:; oo 3,00 233 500 700680
Buayabo 1,00 90.6/0 1,547 442
i e S 50 oyt TTATTE
Papaye 200 AR 164 568
Mamoh o 5,00 343470 1,777,350
TOrombpoio 2,00 THY. U 310.892
nandarine ' 7,00 147 884 1.000. 708

14
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I TDESTRIPCION CANT- ViR, LRIT. YW TOTAL
{Jmon manganng 200 UEA7E 107544
v 1,00 A5.72 46,712
Hatano 3,00 44,460 148,380
Totume 2,00 48 {86 95177
Acaitung 1,00 40072 40,072
Faima de aoelle 5,00 480 858 2.404 290
Qi 1.00 B4 8014
Mo 200 8.t 18020

30.858.532

89232 ARALY MILENA GOMEZ ALZATE, ROSA ELENA MARIN VARGAS Y SARA

o HERNANDEZ DIAZ Y/O SARA HERNANDEZ DE GOMEZ

T ION CANT. T vR UNIT. T VRCTOTAL
HMDRCOro 2B 68,748 1808 044
SrGuarame T T3.305 RTE

Guacharaco. TR 26797 BU373

Polullo o0 T T e 40072 200,360

MBRIagano:s e T 0D, 148 86,748

Wiele Gapas L R 39,484 118,497

Ceba Sl i T 40,072 120,216

Caucha iechoso T 2 40077 a0, 144

Baisg. oo : T 2078 25,791

Guaianday L 85.748 133,448

Hobg A 40072 40072

Campane e 40.072 40072

(Guayabp de: pava : i 33.431 66 862

Matarraton oo 0 e e 33431 401172

Pepe t;au;rr_a - e 44 BED 889,780

Marxcﬁ_aﬁqr._-*' S 33,431 33437

wango: oo ST 2807272 280272 1

Limon <] 228 980 GELRSE O

Guayabor oo R 80,670 SU.6/6

Faima de’ ace:te ki) 480,858 951716

Halma da raca, - L G 865 13.738

B AR R R B ALE 3T
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X. AVALUO COMERCIAL

10.1. JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ

Fraccion de terreno que hace parte del predio denominado LA PRIMAVERA,
Municipio de Barrancabermeja - Departamneto de Santander
TWNO
Frania de farrenc I MZTT 8374 23& 7.000 £.374.230
uptotai terreno 6,574,230
MEJORAS
- [T Vivienda . Mz 196,05 34T 570 66.564. 795 |
- JPoEOsepice G 2,00 2564970 526,820 |
1Galinero T 2,85 pLY e 725052
coatmamada o T T R 6,687 i5.602 511,269
Ram&da:z I E e I 9 80U 68673 872,940
Pisg dum e e 53,70 48,378 2985 214
Poron. e B e 6,40 fReisisiels) 1079654
Tago piscscﬂia? LT TN VRS 48800 46,416 BEA
Lago piscicola Mo 455,63 48 800 23188374
Garaig . R e i 16,32 00,500 T840, 160
Corral chzgwms R 7R 518,43 3956 2.450. 465
Gers_a_mtema_trpo *‘i ML 3,20 17 600 531.520
Cefca intema Upo 2 ™ 47,47 15 875.00 TE2 B3
Arboles difergntes especias RS 20,655 537
Pasto majorado 1 oMz 4678,70] 389 7.818.781
s o 185,135,157

’102 ARALY MiLENA G(}MEZ ALEATE’:" ROSA ELENA MARIN VARGAS Y SARA
T HERNANEEE D!%ZY:‘OSARA HERNAN{}EZ DE GOMEZ

-'-Fracc:{m de terreno qua hace parte del predio denominado LA PRIMAVERA,
0T Municipio de Ban‘amabeme;a Departamneto de Santander
TERRENO

1?.@3‘5@1& ' 7.435.470
ubtotat terreno 14,430.4%0
e MEJORAS
e Pe:ar‘tan : TR 387 173,768 411840
CopCerca snzema i;pa 1 . WL 58,47 15523 U8, '
Arboles diferentes. espec 5427 070
Pastos mejorados L W2 | 2.747.80] 389,00 4 556 599 |

Subtotal mejoras 11.864.435

i6
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10.3 CUADRO RESUMEN

191 509.387 |

JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ

ARALY MILENA GOMEZ ALZATE, ROSA ELENA MARIN V. Y SARA
HERNANDEZ DIAZ YIO SARA HERNANDEZ DE GOMEZ

29.256.845

_BON: DOSCIENTOS VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL DOSCIENTOS
' TREENTA Y DOS PESQS MICTE.

De acuerda a Eo estabemdc: por los Decretos 1420/1988 y 422/2000, expedidos por &
Msmsﬁena de Hacasn{ia .-y' Crédito Pablico. ¥ Ministerio de Desarmrollo Econdmico, e presente avallo
'mmercrai t:ena uraa viger;c;a cie un (‘t) ane ‘cordado desde la fecha {ie Bk expedscaén Ssempre y

Ard. ROLANDO MEJIMBRALE

-Dzreckor Ejecutive Avaluador Asignado
Avaiuador Asighado L R.N.A 1637
R. 3\! A {3669'{3? B

IA MORENG MENDOZA
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i ALGARROBG HADERABLE
o CEOROD MABERABLE -
3 GUALBARAGD . MARERABLE : s E
47 L GUALANDAY - MADERABLE B Eg. 1S T 3
5 T GURYACAN - MADERABLE  C LBsEOMS. L 1imrs 5
8. UHIGUERON . MADERABLE . UUeZIOMS U, 7S 1
IR T wanBRamE o BHTS 1
8 LELHOSG " MADERABLE L MTE @
B CIMONGORD . MADERABLE 1S 25
POLRLLD. WADERABLE _ G HTS B
e MSUERARE 524 OMS §MTS i
o8 iBRoBn. . - ITacus swTs 1
i © ABECME . AMIS 28
| B5ACWS FNTS 1l
o 305 CMS BHTE 7
OTA ' 198,

Eyfirde
128 £MS

ESPECIE
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ANEXO 3 UBICACION ESPECIFICA
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ANEXO 4 USO DEL SUELD

’?Faf; ga {}Q;’ié

ﬂer{&r&c&i}mega 8

Radd. Musstre. 4273 del 18011/

Sefar
RIS CHACON MORALES
Aglstards Admirdsteetive
CORPORACION LOMIA INNOBEISRIA DE BARNANGARERMES -
Colle 50 N° 26-32 - Bario Oolombia
Ve BIOREEA

: -_aa%ra:smat:aarmfagﬁ )

: Rﬁﬁ}*ﬁﬁﬁ’m $Bkim‘}'ﬁ§?} DE é}SQ Ur: BUELLD QUIRGCE (15) PREDIDS
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s m&éﬁ* Vit DEL BUENTE VERICULAR GUILLERMO SAVIRIA SOBRE BL IO MAGDALENA
; CCW‘ LA TRONC AL DEL: BIAGEALENA SIEONY (Ruis $8), saetor gors, i YVirgran - Ranoha Uamacho

< ubleades e el Monicpia 'de Berdichbosmein v de sccsede & s covrdonadas sumnistedes que &
'mrw@r\ B8 ralacionan, vrﬁwxm fr mgu.e”;ss
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e
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FRANDEY i {LIBRDSE L LO4DERE L umo  pomennidl derominade: Use
[ ARRERG ! : : LEBUERE | (DARIIG renist
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i RN ; LEBGERS L LOADEIE | denoTocastal
: S | L260.583 [ 1040380 |
: t { 9,280,795 © 1040394
| LERDTES | LodedmE |

{LABOEST ¢ L0a0T | Sistema sitvepasion] Sag o6 @ anicnd o
1LRH0.858 ¢ LOMDATE | usg gatervial denominads Uso
o VERG S | L4038 | Agrotorasiad

| BULISES EBTEBAN | 00-030004.0003-000

T AR RIS | R B TR e R S T e
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ANEXQO 5 INVENTARIO FORESTAL

mv&mms& Fcﬂﬁa*m;, '

;ﬂec_wa ssgms&gf GNY 0 R m _
PROPIETARIC: JOSE OE JESUS ﬁﬁa&mnﬁz ;3?&2
FECHA DE VIS(TA: 291212018

rr_z’&i LU UEBPECIE. O RO DAPPROM . CALTURAPROM, . GANT.
T NOHEGRE MADERABLE. 472 NS MTE 58
z | MARFL MADERABLE 3 OMS B 0TS 1
a POLVILO MADERABLE | ATONE HAMTS H
& FIGUERGH WADERASLE £33 0MS MMTS 2
5 NAUND . MADERABLE - ERECMS 12NTS 3
6 CE. FADERABLE C IS CME ERTIE i
Cr CSIETE GAPAS MADERABLE 40,6 018 12 BETE 1
s UMD | WADERASLE wBHOME BMTS 8
: MADERABLE SECME - AIWTS 2
. MADERABLE 4386 0ME BUTS X
26.1 CME 11 TS H
B6,7 CME 10 0TE Ty
138 CMG EMTS 3
11,1 0M8 12 MTS w0
95,5 CM3 CBMTE 1
38,6 CMB TS 11
3CME  BwMES 4
35

. ESPEC DARPROM. . ALTURKPROM, - CANE.
MAANGD TOECME B MTS. &
| HARANIO BN PRODUCCION ) 35
LG EN PROGUCCION i
 ARBRON 410 0MS 7R R
GUANABANG 14,6 CMS WS 12
. CIRUELD 288 0HE SMTS 1
AGLAGATE FRUTA 21RO BMTE 3
 GUAYABO ERUTAL 25,4 S8 BMTS 17
TUARO FRUTAL MSCME 2MTE )
PABAYD FRUTAL 21,4 CMS . 4AMTE 2
MANICH, FRUTAL 33,1 GMS _ aMTS 8
TORUMBOLEG. FRUTAL 18,5 LIS 4TS 2
- AARDARIN ERUTAL CITRICE N PRODUCCION 7
RUTAL CITRICT. EN PRODUCCION 2
¥ : ERUTAL 1k PRODUCCION 4
PLATANG - FRUTAL 24 CMS 5 MY 3
TOTUMG . ARTESANAL 2.4 LMS 4178 3
o L. RDUSTRIAL 222008 SIS 1
| TOTAL ESPECIES FRUTALES ' 124
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sxmm&“mz 0 SOSE 2E ;tﬁaﬁa Hﬂméﬁﬁﬁt W;z
rECP% DE vs%;m z&rsmms

A5 ESPECIES o _ _

HTEMLC L ESPEGIE SR | v IR | /DAP.PROM . . ALTURAPROM. ~  CANT.
36 PALMA DEACEITE INDUSTRIAL FECMS BMTE - 5
37 T | FORRAJE 18,7 (S . BHTS 1

i MIRTC CRNAMENTAL 140 OME AT 7
39 PASTOS BRACHARIA L.~ FORRAJE 46781 M2 1

TOTAL OTRAS ESPECIES §
1OTAL ESPECIES VEGETALES INVENTARIADAS a7
ALEJANDRA GARCIA DANO

NG AMBIENTAL
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T INVENTARG FOREBTAL & /5

TER SRR e DREPROM L ALTURAPRONL o
L HONEORD  WADERABLE TS 1% uT8 o5
SE GUARLEAC. . MADERSBLE B 8 M7 2
B GUMIEAREDD. - MADERARLE 955 DMS & MTS :
' PEEVIEED © - MRDEFATLE S AT OG- et 3

BASLAGANS BRALIERABLE

BICHE 13 4078 ¥
38,1 TME B TS 3
57,5 CMS FHATE -
4% 08 BMTE 2
e 1 RTE H
S5 Ol TS z
TG A TG 5 MTE 3
ECHS T TS 4
25 OMB 5HTS 2
157 Gias 55475 3
£ A TS 7
CALEOME EMTE 1

AR PRGN AT

54 CHS & TR K
S HsOME IUTE
EEE NS ) BHTE
ESPECIES FRUTALES

e 68

L TUsRRRORL AT
4 TS
Burs
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