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REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO

Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a o estipulado por ef AR‘[}%JI@ ﬁgﬁjem!a Ley 1437 de 2011, me permito
notificarle el contenido de la Resolucion No. , en relacion a un lole de
terreno vy se determina su adquisicion, para la CONSTRUCCION BEL PROYECTO WVIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA segun el procedimiento sefialado en el Capitulo Vil de ia gey 338 %e 1997 o demas
nomas o procedimientos que le sean aplicables™, de fecha i :{

La anterior Resclucion fue expedida por el Jefe de la Oficina Asesura JJuridica de la Alcaldia de
Bamrancabermeja, en uso de las afribuciones olorgadas a través del Decreto Municipal No. 127 de
2012.

Be le hace saber al notificado que contra la citada Resolucion no procede recurso aiguno, por serun
acto de trdmite, seglin lo preceptta el ARTICULO 75 de la Ley 1437 del 2011 y el ARTICULO 61 de
la Ley 388 de 1897.

-~ 0. ; . .
Se advierie que la notificacidn de la Resolucion No. G Q o~ 1 ? se considerara surlida
al finalizar el dia siguiente de {2 fecha de enirega de este aviso en el lugar de desting.

s £y
Anexo Resolucion 8 9 3 Y - '3 ? , avallio, ficha y plano catastralen 5 1 folios.

Atento a cualquier inquietud

) Jefe Oﬁcma Asesos'a éund:ea
Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012,

Recibl:

C.C. No.

MNo. Celular
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RESOLUCION N°_ .

“Por la cual se formula una oferta de compra sobre un inmueble y se determina su
adquisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL

MAGDALENA segun el procedimiento sefialado en el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1897
o demas normas o procedimientos que le sean aplicables”.
Ei Jefe de la Oficina Asesora Juridica,

En uso de sus facuitades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, y

CONSIDERANDO

Que segun lo establecido por el articulo 315 de la constitucion Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “Cumplir y hacer Cumplir la Constitucion, la Ley, los Decretos del
Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica madificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1999 consagro lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, Jos cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos
de utilidad puablica o interés social, resultaren en confiicto los derechos de Jos particulares
con fa necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o
social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones”.... “Por motivos de
utilidad publica o de interés social definidos por el legistador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijara consultando los intereses
de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicidn de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacion del desarrollo municipai, modificada por la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a traveés de los alcaldes, podran decretar la expropiacion administrativa con indemnizacion,
para la adquisicion de predios destinados a obras de infraestructura de transporte. Para el
efecto deberan cefiirse a los requisitos sefialados en las normas que regulen la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad pablica o
interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “... fiteral
e} Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporfe masivo®.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades
territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir
por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para desarrollar
fas actividades previstas en ef articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos
publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental
y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para
desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha
Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles para el
desarrcllo de dichas actividades.”

Que el articulo 683 de la Ley 388 de 1997, establece “que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
seflaladas en la presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere
gue existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b),c), d), e), h), ), k), 1), vy m) del articulo 58
de la presente Ley” {...)
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Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1997 consagra
que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacién por via
administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el CONCEJO
MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la elevacion excesiva
de los precios de los inmuebles; 2. Fi caracter inaplazable de las soluciones gue se deben
ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las consecuencias lesivas para la
comunidad que se produciran por la excesiva dilacién en las actividades de ejecucion del
proyecto; 4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expraopiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagré: “La determinacion que la expropiacion
se hara por la via administrativa deberé tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
gue legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante
acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al
titular del derecho de propiedad sobre el inmuebie cuya adquisicién se requiera y sera
inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituird
fa oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.” -

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En el mismo acto que determine el
caracter administrativo de la expropiacién_se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avallio comercial, gue
se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como para
las condiciones del pago del precio indemnizatorio.” {...)

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad publica o interés
social, la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, asi como
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, autorizando la expropiacién administrativa de los bienes inmuebles
requeridos para tal fin, '

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la
entidad piblica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997. '

Que el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, ef cual modifica el articulo 25 de la ley 1682 de
2013 establece que la oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales
que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y que una vez notificada
la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince {15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Si la oferta es
aceptada, debera suscribirse escritura plblica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos plblicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién
Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar ia oferta no se logre acuerdo,

c. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en ta presente Ley por causas imputables a ellos mismos.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
despues de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a unacuerdo formal
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicidn predial en curso
deben aplicarse las reglas especiales previstas en la ley 1682 de 2013 venlaley 1742 de
2014, -

Que el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 introdujo la figura del permisc de intervencion
voluntaria, el cual permite a las entidades, previo permiso del propietario, intervenir el
inmueble objeto de adquisicién, concediéndose este de manera irrevocable.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No 009 de 2015, donde autorizd
en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “‘Ajustar la
identificacion predial, las areas de terreno y las areas construidas, asf como la inclusién de
nuevas unidades inmobiliarias, que no figuran ene le inventario original contenido en el
Acuerdo 015 de 2010, y se autoriza ara que se declare de Utilidad Publica e interés social
la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucion . del proyecto vial
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL
PUENTE YONDO, sobre el Rio Magdalena {...)”

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el Acuerdo No 009 de 2015,
facultd al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “...llevar a cabo las condiciones de
urgencia contempladas en el articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que justifican el uso del
procedimiento de expropiacidn por VIA ADMINISTRATIVA de los inmuebles requeridos”.

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidio el Decreto
No 216 del 4 de noviembre de 2015, por el cual declard de utilidad publica los predios
actuaimente identificados predialmente, necesarios paraia gjecucion del PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA, asi como las condiciones de urgencia que autorizan su expropiacién
por VIA ADMINISTRATIVA.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones

(— constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de

2010, donde autorizé en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
‘DECLARAR de utilidad pablica o interés social las dreas especificas que se precisan
en las respectivas fichas prediales y cuya localizacion aparece expresada en los
planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; areas estas que
se encuentran ubicadas en jurisdiccion de este municipio y que se requieren para la
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO, sohre el Rio
Magdalena (...)” -

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeija, en el articulo segundo
del Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 y /a
Ley 388 de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a que
haya lugar, para la adquisicion de las areas que hacen parte de los bienes inmuebles
referidos en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los actos
administrativos requeridos para la enajenacion voluntaria o para la expropiacion por
la via administrativa. Asi como para celebrar los contratos de arrendamiento a que
hizo referencia en los considerandos del presente acto administrativo”.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del Acuerdo
No 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
“DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando la condicién de urgencia,
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fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de la Ley 388 de
1997, como justificacion del uso del procedimiento expropiatorio por la VIA
ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debera proceder dentro de
los términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el que debera
notificarse a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e inscribirse en la
oficina de registro de instrumentos Publicos en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria, dentro de los cinco dias habiles siguientes a su ejecutoria,
Acto administrative que constituird Ia oferta de compra, tendiente al acuerdo de
enajenacion voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidio el Decreto
No 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declaré de utilidad publica la adquisicion de los
inmuebles requeridos para fa CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y gue va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el
referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que por constituir el presente acto administrativo Oferta de Compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos y notificarse
de acuerdo a lo establecido en articuio 4 de la ley 1742 de 2014, que modifica el articulo

o 37 de la ley 1682 de 2013, asi como el inciso primero del articulo 12 de Ia Ley 9 de 1989, y

con las modificaciones introducidas por el articulo 61 de la ley 388 de 1997, surtiéndose e
tramite para este efecto, constituyendo el presente un acto reglado y de tramite fo cual no
da lugar a ser recurrido.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades Constitucionales, legales vy
reglamentarias, delegé en el jefe de [a Oficina Asesora Juridica, las funciones otorgadas en
los articulos 1° y 2° del mismao.

Que mediante Decreto 128 de 2012 se constituyd, la mesa de negociacion como una
instancia de concertacion para efectos de discutir y definir las condiciones y la forma de
pago para la adquisicion de los bienes inmuebles y las mejoras requeridas para el proyecto,
segun lo determiné el Acuerdo 015 de 2010.

Que para dar cumplimiento al inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo
67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del avallio
comercial citado.

Que en el caso que el propietario no acepte la enajenacion voluntaria del inmueble, se
procedera a expropiar los items objeto de valoracion por la via de la expropiacién
administrativa o por cualguier procedimiento legal que se encuentre establecido en el
ordenamiento juridico si es el caso.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989, establece que el acto que contenga la Oferta de Compra debera
contemplar, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria vy la
expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion.

Que conforme a lo anterior y con ocasion al proyecto vial DENOMINADO CONEXION VIAL
PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA gue va desde el
punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio
Magdalena (SECTOR CERO, LA VIRGEN- RANCHO CAMACHO), el cual cuanta con la
plena viabilidad técnica y con la apropiacion de recursos de las entidades signatarias del
Convenio Interadministrativo DHS 179 09 de 2009, se requiere adquirir una zona de terreno
que hace parte del predio en mayor extension denominado LA PRIMAVERA, ubicado en la
vereda PEROLES ALTOS de la jurisdiccion del municipio de Barrancabermeja (Santander),
identificado con la cédula catastral No 00-01-0011-0002-000 y folio de matricula inmobiliaria
No. 303-6131 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja,
conforme a la ficha predial GVY-0-R-061 de fecha 29 de diciembre de 2018, elaborado por
la ingeniera catastral contratada por la Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia
se anexa a la presente y donde aparece debidamente delimitado y alinderado el area total
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de terrenc a adquirir de VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS NUEVE COMA SESENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (23.809,64 m2), siendo su abscisado inicial y final
respectivamente los siguientes: (K12+953.52) — (K13+507.34) y sus linderos especificos
son: Por el Norte: En Longitud de (0,00 m) con SERGIO ANDRES TELLEZ RICO y OTROS
(1). Por el Oriente: En Longitud de (552,65 m) con JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ
Y OTROS (1-12). Por el Sur: En Longitud de {38,22m) con CARLOS GAMARRA ZERDAS
Y OTROS (12-13). Por el Occidente: En Longitud de (644,19 m) con VIA ~ SAN VICENTE
(13-1) y cuyos titulares del derecho real de dominio son los sefiores JOSE DE JESUS
HERNANDEZ DIAZ, ARALY MILENA GOMEZ ALZATE, ROSA ELENA MARIN VARGAS y
SARA HERNANDEZ DIAZ Y/O SARA HERNANDEZ DE GOMEZ.

Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente es la suma de
DOSCIENTOS VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($220.809.232), conforme al avallo
comercial de fecha 6 de enero de 2017, realizado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, que se discriminé de la siguiente manera:
JOSE DE JESUS HERNANDEZ DiAZ

FRANJADE TERRENO ... e ($ 6.374.230)
MEJORAS Y ESPECIES VEGETALES ... ($185.135.157)
ARALY MILENA GOMEZ ALZATE Y ROSA ELENA MARIN VARGAS y SARA

HERNANDEZ DIAZ Y/O SARA HERNANDEZ DE GOMEZ

FRANJA DE TERRENO ..o ($17.435.410)
MEJORAS Y ESPECIES VEGETALES oo - ($11.864.435)
VALOR TOTALE v eeeses oo ($220.809.232)

En caso de acordarse con los propietarios una enajenacion voluntaria, el anterior valor, es
decir la suma DOSCIENTOS VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($220.809.232), se

entiende como precio base de |a Escritura Pablica de Compraventa.

2. Valor Costos Notariales: De conformidad con lo establecido en los articulos 23 y 37 de
la Ley 1682 de 2013, y la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte 898 de
2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera cancelado
de acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Publica
de Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

El referido avalio comercial fue elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 620 de 2008, 898 de 2014 modificada por la
Resolucién 1044 de 2014. :

Que las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacidn, de
conformidad a lo exigido en el articulo 66 de la ley 388 de 1997, en concordancia con el
inciso primero del articulo 13 de la ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUCION POLITICA.

Articulo 58 de la Constitucidn Polifica modificado por ef Acto Legisiativo No. 01 de 1599 consagrd lo siquienta: “se garaniizan fa propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arregio a las leyes civiles, los cuales no puaden ser desconecidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de Ja aplicacién de una ley expedida por mofivos de utilidad plblica o interds social, resulfaren en conflicto los
derechos de fos parficulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al inferés pliblico o social La propiadad
es una funcion social que implica obligaciones”.... *Por molivos de utifidad publica o de interds social definidos por el lggistador, podré
haber expropiacidn mediants senfencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fjaré consultando fos intereses de fa comunidad y del
afectada. £n los casos que determine le fegistador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrafiva..”

LEY 9 DE 1989.

Por fa cual se dictan normas sobre planes de desarrolto municipal, compraventa ¥ expropiacion de bienes y se dictan ofras
disposiciones,
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CARITULO Il
De Ja adquisicidn de bisnes por enajenacion voluntari ¥ por expropiacion

Articulo 9°- EI presents capitulo Hiene como objetivo establecer insirumentos para Ja adquisicidn y expropiacion de inmuehies en
desarrofio de los propdsites enunciados en ef siguiente articuio de fa presents Ley,

Serd susceptible de adquisicion & expropiacién tanto el pleno derecho de dominio y sus elementss constitutivos como los demas
derechos reales. ’

Articulo 13°. Corresponderd al representante legal de ia entidad adquirente, previas las autorizaciones estafutarias o legales
respectivas expedir el oficia por medio del cual se disponga Ja adgquisicion de un bien medianto enafenacion voluntaria directa,
El oficio_confendra la_oferta de compra, la trascripcion de las normas_que reglamentan la enajenacién voluntaria v Ja
expropiacion, fa identificacion precisa del inmueble, v of precio base de Iz neqociacion. Al oficio se anexars la certificacion de
Que trata el articulo anterior, Este oficio no seré susceptible de Fecurse o accién confencioso administrativa.

{...} El oficio que disponga una adquisicion serg inscrito por fa entidad adguirente en el folio de matricuta inmaobiliana del inmuehle dentro
de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su notificacion.

{...} Los inmuehles asi afectados quedarén fuera del comercio & paitir de la fecha de fa nscripgion, v mientras subsista, ninguna autoridad
podrd copceder ficencia de construccion, de urbanizacion, o permise de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento
indusirial o comersial sohre el inmuebls objeto de la oferta de compra. Los que se expldan no obstante esta prohibicién seran nulos de
pleno derecho.

Arficulo 14°- Sl hubiere acuerdo respecto del precio y de las demés condiciones de Ia oferta con ef propistaric, se celebiarg un confratn
de promesa de compravents, o de compraventa, segiin ef caso. A la promesa de compravenia ¥ a fa escritura de compraventa se
acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Qforgada la escriturs piiblica de compravents, ésia se inscribirs en fa Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, previa cancelacidn
de la inscripcitn a la cual se refiere of anticulo 13, de la prasents Ley.

Raalizada la enfrega real y material def inmueble 2 Iz entided adfquirens, ef pago del precio se efectuars en jos terminos previsfos en el
confrato.

Ef cumplimiento de la obligacién de transferr of dominio se acreditard mediante copia de la eseritura piblica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en ef cual consite que se ha perfeccionado Ja enajenacion del inmusble, fibre
de todo gravamen o condicion”,

Articuio 15°- £l inciso primsro de esta norma debe entenderse sustituido por ios incisos def articuio 81 de la Ley 388 de 1997,

37 quedare un saldo del precic pendisnte de pagoe al momento de elorgar fa eseritura pliblica de compraventa, fa enlidad adguirente
deberé enfregar simultdneaments una garanifa bancaria incondicional de pago del mismo. ‘

La existencia del saldo pendiente no dars accidn de resolucisn de contrato, sin pejuicio del cobro def saido por ia via ejecutiva,
Facultase a los establecimienios bancarios para emitir fas garantias de que frata el inciso anterior,

incise 4 modificado por el articulo 35 de fa Ley 3 de 1991, El ingreso obtenids por ja enajenacion de los inmusbies a los cuales se refiere
fa presents Ley no constituye, para fines fribularios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca
por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16°~ Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces da celebrar negocios podran
enajenar dirsctaments a la enfidad adquirente Jos inmuebles de propiedad de sus representatios, sin necesidad da autorizacion Jjudicial
ni remate en plibilica subasta, siempre ¥ cuandc medie ef visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar, en el caso de los menorss y del personero municipal en el caso de no exisiir dependsncias u oficinas de! Bienestar Farmiiiar
Atticulo 17°- Si la venfa no se pudiere perfeccionar por faita de algiin comprobente fiscal, el notario podré autorizar la escritura
correspondiente sfempre v cuando la enfidad adquirerite descuente del precio de verita las sumas necesarias para alender lag
obligaciones fiscales pendientes, en cuanfias cerfificadas por el fisco, y se las entregue. EI notario las remitira inmediatamente & fisco
corrgspondiente, el cuaf las recibitd a fitulo de pago o de simpie depdsito si hublere una recltamacion pendiente,

El notario podré autorizar la escrifura sun i la folalidad del precio no fusre suficiente para atender las obligaciones fiscales.

~ (o)

LEY 388 DE 1997
For fa cual se modifica ie Ley 9 de 1969, y la Ley 2 de 1991 ¥ se dicfan otras disposiciones.

CAPITULO Wit
Adquisicion de inmueblas por enajenacicn volunfaria ¥ expropiacion judicial.

Articulo 58°.- Motives de utilidad publica. £/ articulo 10 de Ja Ley 8 de 1989, qusdaré asi: :

*Para efecios de decrefar su expropiacion y ademas de los motives deferminados en olras layes vigentes se declara de uiflidad poblica
0 interés social le adquisicion de inmuebles para destinarios a los siguientes fines: e} Ejecucion de programas y proyectos de
infraestructura vial y de sisfermas de transports masivo,

Arficulo 58°.- Entidades competertes. £l arficulo 17 de la Ley 8 da 1989, quedard asi:

"Ademas ds lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacién, las enfidades farriforiales, fas 4reas metropolitanas y asociaciones de
municipios podrén adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarroilar las actividades previstas
enel articulo 10 de fa Loy 9 de 1989. Los establecimianios pablices, las empresas industriales y comerciales def Estado ¥ 1as sociedaces
de economia mixta asimiladas a las antariores, de los ordenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente faculfadas
por sus proplos estatutos para desarroffar aiguna o algunas de fas actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podrén
adquirir o decratar fa expropiacion de inmugbles para el desamolio de dichas actividades. *

Articulo 60°.-Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento territorial. Ef articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedaré asi:
"Toda adquisicién o expropiacion de inmushies que se realice en desarrolio de /a preserite Ley se efoctuaré de conformidad con fog
objetivos ¥ usos del suelo establecidos en los planss de ordenamiento territorial

Las adquisicionss promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropofifano deberan estar en consonancia con
los objefivos, programas y proyectos definidos en jos planes de desarrolio corrgspondientes.

Las disposiciones de los incisos anterioras no serén aplicables, de manera excepcional, cuando la axpropiacién sea necesaria para
conjurar una emergencia impravista, fa cual debers en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para fa declaracion de
Lirgencia en fa expropiacion por via administrativa.”

Articulo 61°.-Modificaciones al procedimiento de anajenacion voluptatia. Se introducen las siguisnies modificaciones al procedimiento
de enafenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:
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£l precio de adquisicion serd iguat af valor comercial determinado por &l Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla
sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas ¢ asociaciones correspondientes, sequn lo determinado por el Decreto-Ley
2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos esfablecidos en ef decrefo regiamentario especial que sobre avaliios
expida ef gobierno. EI vaior comercial se deferminaré lenjendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente af
momento de la oferta de compra en relacion con el inmushble a adguirir, y en parficular con sy destinacion econémica,
La comunicacion del acto por medio del cual se hace fa oferta de compra se haré con sujecin a las reglas del Codige Contencloso
Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubermativa, :
Parégrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el prasente articulo, se le descontars el monto correspondierite a la plusvalia o mayor
valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad plblica para la adquisicion, salvo ef caso en que
ef propistario hubiere pagado Ja participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion; segin sea del caso.
Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que frafa la presente Ley ef Goblerno Nacional expedira un ragiamento donde se precisarén
los parimetros y eriferios que deberdn observarse para la determinacion de los valores comerciales baséndose en factores lales como
fa destinacién econtmica de los inmuebles en Ja zona geoecondmica homogénea, localizacitn, caracteristicas ¥ usos del inmuebls,
factibilided de prestacion de servicios pliblicos, vialidad y fransporte.

CAPITULO Vit
Expropiacién por via adminisirativa

Articulo  63°.- Motivos de utilidad publica. Se considers que existen motivos de ufilidad piblica o de inferés sogial para sxpropiar por
via aiiministrativa el derecho de propiedad y fos demés derechos reales sobre ferrencs e inmuebles, cuando, conforme a Jas reglas
sehaladas por la presente Ley, fa respectiva autoridad administrativa compelente considere que existen especiales condiciones de
urgencis, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en fas letras a), b), ¢, d), &), bl k), 1) y m} del articulo 58de Ja
presente Ley.

Iguaimente se considera que existen molivos de utilidad publica para expropiar por via adminisirativa cuando se presenfe e
incumpiimiento de fa funcidn social de la propiedad por parte del adguirente en publice subasta, de los terrenos & inmushies objelo del
procadimiento previsto en el Capitule Vi ds Ja presente Ley.

Articulo 84°.-Condiciones de urgencia. Las condicionss de urgencia que autorizen Ja expropiacion por via adminfstrativa seran
declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine ef concsfo munisipal o distrital, o Iz junta metropolitana, segin
sea o caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendrd la competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de fos motivos de ufilidad publica-o inferés social
de que se frafe, las condicionss de urgencia se referiran exclusivamerte a;

1. Precaver Ja elevacion excesiva de fos precios de los inmuebles, segun fas directrices y parémetros que para el efecto establezca el
reglamento que expida ef Goblerno Nacional,

2. El carécter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda def instrumento expropiatario,

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad qus se producirian por la excesiva dilacion en las actividades de ejecucion def phan,
programa, proyecto u obra,

4. La prioridad oforgada a fas actividades que requigren la utilizacion de! sistema expropiatorio en ios planes y programas e la respectiva
entidad terriforial o mefropolitana, segun sea el caso.

Articulo 68°.-Datarminacién del caracter administrativo. La determinacion que la sxpropiacion se hard por ia via administrativa debera
tomarse & parfir de la infciacién del procedimiento que fegalmente deba chservarse por fa auforidad competente para adelantarlo,
medianfe acto administrativo formal que para ef efecto debera producirse, 8! cual se notificars a) titular del derecho de propiedad sobre
el inmueble cuye adquisicion se requiera y serd inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdbiicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria, Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a ohtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria,

Articulo 67°.~indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine ef carécter administrativo de fa expropiacion, se debera
indicar ef valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaitio comercial que se
utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Iguaimente se precisarén las condiciones para el pago def
precio indemnizatorio, as cuales podrén contemplar el pago de contado o ef pago entre un cuarenta {40%) y un sesenta por cienfo
{60%) def valor al momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5} contados anuales sucesivos o iguales, con un
interés anual igual a! inferés bancario vigente en el momento de la atguisicion voluntara,

Paragrafo 1°.- £l pago del precio indermnizatorio se podré realizar en dinero efectivo o tililos valores, derechos de construccion y
desarrollo, de participacion en el provecto o permuta. £n fode casc &f pago se harg siempre en su fotalidad de contado cuando el valor
de la indeminizacién sea inferior a doscientos {200) salarios minimos jegales mensuales al momento de la adquisicion voluntaria o de la
axprogiacion, ‘

Paragrafo 2°.- Ef ingrese oblenido por la enajenacion de inmuebles a os cuales se refiere el presente Capitulo no constitiuye, para fines
tributarios, renta gravabie ni gananciz ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria,
Articulo 68°-Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose deferminado que ef procedimiento tiene el caracter de expropiacion por
via administrativa, y transcirran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del aclo administrative de qus trata of articul
86 de fa presente Ley, sin que se haya flegado a un acuerdo formal para fa enajenacicn voluntaria contenide en un contrato de promesa
de compraventa, la autoridad compefente dispondra mediante acto motivado Ja expropiacion adminisirativa del bien inmueble
correspondiients, ef cual contendré lo siguiente:

1. La idenfificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. £l valor del pracio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se daré &l inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de uiilidad piblica o de interés social que se hayan
invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejeculoniado en la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de sy fitular a ia enfidad que haya dispussto Ja
axpropiacion.

5. La orden de nofificacion a los titufares de derecho del dominio u ofros derechos reales sobre ef bien expropiado, con indicacion de fos
recursos que legalmente procedan en via gubermativa, )

Articuio 69°- Nofificacion v rectirsos, E5 acio que decide fa expropiacion se notificard al propistario o fitular de derechos reales sobre of
inmuseble expropiado, de conformidad con lo previsto en ef Codigo Confencioso Administrative,

Conira la decision por via administrativa sélo procederé el recurso de repesicion, ef cual deberd interponierse an Jos términcs previsios
en el Cadigo Contencioso Adminisirativo a partir de la notificacitn. Ef recurso deberd ser decidido dentro de los diez (10) dias hébiles
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siguientes a Ja fecha de su interpasicion, y si transcurrido sse fapso no se ha tomado decision algune, se enfenderé que &l recirso ha
side decidido favorablemente.

Artieulo 70°.-Efaclos de la dacision da expropiacion por via administrative. Una vez ejecutoriada Ja decision por via administrativa, por
ne haberse formulado ef recurso de reposicion dentro del término legal o porhaber sidc decidido el racurso interpussto en forma negaiva,
fa decision produciré los siguientes efecios:

1. Ei derecho de propiedad u otros derechos reales se trasiadarn de fas personas tituiares de efios a ia enfidad que ha dispuesto fa
BXPrOpIacion, para io cual bastard con el registro de fa decision en la Oficing de Registro de Instrumentos Poblicos, £l registrador exigira
que fa entidad acredife que el propietario o Jos titulares de ofros derechos reales sobre el inmusbis, han retirado ef valor de Ia
indamnizacion y Jos documentos de debor correspondientes, © que se ha efeciuado Ja consignacion correspondiente conforme a fo
previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. Laenfidad que ha dispuesto Ja expropiacion pondré a disposicicn inmediata del particular expropiado, segin sea el ¢aso, ef valor tofal
correspondients o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y fos documentos de deber correspondientes a log
cinco confadcs sucesivos anuales del saldo. Si ef particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diaz dias
siguientes a la efecutoria, la enfidad deberéd consignarlos en la enfidad financiera auforizada para o efecto a disposicion del particular,
y enlregar copia de le consignacién af Tribunal Adminisirativo en cuya érea de jurisdiccion se encuentre ubicado ef inmueble dentro de
los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha guedado formalmente hecho ef pago.

3. Efactuado ef registro de Ja decisisn, la entidad piblica podrd exigir la entrega matsrial del bien inmueble expropiado, sin necesidad
de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de fas autoridades de policia si es necesario. .

4. £n caso de que los valores y documenios de deber no se pongan & disposicion del propiefario 0 no se consignen dentro de los
ferminos sefialados en ef pumeral 2 de aste arficulo, la decision de expropiacion por via administrativa no producira efecto alguno y Ia
entidad debera surtir nuevamente el procedimiento expropiatoriy. :

5. La entidad que haya adquirido ef bien en viriud da Ja expropiacion por via administrativa, adquiere la obligacion de utifizarlo para los
fines de ulilidad pablica o interés social que hayan sido Invacados, en un térming méximo de fres {3) aftos contados a pariir de Iz fecha
de inscripeion de la decision correspondiente en ls Ofising de Registro de Instrumentos Piblicos.

Para osfe efecio, la persona que fenia la calidad de propietario del bien expropiada podra solicitar al Tribunal Administative en cuya
Jurisdiccién se encuentre ubicado ef inmuebls, a verificacion del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviads que s&
limitara exclusivamente a la préclica de las pruekas que deberan soligitarse exclusivamente en fa demandla, durante un Frmino no
superior a un mes transcurrido ef cual se pronunciarg senfencia inapelabls.

En caso de que se compruebe el incumplimisnto de ia obligacion por parte de ia entidad, la senfencia asi lo declarard v ordenara s
inscripcion en fa respectiva Oficing de Registro, a fin de que el demandante recupsre la fitularidad del bien expropiaco. En fa misma
sentencie se deferminard el valor y Jos documentos de deber (e Ja persona suvo bien fue expropiado deberd reintegrar a la entidad
publica respectiva, siendo necesario para los efectos del regisiro de fa senfencia que se acredite mediante cerificacion auféntica gue
se ha efectuado ef reinfegro ordenado,

Articulo 71°.-Proceso contencioso administrativo. Conira Ja decision de expropiacion por via administrativa procede accion especial
conffencioso-adminisirativa con ef fin de obtener su nulidad y ©f restablecimientc del derecho lesionado, o para controvertir ef precio
Indemnizatorio reconocids, fa cuaf debers interponerse dentro de los cualtro meses calendario siguisntes a la ejscutoria de Ia respactiva
decision. Bl process a que da lugar dicha accidn se scmelerd a las siguientes reglas particulares;

1. El brganc competente serd ef Tribunal Administrativo en cuya jurisdiceidn se encuentre ef inmuebie expropiads, en primera instancia,
cuglquiera que sea la cuantia.

2. Ademés de los requisitos ordinarios, a la demanda debers acompafarse prueba de haber recibida los valores y documentos de deber
puestos a disposicion por fa administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Adminisirafivo, y en ella misma deberan
solicifarse las prusbas que se quieran hacer valer o que se soficita practicar,

3. Numeral declarado INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante senfencia 127/98.

4. Nolificada ia demenda a fa enfidad autora tle Ia decision de expropiacion por via administrativa, y concluido el #émino de cinco {5)
dias para fa contestacion de la misma en la cual Igualmente deberan indicarse Jas pruebas que se soficitan, se ordenard un pericdo
probatorio que no podra ser superior a dos ( 2} meses, concluldo ef cual y después de dar traslado comin a las parles para alegar por
tres dias, s prontinciarg sentencia.

5. Conlra fa sentencia procedera recurso de apelacién ante ef Honorable Consejo de Estado, ef cual decidira de plano, salvo qug
discrecionalmente estime necesaria praclicar nuevas prisghas durante un lapso no superior a un mes. La parfe que no ha apelade podra
presentar sus afegaciones, por una sola vez, en cualquier momento anfes de que ef proceso entre &l despachio para pronunciar
senfencia.

6 De acuerdo con lo dispussta en el articulo 38 de Ja Constitucion Politica, en ef procese ne padrén controverirse fos mofives de utilidad
pdblica o do interés social, pero 81 lo relativ al precio Indemnizaterio. Numeral derogado tacitamente por ¢f Acto Legislativo 01 de
1999, segiin fo expresado por la Corfe Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001 .

7. Cuande fa sentencia revogue fa decision def Tribunal Administrativo y declare nulidad y ef consiguiente restablecimiento del dareche,
disponara lo siguiente:

a. La suspensién en forma inmediata, por parte de la respactiva enfidad piblica, de todas fas acciones v operaciones en curse para
utilizar el bien expropiado;

h. La préctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante ef cual se haya surfido la primera jnstancia,
de una diligencia de inspeccion con infervencion de peritos, a fin de determinar mediarie aulo de liguidacion y sjecucion la senfencia

que pronunciara la respectiva Safa de Decision contra ef cual sdlo procederd el recurso de reposicion, si ef bien ha sido o no ufilizads o
si o ha sido parcialmente y, segiin ef caso, &l valor de la indemnizacién debida. En el mismo acto se pracisara si valores y documentos
de deber compensan la indemnizacion determinada v en que propoicion, si hay lugar a reintegro de parte de elios a la administracion,
0 &f sta de pagar ung suma adicional para cubrir of folad de la indemnizacion;

c. La orden de registro de Ja senfencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Piblicos, a fin de que fa persona recupers en
forma total o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a lg determinacion que se haya fomado en ef auto de figuidacion y sjecucion
de fa ssntencia, para el caso en que fa administracion haya ulilizado o sG/o haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documenios de deber, para efectuar ef registro se deberd acreditar certificacion auténtica
s qus se efectud ef reinfegro respectivo en los términos indicados en ef auto de liquidacion y ejecucitn de la senfencia.

d. La orden de paga def valor que a Hiulo de restablecimiento del derecho lesionade debe pagar adicionalmente la administracion, sin
que haya lugar & reinfegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al registr de fa senfencia de ia oficina de Regisiro
de Insfrumentos Piblicos, cuando la administracion haya ulitizado completamente ef bien expropiaty, '

8. Sila senfencia decide, conforme a la demanda, sobre ef precio indemnizatorio reconocido por la administracion, dispondrd si hay
hugar a una elevacion del valor correspondiente o & una modificacién de Ja forma de pago. En este caso, las determinaciones qus se
hagan en el suto de liguidacién de la senfencia, fendran en cuenta &l nuavo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.
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Articulo 72°.-Aplicacion del procedimiento a olres casos de expropiacion por via administrativa. Ef trémite para fa aplicacion de la
expropiacion por via aoministrativa previsio en este Capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan avtorizado, siempre
y cuando expresamente no se hublgre defirido ofro procedimisnto.

LEY 1682 DE 2013

Arficulo 20. La infraesfructura del transporte es un sistema de movilidad Infegrado por un cenjunto de bienes fangibles, intangibles v
aquelios que se encuentren relacionados con esfe, ef cual esté bajo fa vigilancia y confrol def Esfado, y se organiza de manara estable
para permitir el frastado de las personas, los bienes y los servicios, ef acceso ¥ la integracién de las difersntes zonas del pafs y que
piopende por ef crecimiento, competitividad vy mejora de la calidad de la vida de los ciudadanos.

Articufo 19. Definir como un motivo de ulilidad piblica e inferés social la ejecusicn yo desarrofio de proyectos de infrasstructura del
transporte a los que se reflere esta ley, asi como el desarrolin de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejore, quedando autorizada la expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos v iurales que
se requieran para tal fin, de conformidad con ef arficulo 58 de Ja Constitucion Politica. '

Articulo 20. MODIFICADQ POR EL ARTICULD 3 DE LA LEY 1742 DE 2014

“Articuio 20. La adquisicion predial es responsabilivad def Estado y para ello Ia enfidad piblica responsabie def proyecto podra adelantar
la expropiacion administrativa con fundamento en ef motivo definido en el articufo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos
previstos en las Leyes 9a de 1989 y-388 de 1997, o la expropiacién judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo
previsto en jas Leyes 9a de 1959, 388 de 1957 y 1554 de 2012,

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adguisicidn predial sn curso, deben apficarse ias reglas especiales
previstag en Ja presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o piblica necesarios para sstablecer puertos, se adslantaré conforme a
fo sefialado en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquelias que Ja complamenten, modifiquen o susiituyan de manera expresa,
Paragrafo 2°. Debe garantizarse sl debidc proceso en la adquisicion ds predios necesarios para el desarrollp o ejecucion de los
proyecios de infraestructura de fransporte, en consscuencia, las enfidades publicas o los particulares que aclien como sus
representantes, deberén cefiirse a los procedimisnios establecidos en fa ley, respelando en todos los casos el derscho de contradiceicn”.

Articulo 21. Saneamientos por motivos de uiiidad pibiica. La adquisicién de inmuebles por los motivos de ulilidad publica & inferés
social consagrados en las leyes gozard en favor de la enfidad piblice del saneamiento automético de cualguier vicio relative a su
fitulacion y tradicion, incluso los que surjan con posterioridad af procesp de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias
que por cualquier causa puedan dirigitse contra fos fitulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a Ja
antidad piblica adguirente.

El saneamiento automético de que trata ef presente articulo serg aplicable a los inmusbies adquiridos para proyectos de infrassfruciura
dle lransporte, incluso anles de la vigencia de fa Ley 9% de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que expida ef Gobierno Nacional en
un plazo no mayor de cienlo veinte {126) dias cafendario. :
Articulo 22, Limitaciones, afectaciones, gravémenes al dominio y medidas caufelares. En el proceso de adquisicion de predios
requeridos para proyectos de infrassiructura de fransperte, en caso de existir acuerdo de negociacion entre Ja entidad Estatal y ef titular
Inscrifo en ef folio de mafricula y previo al registo de la escrifura poblica correspondients, la entidad estatal, con carge af valor dal
negacio, podré descontar la suma fotal 6 proporcional que se adeuda porconcepto de gravamenes, limitaciones, afectacionss y medidas
cautelares y pagar directemente dicho valor al acreedor o mediante depdsite judicial a Grdenes del despacho respectivo, en caso de
cursar procesos ejeculivos u ordinarios en fos que se haya ordenado el respectivo gravamen, consideranda para el efecto el drea objelo
de adquisicion, o verificar que lo realizaré directamente ef titular. De no ser posible, se continuar con el proceso de exprogiacion
adminisirativa o judicial, segin corresponda.

La enfidad estatal adquirente expedird un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Piblicos respective o a fa auloridad
compefente, en &l cual se sclicile levantar la limitacion, la afectacién, gravemen o medica cautelsr, evidenciando ef pago ¥ paz y salvo
correspondiente, cuando a ello haya fugar. EJ Registrador deberd dar tramite a fa solicitud en un términc perentorie de 15 dias hébiles.

;’-i‘rffcufo 25. MODIFICADO POR EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1742 DE 2014

"Articufo 25. Notificacion de la oferta. La oferfa debera ser notificada dnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en
el folio de matricula del inmueble objsto de expropiacion o ai raspectivo poseedor regular inscrito de conformidad con fas.leyes vigentes.
La oferfa sera remifida por el represenfants legal de la entidad pablica compefente para realizar la adquisicion def inmueble o su
telegade; para su nolificacion se cursard oficio al propistario o poseedor inserito, ef cual contendré como minimo:

1. Indicacion de fa necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pablica,

2 Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad téenica

3 fdentificacion precisa del inmueble,

4, Valor coma precio de adquisicion acorde con fo previsto en el erticulo 37 de fa presente ey,

5. Informacion complefa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion
administrafiva o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la mefodologla para cuentificar ol valor que se cancelard a ceda propietario o poseedor segln of case.
La oferta debera ser notificada Gnicamente al litular de derechos reajes que figiire registrado en el folio de matricula del inmuebie objeto
de adquisicién o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con o dispuesto en ef Codigo da Procedimiento Adminisirativo
y de lo Contencioso Administrativo, .

Una vez nofificada la oferts se entendera iniciada la etapa de negociacion directs, en la cual el propietario o posesdor inscrite fendrin
un términe de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en refacion con ia misma, bien sea acepténdola, o rechazéndola. Si
la oferta s aceptada, deberé suscribirse escritura piiblica de compraventa o fa promesa de compraventa dentro de los diez {10) dias
hébiles siguientes e inscribirse fa escritura en ja oficina de registro de instrumentos plblicos def lugar correspondients.

Se entendera que el propietario o peseedor def predio renuncian a la negosiacion
Cuando:

a Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentra del plazo para aceplar o rechazar fa oferfa no se logre acuerdo,

¢. No suscriban Ja escritira o la promesa de compraventa respscliva en los plazos ffados
an Ja presente Ley por causas imputables a gllos mismos.
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Sera obligatorio iniciar el prosese de expropiacion si franscurrides Heinia {30} dias habiles después de fa comunicacion de fa oferfa de
compra, no se ha llegado & un acuerdo formal para la enajenacion voiuntaria, confenido en un contrato de promesa de compraventa
¥/0 escrifura pliblica, : .

Notificade la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga e declaratoria de utiidad piiblica o da interés social, e inscrita
dicha oferta en el respectiva Certificado de fibertad y tradicién, los mismos no podrén ser ohjeto de ninguna limitacion af dominio. £
registrador se abstendra de efectuar la inscripcidn de actos, limitaciones, gravamenes, medidas callelares o sfectaciones al dominfo
sobre aquellns”.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y f titular insorito en ef folio de
meafricula, podré pactarse un permiso de infervencidn voluntario del inmueble objeio de adquisicion ¢ expropiacion. £l permiso sera
irrevocable urig vez se pacle,

Con base en ef acuerdo de infervencion suscrito, la entidad deberé iniciar el proyectc de infraestructura de transporte.

Lo anferior, sin perjuicio de fos derechos de ferceros sobre ef inmueble los cuales no surfirén afectacion 6 delrimento alguno con ef
permiso de intervencion voluntaria, asi como ef deber del responsable del proyecto de infraesiructura de transporte de contintiar con el
procesa de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segin corresporida.

Paragrafo. En el proceso adminisirafivo, en caso de no haberse paciado el permiso de infervencion voluntanio ds! inmushie objelo de
adquisicitn ¢ expropiacion, dentro de los quince £15) diss siguisntes a fa sjecutoria del acio administrativo que la dispuso, Iz entidad
interasada soficitaré a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalgjo, que debera realizarse con el congurso
de esta iltima y con el acompaiiamiento de fa Defensoria del Pusblo y/o &f personers municipal quien deberd garantizar la proteccion
de tos derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la difigencia, se levartard un acla y enefla no
procedera oposicidn alguna. '

Articuto 30, Pagado el valor de! inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avalio, no procederd la prejudicialidad para
fos procssos de expropiacion, servidumbre o adquisicitn de predios para obras de infrasstructura de transpotte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acio expropiatorio. £l acto administrative por medio del cual ia entidad declara fa expropiacion
administrativa del inmueble u ordena &l inicio de los tramites para la expropiacion judicial, serd de aplicacion inmediala ¥ gozard de
fuerza efecutoria y elecufiva, .

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede ef recurso e reposicion ef cual se concederé en ef efecto
devolufivo. _ :

Articulo 33. Adquisicion De Areas Remanentes No Desarroliables. £n los procesos de adguisicion predial para proyectos de
infraesiructura de fransports, las Entidades Estatales podrén adquirir de los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos
para fa gjecucion de proyectos de infraesiruciura, dreas superiorss a las necesarios para dicha efecucion, en aqueilos casos en que se
astablezca que ltales éreas no son desarroiables para ningtn tivo de acfividad por no cumplir con los pardmetros legales, esquemas o
planes basicos de ordenamiento territorial o por fratarse de zonas crificas o de riesgo ambiental o social

El articulo 37 °, MODIFICADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 1742 DE 2014

Articulo 37. I precio de adquisicin en fa efapa de engjenacion voluntaria seré iqual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi {IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de
conformidad con fas normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el instituto Geagrafico Agustin
Codazzi {IGAC).

El valor comercial se deferminaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal 0 distrifal vigenfe af momenio de fa
oferta do compra en relacién con el inmueble a adquirlr v su destinacion econdmica v, de ser procedente, fa indemnizacion gus
comprenderd el dafic emergents y &l lucro cesante.

El dafio emergente incluiré ef valor del inmueble. £l lucro cesante se caleulard segin fos rendimientos reales del inmueble &)
momento e ia adqidsicion y hasta por un término de seis (6) meses,

En fa cuantificacion def dafio emergente solo se tendré en cuenta el dafio cierto y consolidado,

En caso de no llegarse a acuerdo en la elapa de enajenacion voluntaria, ef pago del predio serd cancelado de forma pravia teniendo
en cuenta of avalio catastral y fa indemsizacidn calculada al momento de Ja oferta e compra, en ia etapa de expropiacion Judicial o
administrativa.

£ vaior catastral que se tenga en cuenta pare ef pago sera proporcional al érea requerida a expropiar para el proyecto que
corresponda,

Con ef fin de evitar la especulacion de valores an los proyectos de infraestrictura a fravés de Ja figura dsl auto svaltio catastral, la
enfidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, infarmard ai IGAC o a los catastros desceniralizados ef drea de influencia
para que proceda a suspender fos framifes de aufo avalllo catastral en curso o se abstenga de recibir nusvas solicitudes.

Para sl cumplimiento de esfe arficulo s deberé tener en cuenta lo precephuado por la ley 1673 de 2013,

Con base en las anteriores ccnsideraciones,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicién y presentar Resolucién de Oferta de
Compra al sefior JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ identificado con cédula de
ciudadania No 13.887.915 de Barrancabermeja (Santander) titular del derecho real de
dominio en un 9,10%, ARALY MILENA GOMEZ ALZATE identificada con cédula de
ciudadania No 1.040.744.511 de La Estrella (Antioquia) titular del derecho real de dominio
en un 40,90%, ROSA ELENA MARIN VARGAS, identificada con cédula de ciudadania No
22.227.148 de Yolombé (Antioquia) titular del derecho real de dominio en un 40,90% v
SARA HERNANDEZ DIAZ y/o SARA HERNANDEZ DE GOMEZ, identificada con cédula
de ciudadania 37.921.367 de Barrancabermeja (Santander) titular del derecho real de
dominio en un 9,10%, de dominio de una zona de terrene que hace parte del predio en
mayor extension denominado LA PRIMAVERA ubicado en la vereda PEROLES ALTOS
de la jurisdiccion del municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula
catastral No 00-01-0011-0002-000 vy folio de matricula inmobiliaria No. 303-6131 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha
predial GVY-0-R-061 de fecha 29 de diciembre de 2018, elaborado por la ingeniera
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catastrat contratada por la Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se anexa a
la presente y donde aparece debidamente delimitado y alinderado el drea total de terrenc a
adquirir de VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS NUEVE COMA SESENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (23.809,64 m2), siende su abscisado inicial y final
respectivamente los siguientes: (K1 2+953.52) — {K13+507.34) y sus linderos especificos
son: Por el Norte: En Longitud de (0,00 m) con SERGIO ANDRES TELLEZ RICOy OTROS
(1). Por el Oriente: En Longitud de (552,65 m) con JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ
Y OTROS (1-12). Por el Sur: En Longitud de (38,22m) con CARLOS GAMARRA ZERDAS
Y OTROS (12-13). Por el Occidente: En Longitud de (644,18 m) con VIA — SAN VICENTE
(13-1).

ARTICULO SEGUNDO: Los valores del precio indemnizatorio gue presenta la entidad
adquirente son los siguientes; ’

1. Como precio base del avaltio comercial del terreno, construcciones, cultivos y especies
vegételas que se encuentran dentro del area requerida se establece la suma de
DOSCIENTOS VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($220.809.232) conforme al avallo
comercial de fecha 06 de enero de 2018, realizado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en el Decreto 1420 de 1998. En caso de acordarse con el propietario una
enajenacién voluntaria, el anterior valor, se entiende como precio base de la Escritura
Fdblica de Compraventa. :

2. Valor Costos Notariales: De conformidad con lo establecido en los articulos 23y 37 de
la Ley 1682 de 2013, y la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte 898 de
2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera cancelado
acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Plblica de
Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, :

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en los ARTICULOS 13 y
siguientes de la ley 9 de 1989, modificada por articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el presente
acto administrativo constituye Oferta de Compra de predio, tendiente a negociar un acuerdo
de enajenacion voluntaria. De acuerdo a lo anterior y en concordancia con el articulo 25 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince {15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Siendo
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurrido un término perentorio de treinta
(30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica. La Notificacién del presente acto se hara con sujecidn a
las reglas del Cédigo De Procedimiento Administrativo y De Lo Contencioso Administrativo
y no dara lugar a recursos. ‘

PARAGRAFO 1. En caso de aceptacion de la Oferta de Compra, se fijard el acuerdo
establecido, a través de la suscripcion de la respectiva promesa de compraventa o contrato
de compraventa de acuerdo a lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 2. Las partes podran pactar el permiso de intervencion voluntaria, en los
términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 3. En caso de la no aceptacion de la Oferta de Compra, o de guardarse
silencio, o de existir alguna imposibilidad juridica, o de incumplimiento de lo pactado en el
término legal o contractual establecido, se le recuerda al propietario que estos hechos daran
fin a la etapa de enajenacién voluntaria, procediendo la entidad a acudir a la figura de
expropiacion por via administrativa, mediante acto administrativo, segun lo dispuesto en el
articulo 20 de la ley 1682 de 2013 modificados por la Ley 1742 de 2014, asi como el articulo
13 de la ley 8 de 1989 y los articulos 62 y siguientes de la Ley 388 de 1997, o por cualquier
otro procedimiento legal que se encuentre establecido en el ordenamiento juridico si es del
caso.

ARTICULO CUARTO: La forma de pago de los valores contenidos en la presente Oferta
de Compra, seran concertados entre las partes, tomando como base el avaltio establecido
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y el precio determinado en la presente, los cuales seran cancelados a cargo de la Fiduciaria
establecida por el Convenio Interadministrativo para tal efecto.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del inmueble se concertara entre el propietario
del mismo y el municipio de Barrancabermeja, dentro del término establecido para tal efecto
en la promesa de venta o en el contrato de compraventa, segln lo determinen las partes,

ARTICULO QUINTO: Para dar cumplimiento det ARTICULO13 de la Ley 9 de 1989 y el
articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente
resolucion, el avalio comercial, Ficha y plano predial.

ARTICULO SEXTO: La presente oferta tiene como finalidad Ja adquisicion del predio que
va con destino a la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA vy que va
desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre &l rio
Magdalena, SECTOR CERO, LA VIRGEN- RANCHO CAMACHO.

ARTICULO SEPTIMO: La presente resolucion se naotificaré en los términos de los articulos
86, 67, 68, y 69 de la ley 1437 de 2011y el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 de acuerdo
a las modificaciones dadas por la Ley 1742 de 2014.

ARTICULO OCTAVO: Vigencia. L.a presente resolucidn genera efectos a partir de su

expedicion. ' e
. 47 R 20
Dado en Barrancabermeja a los :X |

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE

fe-Oficina Asesora-Juridica.

" Alcaldia de Barrancabermeja
Dec de delegacion N° 127 de 2012,
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ANEXO 1

PROPIETARIO | | ~ JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ

PREDIO No, 61 GVY-0-R-061
CULTIVOS | CANT. | UND DESCRIPCION DE LA CONS CANT.
PASTOS BRACHARIA | | 4678,31 | | M2
ESPECIES MADERABLES €1 VIVIENDA: CUBIERTA EN TEJA TIPQ ETERNIT SOBRE MADERA, MUROS EN
MONCORO sz 1 MAMPOSTERIA CON FRISQ Y PINTURA, PISQ EN CEMENTO, CUATRO (4)
OB HABITACIONES UNA CON BARO PRIVADO SIN ENCHAPAR, SALA, COMEDCR, COCINA, | oo e M
BAMD SIN ENCHAPAR Y BODEGA; CORREDORES LATERALES APOYADD EN COLUMNAS :
CEBA REDONDAS EN CONCRETO, ANTEPECHO DEL CORREDOR DE 0.80M DE ALTURA,
CEDRO : 2 {FACHADA CON FRISD RUSTICC Y PINTURA.
POLVILLO 10 :
POZC SEPTICO 1: CON TAPA EN CONCRETO DE 1,00 % 2,30 M. ENTERRADO, L0 GB
NAUNO 3 o
TOTUMILLO 7
o POZO SEPTICO 2: CON TAPA EN CONCRETC DE 1,00 x 2,30 M, 100 GB
HIGUERON 2
SIETE CAPAS 1
ALMENDRC 1
TACHUELD 1
PEPAE'BURRG ~ + . 11 GALLINERO: CUBIERTA EN TEIA DE ETERNIT SOBRE MADERA Y PARALES £N MADERA,
MATARRATON 3 CERRAMIENTO EN MALLA PLASTICA PARA GALLINERC Y LAMINA DEZINC, PISOEN | 2,85 M2
BAMSU T TIERRA. DIMENSIONES (1,9m X 1,5m). :
GUAYABO DE PAVA
MARFR.
POMARROSO 4 :
TOTAL 205 {1 UND | I RAMADA 1; POSTERICR A C1, CUBIERTA EN ZING SOBRE MADERA, PARALES EN
ESPECIES FRUTALES MADERAY FISO EN TIERRA, CERRAMIENTO PARCIAL A MEDIA ALTURA EN MADERA. §,57 M2
MANGO l 5 UND DIMENSIONES (2,3m X 2,9m ). :
GUANABANO 12 | UND || RAMADA 2: CUBIERTA EN TEJA DE ZINC SOBRE MADERA CON ESTRUCTURA Y ' os0
LIMON 25 PARALES EN MADERA ¥ P{50 EN TIERRA {2,8m X 3.5m }. !
NARANIC 31 P50 DURG: ANBENES EN CONCRETO BAJD CUBIERTA DE ETERNIT ALREDEDOR DE 53.76 M2
GUAYABO W c o
MAMON ‘ 5 LND | | PORTON : EN TURD METALICO DE 2* ¥ MALLA ESLABONADA, DE DOS ABRAS, 320m | 0 1\
MARANON 2 x 2,0m. PARALES EN YUBO GE 3% !
PLATANO 3 UND | | ILAGD PISCICOLA 1: CON PROFUNDIDAD 1,20m x 776,72 M2 AFECTACION TOTAL 932,06 M3
MANDARING ! LAGO PISCICOLA 2: CON PROFUNDIDAD 1,60m x 291,02 M2 DE AFECTACION PARCIAL] 465,63 M3
TOROMBOLO 2 oo
2
5 GARAIE: CUBIERTE CON TEJA DE ZINC, PARALES ¥ VIGAS EN MADERA , PISO EN 16.92 M2
TIERA, PURTON £N ANGULC METALICO DE 1 "1/2 CON PARALES EN TUBC  DE 2" ‘
3
i UND | {CORRAL CHIGUIRGS: CON CERRAMIENTO EN MALLA PLASTICA ESLABONADA
LIMON MANDARING 2 UND | | JAISLANTE. DIVISIONES EN VARETAS Y POSTES DE MADERA Y CERCA ELECTRICACON 9 . 619,43 M2
[ T T OND T | HILERAS DE ALAMBRE LISO,
TOTUMO 2 UND 1| | cERCAS INTERNAS TIPD 1: 5 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS, POSTES EN MADERA (030,20 @ ML
ACEITUNG 1 UND ek
TOTAL 124 || UND || CERCAS INTERNAS TIO 2: CERCA ELECTRICA CON TRES HILOS DE ALAMERE LISO, a7a1 .
; ‘ {POSTES EN MADERA. '
) OTRAS ESPECIES
PALMA AFRICANA i 5 UND
MIRTO 2 UMD | | |AREA TERRENO REQUERIDA o £374,23 M2
TOTAL 8 - UND
TOTALESPECIES || 337 | UND |




ANEXO 2

| PROPIETARIO ARALY MILENA GOMEZ ALZATE Y ROSA ELENA MARIN PREDIO No. &1 | GvroRo6!
VARGAS
~ cuttvos | cant. | ump | DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION CANT. UN.
PASTOS BRACHARIA | | 127419 | M2 | ,
ESPECIES “QAEFRAB’-ES | | [PORTON 2: ACCESO CON PUERTA DE MADERA A DOS HOJAS DE 1,25 M, CADA UNA
MGNCORO 28 UND | | (CON 4 SOPORTES HORIZONTALES, DOS SOPORTES VERTICALES ¥ UNO TRANSVERSAL.
rrrrr 3,625 M2
GUARUMO 5 unp | IALTURA 1.45 M.
GUACHARALD 3 UNET ] IDIMENSIONES: 2.50 M. x 1,45 M. DE ALTURA,
POLVILLO ‘ 5 UND | | CERCAS INTERNAS TIPG 3: CERCA CON TRES HILOS DE ALAMBRE DE PUAS CON 6842
MALAGANG 1 {POSTES EN MADERA. :
SEeie e O |
CEIBA j 3 UND | | {AREA TERRENO REQUERIDA 17435,41
e - UND || (AREATERRENO REQUERIDA
BALSG 1 LIND
GUALANDAY 2 UND
HOBO 1
CAMPAND 1
GUAYABO DE PAVA 2 lowo | e
MATARRATON 12
PEFA E' BURRO T
MARCHADOR 1
TOTAL : 69
ESPECIES FRUTALES

UMON b 3 puwp | I
GUAYABO
TOTAL

OTRAS ESPECIES
PALMA AFRICANA | 2 UND
PALMA DE IRACA 2 UND
TOTAL 4 JUND
TOTALESPECIES | 78 || UND
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ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

GVY-0-R-061

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO

FECHA: 29 DE DICIEMBRE DE 20186

FOTO N° 03, VISTA LATERAL DE C1-VIVIENDA

FOTO N° 04, SALA COMEDOR DE LA C1




ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMC GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-061
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

CAMA

(LR ST ey

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO  I[FECHA: 29 DE DICIEMBRE DE 2016

H
H

FOTO N° 08 COCINA DE C1

FOTC N° 07. LAGO PSCICOLA 2 FOTO N° 08. POZO SEPTICO 2




ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON GVY-0-R-061
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

CAMARA

Vi N I UG RO

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA: 29 DE DICIEMBRE DE 2016

FOTO N° 08, RAMADAS 1Y 2 FOTO N° 10. C1-VIVIENDA

FOTCO N° 11. GALLINERO FOTO N° 12. ACCESO Y PORTON 1




CAMA,

RN A LA

ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RiO MAGDALENA CON
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

GVY-0-R-061

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO

FECHA: 28 DE DICIEMBRE DE 2016

FOTO N° 13, RAMADA - GARAJE

'FOTO N° 14. CORRAL CHIGUIROS

FOTO N° 15, PORTON 2

FOTO N° 16. LINDERO CON LA VIA




| FICHA PREDIAL: G.V.Y -0 - R - 061

INVENTARIO FORESTAL

L PROPIETARIO; JOSE DE JESUS HERNANDEZ DiAZ

EFECHA DE VISITA: 28/12/2016

ITEM ESPECIE

1 MONCORO
2 MARF,

3 POLVILLO
4 HIGUERON
5 | NAUNO

& | - CEIBA
7 SIETE CAPAS
g ! HOBO

g CEDRO
10 ALMENDRO
11 TOTUMILLO
12 TACHUELO
13 MATARRATON
14 BAMBU
15 GUAYABO DE PAVA
16 PEPE BURRO
17 POMARROSO
ITEM| ESPECIE
18 MANGO
19 | NARANJO
20 LIMON
21 MARANON
22 GUANABANO
23 GIRUELD
24 AGUACATE
25 GUAYABO
26 GUAMO
27 PAPAYO
28 MAMON
29 TOROMBOLO
a0 MANDARINO
31 LIMON MANDARINO
32 WO

33 PLATANO
34 | TOTUMG

g o5 ACEITUNO

TIPO
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE

 MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE

LENOSO
FORRAJE
ORNAMENTAL
LENOSO
LERIOSO
MADERABLE

DAP PROM
47,2 CMS
35 CMS
47 CMS
63,3 CMS
50,9 CMS
79.5 CMS
49,6 CMS
36,9 CMS
51,5 CMS
436 CMS
36,1 CMS
36,7 CMS
13,6 CMS
11,1 CMS
35,5 CMS
38,6 CMS
38 CMS

TOTAL ESPECIES MADERABLES

TiPO
FRUTAL
FRUTAL CITRICO
FRUTAL CITRICO
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL.
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL CITRICO
FRUTAL CITRICO
FRUTAL
FRUTAL
ARTESANAL
INDUSTRIAL

DAP PROM
70,8 CMS

ALTURA PROM.
11 MTS
6 MTS
13 MTS
14 MTS
12 MTS
10 MTS
12 MTS
9 MTS
13 MTS
8 MTS
11 MTS
10 MTS
5MTS
12 MTS
g MTS
6 MTS
8 MTS

ALTURA PROM.
10 MTS

EN PRODUCCION
EN PRODUCCION

41,0 CMS
14,86 CMS
28.6 CMS
21,3 CMS
25,4 CMS
30,9 CMS
21,4 CMS
33.1 CMS
16,8 CMS

7MTS
& MTS
5 MTS
8 MTS
8 MTS
S MTS
4 MTS
g MTS
4 MTS

EN PRODUCCION
EN PRODUCCICN
EN PRODUGCION

14 CMS
26,4 CM3
222 CM5

TOTAL ESPECIES FRUTALES

5MYS
4 MTS
gMTS
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INVENTARIO FORESTAL
FICHA PREDIAL: G V.Y -0 - R - 081

i

PROP%TTAR%O: JOSE DE JESUS HERNANDEZ DiaZ
FECHA|DE VISITA: 29/12/2016

\S ESPECIES
= TEM ESPECIE TIPO DAP PROM
56 PALMA DE ACEITE INDUSTRIAL 31,8 CMS
37 oI FORRAJE 18,7 CMS
38 MIRTO ORNAMENTAL 14,0 CMS
39 PASTOS BRACHARIA FORRAJE
TOTAL OTRAS ESPECIES

TOTAL ESPECIES VEGETALES INVENTARIADAS

ALTURA PROM.
8 MTS
5MTS
4 MTS
4678,1 M2

CANT.

= N

337




 INVENTARIO FORESTAL-

FICHA PREDIAL: G.V,Y “0-R-081

PRQP&ETARPG AR&L’!’ M%Lﬁﬁm G{BMEZ ALZA?E ROSA Ei...ENA MARIN VARGS@ ¥ 3&&& HERN&&WEZ ﬁfﬁz Y&}

wmwmw%mm&_'g'

wdt e ek sl anb weh b
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17
18
18

20
21

FECHA DE VISITA: 20122016

eseecE

MONGORO
GUARUMO

GUACHARACO

POLVILLO
MALAGANG
SIETE CAPAS
CEIBA

CAUCHO LECHOSO

BALSO
GUALANDAY
HOBO
CAMPANC

GUAYABO DE PAVA
MATARRATON

PEPE BURRO
MANCHADOR

ESPECIE
MANGO
LIMON
GUAYABO

Eﬁpﬁ(ﬁiﬁ

F‘Amﬁ BE ACEE“FE
PALMA DE IRACA
PASTOS BRACHARLA

TOTAL ESPE

| SARA HERNANDEZ DE GOMEZ
- TIO DAPPROM
MADERABLE 47 CMS
MADERABLE 35 CMS
MADERABLE 35,6 CMS
MADERABLE 47 CMS
MADERABLE 54,3 CMS
MADERABLE 38,1 CMS
MADERABLE 37,8 CMS
MADERABLE 44 CMS
MADERABLE 35 CMS
MADERABLE 42,5 CMS
MADERABLE 76,4 CMS
MADERABLE 371 CMS
LEROSO 35 CMS
FORRAJE 13.7 CMS
LEROSO 43,1 CMS
LEROSO 418 CMS
TOTAL ESPECIES MADERABLES
CTIPO DAP PROM
FRUTAL 75,4 CMS
FRUTAL 11,5 CMS
FRUTAL 25,5 CMIS
TOTAL ESPECIES FRUTALES
TPO  DAP PROM
INDUSTRIAL 35,1 CHIS
ORNAMENTAL 14,3 CMS
FORRAJE
TOTAL OTRAS ESPECIES

1 MTS
EMTS
SMTS
GMTSE
13 MTS
B MTS
SMTS
S TS
12 MTS
12 TS
12803
11 MTS
5MTS
S WS
11 MTS
SMTS

IMTS
IMTS
BMTS

4 TS
AMTS
127418 M2

_ ALTURAPROM.

- ALTURA PROM.

- ALTURA PROM.
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AVALUO COMERCIAL

ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL

PROYECTO: PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE
EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

SECTOR CEROC: LAVIRGEN ~ RANCHO CAMACHO

. REFERENGIA: ~ GVY-0.R-061

FRACCION DE TERRENC QUE HACE PARTE DEL
- PREDIO DENOMINADO LA PRIMAVERA
- MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

PROPIETARIO: JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ, ARALY MILENA
S GOMEZ ALZATE, ROSA ELENA MARIN VARGAS Y
SARA HERNANDEZ DIAZ Y/O SARA HERNANDEZ DE

GOMEZ

SOLICITADO POR: CAWMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
Becretaria Técnica Proyecio Yuma.
U Barrancabermeja

FECHA DE INFORME: . -f-’s’éﬁ&ﬁ@ 6 DE 2017
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INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalllo Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto 2 metodologia establecidas por e
instituto Geografico Agustin Codazzi ~IGAC- mediante Resolucién nimero Seiscientos Veinte
{620) dei 23 de Septiembre de 2008, Resolucion 2684 del 2015 del ministeric de transporte, Ley
1673 del 2013, Resolucién 898 del 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, con el objeto
de establecer el valor comercial en e mercado actual, del inmueble que a continuacion se
identifica y describe.

1.2, SOLICITANTE DEL AVALUO
- CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
Secretaria Técnica Proyecto Yuma.

14.FECHADEL INFORME

15 TIPODE INVUEBLE
Fraccion de terreno que hace parte de un predio en mayor exiension denominado LA
PRIMAVERA ubicado en el area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de

Santander.

1 ,6k:-_$?.ERE'€_§A-:': s
Pergles Altos - - -

1.7, MUNIGIPIO
Barrancabermeia

s 1.8, DEPARTAMENTO r
| Santander
1.9, USO Y DESTINACION AGTUAL DEL INMUEBLE

Predio que en la actualidad desarrolla actividades propias de su uso.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extension, del cual es parie integrante la franja de terreno materia del

ow.opresente avalud comercial, se encuentra localizado en el Departamento de Santander en el
o -area rural del Municipio” de: Barrancabermeja, an el sitio conocide como la Virgen salida a

‘Bucaramanga, .

Particularmente, el predic del cual es parte integrante la franja de terreno en estudio, se localiza
en {a zona oriente con respecto al casco urbano del Municipio de Barrancabermeija, distants
aproximadamente a 18.3 kildmetros de a mencionada area urbana. Su acceso es posible
tomando la via que del casco urbano conduce a la autopista via Bucaramanga, tomando como

PR LA A B 5’”“‘("\""‘“’;};)“‘%{1

CALLE 4% Mo,

. HEE R i
5 S14347e40
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punto de referencia ei sitio conocido como la virgen, doblando a mano derecha para seguir la
via a San Vicente hasta llegar al predioc objeto del estudio.

1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Folio de Matricula Inmobiliario Numero., 303-8131 de la Oficing de instrumentos Pablicos de
Barrancabermeja. impreso el 26 de octubre de 2016. Escritura 3037 de fecha 01-10-2014 de la
Notaria Segunda de Barrancabermeja (copia). Ficha predial del proyecte vy Plano de
localizacidn GVY-0-R -081, informacion suministrada por ECOPETROL S.A. a través de Ingrid
Bermudez B. Ing. Catastral de la Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 29 de
diciembre de 2016.

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

~ Reglamentacion existente para el seclor determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial
'=-(P.O_._--”‘§“_&;)..d¢i_ _muﬁicipia de Barrancabermeja

Este res&m@n 3'%'10 sons‘iztuye un estudto ;ursdzem de los tituios).

21 PROF’{&ETAR@_JOE‘:E ﬁ& JE&HS HERNANDEZ DIAZ, ARALY MILENA GOMEZ
ALZATE, ROSA ELENA MARIN VARGAS Y SARA HERNANDEZ DIAZ Y /O SARA
HERNANBEZ QE GGMEZ de acuerdo'a la informacion consignada en el Folio de Matricula
inmobiliaric numero. 303-6131: de ia oficina de instrumentos pablico de Barrancabermeja
1mpres0-e§ 38 x:fa Qctubre de 2016

2.2, TiTUL{}S BE ADQUISICION

Escritura 3037 de fecha 01-10-2014 de la Notaria Segunda de Barrancabermeja (copia). Folio
de Matricula lnmobiliario Numero " 303-6131 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de
Baﬁan::abefmeja 1m§3resﬁ el 26 de aciubra de 2016,

2.3 i{?ENT F!CAC%C}N ENMOBEL?ARKA Y CATASTRAL

393“@133 S




Fuente: Folio de Matricula de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de
Barrancabermeja (Copia).

Nota: Informacion correspondiente al predio en mayor extensién. Geoportal IGAC.

2.4  OBSERVACIONES
La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal
de los titulos.
Se deja constancia que el terreno en estudio corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacion de forma, cabida y linderos, s tomada por informacion de la
escritura plblica y Certificade de Tradicion y Libertad. Se determinara valor comercial del
terreno y mejoras, tenlendo en cuenta las condiciones fisicas de localizacién y normativas gue
aplican a la propiedad en mayor extension segan el P.O.T. del Municipio de Barrancabermeja.

- WL CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION
.- Sector homogéreo delimitado a grandes rasgos
TP o Con Via Barrancabermeja — Bucaramanga;
o Con la'trohcal del magdalena medio:
i Ced o Conda troncal del magdalena medio:
Por el.Occidents: - Con la via al corregimiento el centro,

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Barrancabermeja es ef segundo del departamento v la capital de fa Provincia de
Mares con seis municipios. En 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el
antiguo caserio de la “Tora" llamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue corregimiento y en
1.922 1a Ordenanza 13 lo elevé a la categoria de Municipio. Esta a 75 metros sobre el nivel del
mar y - con una temperatura de 28°C; su ubicacion geografica es 7° 04’ Latitud Norte y 73° 52°
Longitud Qeste. Dista 136 kildmetros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarril,
aeropuerto y transporte sobre el Rio Magdalena del cual es puerto. s la sede de la Corporacion
del Rio Grande de la Magdalena. Es un importante punto de servicios para una amplia zona del
Magdalena Medio, que comprende territorios de Santander, Antioquia y Bolivar principaimente.

Limztesdeihﬁumctpso Norte cgn.?juérte Wilches, Sabana de Torres y Girén: Sur con Puerto Parra,
Simacota v San Vicente de Chucuri; Oriente con San Vicente de Chucuri v Betulia y Occidente con
el Rio Magdalena. © it

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La economia de Barrancabermeja gira en tormo a la actividad petrolera, donde se refina la
mayor parte del peirGleo que consumen los colombianos y se produce sus derivados: Ia
refineria de Barrancabermeja es la mas importante del pais. Existen plantaciones tecnificadas

.. de-caucho, palma aceitera, maiz, frijol, platano, yuca, citricos y papaya. Otro sector importante

‘economia es el agropecuario. En la actividad ganadera sobresale la cria de cebiies y

‘bufalos.

3.4. CARACTERISTICAS CE?MM’OLGG%CAS Y METERECLOGICAS
Altura promedio:  (m.s.n.m.): 75 msnm. Temperatura promedio: 28°C
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3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

Rio Magdaiena, Oponcito, Sogamosc y la Colorada, ademas de numerosas quebradas,
corrientes menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castilio y
Zarzal,

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)
Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias terrestre, fluvial v aérea.
Vias Terresires: Esta comunicada con la Troncal de la paz, via de importancia en la regién
corresponde a un corredor vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacion) a
dos carriles, en buen estado de conservacion. Via intermunicipal Bucaramanga ~
Barrancabermeja de la cual a la altura de la Virgen se deriva la via que conduce al
corregimiento El centro. Vias aéreas: Aeropuerto Yariguies desde ef cual salen aviones de
mediano tamafo en diferentes rutas. Vias fluviales: El rio Magdalena es la principal arteria
- fluvial que comunica a Barrancabermeja con las poblaciones riverefas por donde pasa esta

:mpar‘tame arteria, especraimeme con poblaciohes cercanas como Yondo, Puerlo Wilches,
maga eySan Pabie R R

87, SEF&V CiOS ?UBL COS E iNFRAESTRUCYURA DEL SECTOR
infraestructura vial en reguiar aatadm Baeﬁa cobertura del servicio de energia eléctrica.
Traﬁﬁpam 'p_s_‘._ig_adg-,__ e

38. T{}PGG_RAFM e
: %ﬂta tma i:t)pﬁgraf” a oncéu acja

38 CARAGTER%SY!S&S GENERALES DE 1.OS SUELOS
Tipo t:fe Reilieve: Plano y %sgerameme pendsente Clima. Caliente. Sueios bajos

3. ‘%G S!TUAC:&ON DE ORDEN PUBL CG DEL SECTOR
En gerzera§ se consideran apm;;zadas y favorables para el desarrolio de actividades productivas,
se debe_a_nmar que sobre la zcma hace presencia autoridades civiles, generando una mayor

;\?: RE’GLME&TAC;@N rER&immAL

A {:cmtmuamén 86 expendran ias eiemem{}s mas relevanies de la regiamentacidon y usos del
suelo: ‘que -caracteriza el segtor’ de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta el Plan de
Ordenamiento Territorial (P.O: T} para el Municipio de Barrancabermeia, conforme a ia Ley 388
de 1997, dicho. Acuercia que ciﬁtarmma enire otros, los usos del suelo vy el tratamiento para las
dafefen‘tes zaﬁas dai mun;e;p:o

| '-As EICACION E}EL PREDIO Y DEFINICIONES

Las categaz‘ as de USO !anaizzaman mapa, segin oficlo de la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal nimero’ 2968 44 de Diciembre 04 de 2014.

Categoria de uso — if.}caiazacson ¥ mapa: No, 11 de uso potencial: Sistema silvopastori,

Ver anaxo: Oficio Uso del Suslo,
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V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

o . AREA, : :
DESCRIPCION AREA EN HECTAREAS (Ha). METROS cuwmm}s {ng
AREA A INTERVENIR 2380964 23.800.64
AREA TOTAL 23.809.64

FUENTE: informacion tornada del estudio predial fase i, del secior cero la Virgen — Rancho
Camacho, ficha nimero GVY- 0-R-061, donde se referencia la localizacion y cabida del predio,
informacion suministrada por ECOPETROL S.A. a través de Ingrid Bermadez B. Ing. Catastral
de ia Camara de Comercic de Bucaramanga, con fecha 29 de diciembre de 2018,

. N{B‘W\ La'fraccién de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extensién, el cual
cuenta conuna cabida ‘superficiaria de 95 Has (segin Ceriificado de tradicidn matricula
. _inmﬂb;izana 333« 6131 cie 26 de -‘::Ciubre 2{}18}

5 2 LSNDER@S E}EL AREA s
Norte: * ' Enéextension. de 0. BO meim con Sergio Andrés Téllez Rico y olros ;
Sur: . Enextension de 38.22 metros con Carlos Gamarra Zerda y otros;
Qriente;’ _"-'Ea extens;on de 552! 65 metros con José de Jests Hernandez Diaz;

szcsdenie-_'_f; En extenssi:m de 644, 19 metros con via San Vicente.

F UENTE !nfmrmaszon tamada del estudm predial fase i, del sector cerg ficha GVY-0- R - 061

53. ?{)EMA GEOMETRICA
Fracmon de teﬁeﬂo de forma irreguiar

5. 4 TOPQGRAF&A Y RELIEVE
£t precisca en mayor extension se: “caracteriza por preseniar bésicamenie una topografia
ﬁnduiada i.a fraccaoa‘z de terreno en estucixo se iocaliza en ] alta del predio.

S 5, 5 FRENTE{S) SOBRE VEA(S)
- Frente_sabre v;a ﬁarrancahefmega V 2 a san Vicenie de Chucuri en 844.19 melros.

5 6 AFEC’?AC?ONES Y ACCiQENTﬁS FISICOS
No presenta

5.7. EXPLOTACION: ACTUAL
I:)esarm%ia aciw;atades de gaﬂaderza y agricuitura.

: 5‘-&% mvel f:fe agua dei pr@cﬂo en maymr extension es bueno, cuenta con oolindancia v usos de los
recursos hidricos: {Canes} i..a fraccidn de terrenc en estudio, tendria disponibilidad sobre dichos
r8cUrsos.

5.9. CULTIVOS
Mo presenta

LE 2%:}%4&/ th - ) ¥
TASAMGEYE - 30

oy

CICE ‘wja“'gh E}{‘
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5.10 CERRAMIENTOS
La fraccion de terreno presenta cerramiento, conformado por cerca en postes de madera ¥
alambre, en buen estado de conservacién,

VI INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1, ENERGIA
Ef predic en mayor extension cuenta con conexion a las redes de energia del sector. La fraccion
de terreno en estudio, tendria ia posibilidad de conexién a este servicio.

- 8.2 RIEGO
{;{;m{;{_{gi_;};} p;‘esenta.

Ei navei._d" : a?bOﬁZ&mEﬁﬂ en ia fracion cie terreno es alto.

8.5. \!iAS iNTERNﬁS
No present i o

Vil CARACTERiSTiCAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

74, i’%REAﬁ CONSTRUIDAS R
7.19. ‘i JOSE. DE JESUS HERNANDEZ DIAZ

= o DESCRI PC%ON : UND AREA
e Vivienda _ M2 196.05
7. | Pozo séptico e GB 2.00
oo Gallinero S M2 2.85
“. Ramada 1 S M2 567
‘Ramada 2 L M2 2.80
Pisoduro oo Ml 53.70
o Poren o M2 8.40
-1 Lago piscicola 1 L M3 932.06
Lago piscicola 2 L M3 465.83
Garaje e M2 16.32
Corral Chsgmrﬂs M2 619.43
- Cercas infernas tipo 1. ML 30.20
| emas miemas ispo 2 ML 47 41

c-1 VVEENBA {;rm cabterfa en teja tipo eternit sobre madera muros en mamposteria con
frisos, estuco ¥ p;niura ‘pisos en cemento; consta de cuatro habitaciones, una con bafio privado
sin enchapar, sala, comedor, cocina, bafio sin enchape y bodega, corredores iaterales apoyado
en columnas redondas en concreto, antepecho del corredor, fachada con frisos rustico y pintura.
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POZO SEPTICO: Con tapa en concrato de 1,00x 2.30m enterrado.

GALLINERO: Cubierta en teja de eternit sobre madera y parales en madera, cerramiento en
malla platica para gallinero y laminas de zing, piso en tierra.

RAMADA: 1. Posterior a la ¢-1 cubierta en zinc sobre madera, parales en madera y piso en
tierra cerramiento parcial 8 media altura en madera. 2. Cubierta en teja de zinc sobre madera
con esiructuras y parales en madera v piso en tierra,

PISO DURO: Andenes en concreto bajo cublerta de sternit alrededor de C-1.

PORTON: En tubo metalico de 2" y malla eslabonada, de dos abras y parales en fubo de 37

LAGO-PI ISCICOLA 1 - 2: Con profundidad de 1.20 m x 776.72 m2 y 1.60 m x 291.00 m2 de

_ _SARAJE .CLE‘SE&!‘{& en’ tega ﬁe zmc paraies y vigas en madera, piso en tierra, portdon en Anguic
: meiéim de't ?’"-_can ;aara es en tubo ﬁe 2"

CERCAS;-JN’%‘EIRNAS TiPG 1 {Imco haées de alambre de plias, postes en madera. TIPO 2: tres
hilos de _aiambre i:sa gestes en madrara

C{)RRAL CHE:GU ROS ﬁ@rram;entc enma Hia plastica, divisiones en vareta y cerca eléctrica.

?’!2 ARAL,Y MILENA GOMEZ. ALZﬁ’ﬁ'E ROSA ELENA MARIN VARGAS Y SARA
HERNANDEE DIAZ Y¥/O SARA HERNANCEZ DE GOMEZ

E}ESCWPCBQH _ UND |  AREA
Poﬁéﬁ M2 3.62
"‘-Cemas mtemas ipo 3 o -: ML 6842

F’ORTGN 2 Ac{:&sa con pueﬂas c%e madera a dos hojas, con soportes horizontales, verticales y
uﬁa tfansversa% _

-.: w CERCAS . TERNAS T!P{) 3 Qfm fres hilos de alambre puas y postes en madera,

#‘isa-.--ie.ggm#mmsc aamsmgﬁ;ﬁéﬁéemgs DETERMINANTES

Adicionalmente a iag_c&;a_cﬁi_e;:_rf#iiéas rnas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos
anteriores, se.ha tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio comercial maieria del
preﬁente_ _rafarme ias $sgwentes pamcuiar idades.

o .'-8 1 'CGNS lEﬁﬁ\CE@NES
SLa ubscamcﬁ dei ps‘edm en area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santandei’ ' .
-. Vias de acceso y comunmamon al sector de ubicacion de las mejoras objetos del presente
esiadm
-. Ubicacion y de las mejoras, con respecto al Municipio.




-. La condicidn particular bajo ia cual se realiza e presenie avallo, ya que se trala de esiablecer

el valor comercial de unas mejoras,

-. La facilidad de acceso al predio, como efecto de sus vias de accesc en regular estado y su

topografia semi plana.

. 3e encuenira arborizacion aislada y nativa,

. Bl area se encuenira en terreno firme vy topografia ondulada,

. Las favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion.

. Bt hecho de contar la zona con aguas tanto superiiciales como subterraneas.

. La reglamentacion del secior de localizacion, el cual se define esia zona suelo rural con uso
del suelo agropecuario y ganadero,
-. Los conceptos y valores determinados en esie avaldo, estan fundamentados en bases
tedricas, gue nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

- No se revelard informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica

"":que solicitd el encargo valuatorio y 8010 lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el
casoen gue el informe sea soficitado por una autoridad competente.

No'es mspsﬁsai};fsdad de la ‘Corporacion Lonja inmobiliaria de Barrancabermeja, cualquier
ferencia; que en el proceso del avallio Se encuentre entre las dimensiones efectivas y las
'-'--Gans;gnadas en los. documenms {egams suministrados por el solicitante.

. El pmsemﬁ ava%im esta: sujietcs a las condiciones actuales del pais y de la localidad, en sus
aspecms ‘socioeconémicos, juridices, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
madificacién én dicha estructuracion alterard la exactitud de dicho avalio.

. Ei pmsente avalio no ttene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos de orden
Jundtm de ='mnguna mdai

i

1

i

1

8.2 L_imimczawﬁﬁ; DELAVALUO -

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avalio aqui presentado:

5 Las caracteﬂstacas féonicas se t@mamn de la observacion personal del avaluador asignado
paraia visita,

s De acuerdo mn el concc:mzeﬂm y las opiniones de los avaluadores, las explicaciones vy
-g'c{mceg}tas gbtemdas en este informe son demostrables.

« . Elyalor que se establece corresgorade al valor comercial de las mejoras, teniendo en cuenia

:.-;.'tacios Ecs aspecios que en el presente informe se consignan.

o -El uso de esie avalio es:propiedad privada y confidencial de la Corporacion lonja
iy ~Inmobiliaria; cfe Earramaberme;a por io tanto no se acepla la responsabilidad por el uso de
- 'vaiuacmn por tercems que se apoyen en el Los avaluadores no pueden ser requerido
“para. tasiimemos i ser llamados a juicio por razdn de este avalio en referencia a la
E _pmpfe{iad de los mismos, 4 nb'ser que se hagan arreglos previos.

La descripcién del avallio en este informe, se aplica s6lo bajo [a forma de utilizacion actual.
La presente vaiuacién se llevé acabo siguiendo los procedimientos establecidos en el
codigo _de. eim del avaluador v sus normas de comportamiento, lo mismo que los
_aval &adﬁr&& satrsfacan los: mquzsams de capacitacion profesional y experiencia suficiente en
dazon ___y'ciasa_cie mmueb%e fque se estd avaluando.
i __'-.Haﬁemes constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente avaluo.
= Enla elaboracion del presemte informe han participado los arquitectos ibeth Maria Moreno
Mendoza, Rolando Mejia Almendraies, en calidad de peritos avaluadores designados por la
Corporacién Lonja inmotbiliarie para la elaboracidn del presente informe. Peritos con
Registro Nacional de Avaluadores vigentes, quienes de acuerdo a las caracleristicas del
predic determinaron la correspondiente valoracion.

ic
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» Certificamos que la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, v
tos arquitectos avaluadores designados para el presente informe, no tenemos inferesss
financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
su propietario, mas allé de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales.

8.3. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

« El presente informe valuatorio es de caracter confidencial y su finalidad esta definida en este
documento, por lo tanto queda expresamente prohibida, cualquier ofra utilizacion, la
publicacion de parte o {a totalidad del informe de valuacién, cualquier referencia al mismo, a
las cifras de vailuacidn, al nombre vy afiliaciones de la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA sin su consentimiento par escrito.

La reglamentacién del sector de localizacién, el cual se define esta zona suelo rural con uso del

s_ue%a agmpecuariﬁ vy ganadero.

!X:_METQQOLOGIA BE AVALUQ

--"“‘Para la deiefmmaczan rjet vaimr camercaai de& inmueble en estudio v de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del’ 24 de jil io-de 1998, expedido por la Presidencia de la Repuablica,
Ministerios de Hacienda-y Desarrollo 'y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 820
del 2@@8 expediéa pm‘ gl insiituio Geogréf;ca Agustin Codazzi, se ulilizd ef siguiente método:

9.1 METG}DO DE C@MP&RAC%ON DE ME%%CAD{}

Métode que ‘busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudic de las oferias,
transacciones o valoraciones recserszes de bienes semejantes comparables al del objeto dei
a\famo _

Tai: mfarmacson debe ser ciasaftcada anagiizada e interpretada para llegar a lz estimacion del
valor. comercial: I Como heﬁamienias estadisticas se utifizan medidas de tendencia central como
la media; la mediana o la moda y:se calculan indicadores de dispersién como la desviacion
esiéndar y | cﬁeﬁceenie de vaﬁaf;téﬁ

“"fi@ﬁas | |
9 2 ’% VAL{’)RAC!ON DEL TERRENG

PREDEG?; C@N UB!CACE@N SOBRE LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA ~
BUCARAMANGA

e lolelAY pmp;etancs Mﬁmcgps& de Barrancabermeja, escritura de compraventa parcial
(Javier Jiménez Pedrozo) escritura nimero 2.088 del 3 de Octubre del 2013, identificado
_..-con Matricula Inmobiliaria nimero 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro e
.. = instrumenitos Publicos de Barrancabermeja (copia).
:_{Zempraventa 22 Q‘E 7. 23 M2 - valor total terreno y mejoras $ 369.980 - valor M2: § 8.000

F‘RED!G C{}N UE%CAC?&‘}N SGBRE LAWVIA SAN VICENTE
Via destapada Veredal
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« Mirgflorez dos, propietario Cristian Julian Pacheco Valencia, Fainori Rocie Garcia Diaz,
escritura de compraventa numero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunda de
Floridablanca, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-81758 registrado en la
Oficina de Registro & Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).

Compraventa 19.00 Has., ~ valor total terreno  § 210.000.000- valor hectarea §
11.052 631

o Lote El Porvenir, propietaric ECOPETROL S.A,, escritura de compraventa numero 1418
del 04 de abril de 2013, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con Matricula
inmobiliaria numero 303-82992 registrado en la Oficina de Registre ¢ Instrumentos
Pablicos de Barrancabermeja (copia).

Compravenia 53088 Has. — valor total compra § 132.500.106

Como este predio tiene buena arborizacion se asume que el valor de la hectarea es de

aproximadamente el 50% de la negociacion, es decir el valor de la heclarea seria de
- -$12.5000.000
."E_me ‘propietario EVAN CURE ROMIZ ¥ OTROS, escritura de compraventa ndmero
.-__2’?‘?’4 del 16 de sept}embre de 20111, Notaria Segunda de Barrancabermeia, identificado
CLgon Efiamw! ‘Inmobiliaria numero 303-42304 registrado en fa Oficina de Regisiro e
insﬁmmenias F’ubiic{}s ée Barrancaberme;a {copial.
Campsaventa 50 Has. - vaicr total cormpra $ 400,000,000
__Cmma gste predio’ tiene arborizacion se asume que el valor de la hectarea de terreno
serid de. $23 500,000, que actualizando el valor con el IPC seria aproximadamente
- $7°000,000 sin arborizacion y pastos.
“Lote "Uno. Propietaria  YENNY JOHANNA CALDERON ESTEVEZ, escritura de
compraventa numerc 1575 del 22 de mayo de 2012, Notaria Segunda de
Barrancabermeia, identifi cado cmn Matricula Inmoebiliaria numere 303-80887 registrado
ven la Oficina de Regisiro ‘¢ Instrumentos publicos de Barrancabermeja (copia).
- Compraventa 1 Has. Vaior total .compra $ 10.000.000.

T DESCRIPCION "TVR. Ha, | FACT. UBIC | FAC. AREA] FAC. ViA | VR. HOMEG

i.ote s Porvenir . 7327250.000 1,00 1,00 1,20 10,208,333

Lote fa Y < Venta parcial £ 80.000.000 3,80 1,00 2,20 9.569.378

. Jenny dﬁm‘a’naf'{:é ideron 2010 | 10.245.000 0,80 1,20 1,00 10.671.875
g Parate Bueno 1 7.000.000 0,85 1,00 1,00 8.235.294
rszz;raf mrez 2 Vema Marzo. 2@%2 1d1.711.387 0,90 1,00 1,15 11.315.330

' VALGR HOMOGENIZADOD 16.000.042

Desviacion estandar 1175216

Cosficiente de variacion 11,75%

Aproximacion a centenas’ de mzé es.

El andlisis. de fa:muestra y su- comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de

A8 %,) per !a tanto s8- em:uen&ra en el rango inferior al r > 7.5% v poedemos afirmar que la
o _mae&ifa e&iatixsi;ca e&‘. a{:epiabie

“por ai ba;o pmmedfo de datos registrados, mencionados anteriorments, y como apoye a
proceso avaluatorio, de ‘acuerdo en lo sustentado en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2008, se opté por la consulia a profesionales de avallos y profesicnales
inmobiliarios de la region.
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En cuanto a la consulta a profesionales de la regién se registra io siguiente: La consulta hace
referencia al propio bien investigade v se constatd gue los profesionales entrevistados Io
conocen tanto en sus aspectos negativos como positivos.

. En la seleccion de las personas a consultar se tuvo en cuenta ef conocimiento que tienen del
mercado y la idoneidad de eslas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

Para el presente analisis se define reslizar la consulta a expertos avaluadores sobre los valores
de os lotes en el seclor desde la virgen, siguiendo la via que va a San Vigente y al
corregimiento del Centro.

CQRIGEN DE LA MUESTRA VALOR MUESTRAMZ

Cribenry Amariz 10.500.000
Andres. casanova: . 10.800.000
-{Mauricio Alfonso Vera Gallardo . = . 16.100.000
Fﬁgs-hﬁéﬁa*?’&httfgiéjnﬁﬁﬁ 1G.700.000
APrdmedioantmeticn DT s T 10.525.000
Desviacion; é$§aﬁt§a?' S 309.570
Ceﬂfm:eme cfe. vanacmﬁ T T 2,94%
Mediana oo RS 10.600.000

Ei anéﬁss ""-{ie & muestra y su c;omportamienm es acertado, el coeficiente de variacién es de
2.94%, porio tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la
mu@stra estadisiica es aceplable. '

Segun ia_Resolucién 620 del 23 da septzembre de 2008 expedida por el 1GAC, cuando el
Coefi c::em& de wan&cmn sea inferior: @ mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; la media obtenida se podra
adoptar mma ef mas probable vaiﬁr ‘asignable al bien.

Analzzaada iass anten{sres datos encomraaes ¥ teniendo en cuenta la ubicacién del predio en
desventa;a con respecto a los g)a‘edaos de las transacciones encontradas, las oferias en otros
sectores se. iegé que el valor més probable para este predio es de $ 10.000.000 la hectérea
teniendo en cueﬁta 84 {iss‘&anc a a Ea ‘autopista Barrancabermeja Bucaramanga vy ias condiciones
Gez predss:} : _ s

Raa!&z&ndo ia cnnvers;an a vaior@s en metros cuadrados, se define para la fraccién de
terrenoc un valor de: Ui\} MGL PES&'}S WM/CTE (% 1.000)

Las unidades que- se mane;aran seran en metros cuadrados por solicitud del contratante vy 1a
mfwnac&én sumimssiraéa '

= VALORAC ON BE:-LA CONSTRUCC(@N

“Para ‘establecer el valor de la construccion y mejoras observadas, se procedid a investigar
precios unitarios de los drferen’:es elemenios constructivos que componen cada construccion o
mejora, para ello se tuvo en cuenta la revista Construdata, cotizaciones de materiales, valores
de mano de obra en la zona, cartilla la Cira Infantas, cartilla construfuturo (mano de obra ~
Santander), cotizaciones, (valores en la zona), de acuerdo al tipo de consiruccion,

i3
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. DESCRIPCION. .. | Vr Reposicion| Vu | Va | %va l&s%&a % Dep. | Actual.
Q’l sz@nda ¥ 305708 ’?90 111 1% 1 2,50 113,70%1 5 3471, 579
POZ0 seplco S2B70000 11001 1% 1 1T1% ] 2,50 113, 70%1 256310
Faorion 702527 O3 11 D Ie% | 250 116.62% .

PIS0 Guro FRE000 IR L R R RNV ke

9.2.3. VALORACION DE ARBOLES - PASTOS
Los arboles que se encontraron no corresponden a un cultivo tecnificado en el predio. Su
estado de conservacion es de buenas condiciones fitosanitarias.

Valor de pastos (siembra v manienimiento por un afio) v arboles, segin referencias de las
negociaciones realizadas en compra ¢ indemnizacion en el proyecto la Cira Infanias en el
i Mumc pm de Sarraﬁcabermeja {cartiila).

‘Para. ﬁega"' ai vaiﬂr tatai de los-arboles en la fraccidn de terreno, se realizd un inventario de
; ‘acuerdo a.la ficha precizai summisimda por el contratante vy la visita al predio, se promedié &l
valor tatai f; caﬂtzdaci 3 :

8.23.1 JOSE DE éESUS HERNANDEZ DiAZ

QESCRiF’CK)N TCANT. TR.UNIT, VRCTOTAL

: &a’%ﬂﬁwm TR0 668748 3877 384

1 =3 T g 00 0077 46077
---.'-i__--.'-.E_azvsue_z- T AU00 o072 U720
- [Higoeron o 200 40072 80744
Nauno | EEEEC ¥ 4] BE.748 2007744
Ceiba I Y 1,00 4G 072 q0.072
Siele capas o T.00 BE. 748 BETAET
s AHeha T 500 0077 360648
Cedro R N Py 66738 733488
JAImendro B 1,00 40072 40.072
coETottmillo N 700 AT 077 TG
L rTachuselo R 100 ke WiicE 3T 43T
{Wiatarraton X0 300 CERiEE 00203
) 1Bambu 94,00 4007 BE0.63T
ot {Ghayabo de pava T30 33,897 33457
' {PEgpsburro. .. - - 1100 33437 367 7E]
o POManoso S F00 3TAEY TRET2E
I MaEngo B.00 280272 TBEET632
Naranio R 3100 137388 4 050008

Timen D ZEO0 Zo8.080 LWL
Riaranon. 2,00 30579 261058

L Guaﬂabaﬁo R 200 782337 338708
I e e T.00 T34 B0 TILBAT
ﬂsgaacate e 300 233,580 TOU 680
Lo TGgayabe. o T7.00 30878 T BETA0T
s T GUEMD ZOn 137 588 274778
TPEpEveT 200 82433 164 880 |
Mamor T 500 3E3ET0 1717350
Toromboio 200 57,598 TG0z
Vandanno 7.00 TAZEEE 1000188

14



CORPORAC {,::} N B
% INMOBILIARIA

DES PG CANT. VRO, VR TUOTAL
Limon maﬂdarma 200 ub 72 192344
Uvo 1,00 AB.7RD 45712
Higtano 3,00 48 460 148,380
Totumo 200 48,088 S 172
ACBING 1,00 40.072 40,072
Falma de aceile 5,00 480 558 2404 290
it .00 5014 8.014
Mo X Hird TE 078

30,658,832

“RIPCIG CANT ‘J’R ORI T VR TOTAL

oncore. '_ ' i 86,748 1.868.944

“tGuarume. . R T3.305 26,790 |
Guacharam i< 76,791 BU373
Polville _ "5 #0072 200,360
hﬁaiagaao. o T oo, /48 05,748
Siete c;apas CHN 38,499 118,497
Leha il TG 40072 120.216
{Laucho: Eechaso e Z 40,072 20,144
Halso ' T 26,797 26 797
Gua%anday 2.0 8,748 133,450
Hobo: i B 40,072 40,072
Campenc R 40072 40072
Guayabo ae. pava_;:_ I RN KE] 06, 06g |
Malarraion o SAZ HE.43% 401,774
PEpE DUTTo. . e 44 HED BOTET
Manmaﬁar.i{:: e R 33,431 33437
Mango' e B 280272 280274
Limon T 248980 686,840
Guayam I BOB/G QU676
Falma ae: at‘:@:itﬁ Sl 480,050 9e1.716
Falmadesraca TR B a6y 13738
T b S 445070
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CORPORACION
LOM

LA MOBITARIA

MIT, 879001 i

¥X. AVALUOC COMERCIAL

10.1. JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ

Fraccion de terreno que hace parte del predio denominado LA PRIMAVERA,
Municipio de Barrancabermeja - Departamneto de Santander
TERREND
fanja de erreno - i { 374,
Subtoral Terrenc B374.550
_ MEJORAS
HEA Vivienda M2 196,05 241570 £6.964. 755
L Pososephes etz Z.00 7583110 5126200
o Galners. M2 785 5720 705080
L Ramada 1 T e B.67 75652 B1T1.26% |
sokamadad o Y 3,80 68,673 872985
IS0 c!um I UM 53,70 48,328 2.5495.214
FOrton SN 5,40 TEH DS 1078604
Lago pismm%a g B S WS lvlted] AT 800 5478,
Lage pxscsco a B M3 260,00 20800 23.188.378
Garaige R Y 8 10,32 100,500 1,640,100
Corral chsgmrms _ WNE 616,43 3.088 2450480
Lercainerna upe:l B 30,20 17.600 531.540
Lerca ntema upo 2 AL 47 47 15.8/75,00 152 034
ATDOles diiereries especies 0058537
Fasto mejorado N2 T 4878707 380 16818781
o L Subtotal mejoras 188 1353%

10, _._':'AR&LY MILENA GOMEK ALZATE, ROSA ELENA MARIN VARGAS Y SARA

g HﬁﬁNANE}EK E}EAZ Y/0 SARA HERNANDEK DE GOMEZ

? F &mcm c:ta iermna qae haca parte del predio denominado LA PRIMAVERA,
e Munmpeo de Bars‘ancaberme;a Bepartamnelo de Santander

YERR&NQ

17.435.410
S MEJORAS
G Perian s M2 3,62 113,768 411.840
yerca, GCIE] :spo T R L 58,47 15 bed TOBE 028
Arboles difereniss: especaas . j - b.4d7.0i0
Pastos majeratos L | 12741800 389,00 4.956 599
Subtotal mejoras 11.864.435

T

!




10.3 CUADRO RESUMEN

JOSE DE JESUS HERNANDEZ DIAZ 191.509.387

ARALY MILENA GOMEZ ALZATE, ROSA ELENA MARIN V. Y SARA
HERNANDEZ DIAZ Y/O SARA HERNANDEZ DE GOMEZ

29.299.845

Arg;IBETH MARIA MOREN@ MENDGZA Arg. RGLANE}Q MEJIK ADMENDRALE
Director Ejecutivo L Avaluador Asignado
Avaluador Asignado -j _ R.N.A. 1837

R.N.A0660137
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ANEXO 5 INVENTARIO FORESTAL
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' o | TOTAL UTRAS ESPECIES 8
ESPECIES VEGETALES INVENTARIADAS =
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