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RESOLUCION N°

“Por la cual se formula una oferta de compra sobre un inmueble y se determina su
adquisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL

MAGDALENA segun el procedimiento sefialado en el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997
o demas normas o procedimientos que le sean aplicables”.
El Jefe de la Oficina Asesora Juridica,

En uso de sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, y

CONSIDERANDO

Que segun lo establecido por el articulo 315 de la constitucion Politica, corresponde al
Alcalde Municipal “Cumplir y hacer Cumplir la Constitucion, la Ley, los Decretos del
Gobierno, las Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de
1999 consagroé lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos
de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés ptiblico o
social. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones”.... “Por motivos de
utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijaré consultando los intereses
de la comunidad y del afectado...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma urbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacién del desarrollo municipal, modificada por la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que el gobierno nacional y los municipios
a través de los alcaldes, podran decretar la expropiacion administrativa con indemnizacion,
para la adquisicion de predios destinados a obras de infraestructura de transporte. Para el
efecto deberan cefiirse a los requisitos sefialados en las normas que regulen la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad publica o
interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “... literal
e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo”.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes
"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades
territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir
por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para desarrollar
las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos
publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental
y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para
desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha
Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el
desarrollo de dichas actividades."

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece “que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
senaladas en la presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b),c), d), e), h), j), k), 1), y m) del articulo 58
de la presente Ley’ (...)
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BARRANCALEAE 1y

Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1997 consagra
que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar la Expropiacién por via
administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el CONCEJO
MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la elevacion excesiva
de los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben
ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las consecuencias lesivas para la
comunidad que se produciran por la excesiva dilacion en las actividades de ejecucién del
proyecto, 4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagro: “La determinacion que la expropiacion
se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante
acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al
titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y sera
inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira
la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.”

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En el mismo acto que determine el
caracter administrativo de la expropiacion_se debera indicar_el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera al propietario, el cual sera igual al avallio comercial, que
se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como para
las condiciones del pago del precio indemnizatorio.” (...)

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad publica o interés
social, la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte, asi como
el desarrollo de las actividades relacionadas con su construcciéon, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, autorizando la expropiacién administrativa de los bienes inmuebles
requeridos para tal fin.

Que el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 20 de la Ley 1682 de
2013 menciona que la adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la
entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997.

Que el articulo 4 de la ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 25 de la ley 1682 de
2013 establece que la oferta debera ser notificada unicamente al titular de derechos reales
que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de adquisicién o al
respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y que una vez notificada
la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Si la oferta es
aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion

Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

c. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.
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En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso
deben aplicarse las reglas especiales previstas en la ley 1682 de 2013 y en la ley 1742 de
2014,

Que el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 introdujo la figura del permiso de intervencién
voluntaria, el cual permite a las entidades, previo permiso del propietario, intervenir el
inmueble objeto de adquisicion, concediéndose este de manera irrevocable.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirio el Acuerdo No 009 de 2015, donde autorizd
en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “Ajustar la
identificacion predial, las areas de terreno y las areas construidas, asi como la inclusion de
nuevas unidades inmobiliaiias, que no figuran ene le inventario original contenido en el
Acuerdo 015 de 2010, y se autoriza ara que se declare de Utilidad Publica e interés social
la adquisicion de todos los predios necesarios para la ejecucion del proyecto vial
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL
PUENTE YONDO, sobre el Rio Magdalena (...)"

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el Acuerdo No 009 de 2015,
faculté al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “...llevar a cabo las condiciones de
urgencia contempladas en el articulo 65 de la Ley 388 de 1997, que justifican el uso del
procedimiento de expropiacion por VIA ADMINISTRATIVA de los inmuebles requeridos”.

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidio el Decreto
No 216 del 4 de noviembre de 2015, por el cual declaré de utilidad publica los predios
actualmente identificados predialmente, necesarios para la ejecucion del PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL
DEL MAGDALENA, asi como las condiciones de urgencia que autorizan su expropiacién
por VIA ADMINISTRATIVA.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirid el Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de
2010, donde autoriz6 en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
‘DECLARAR de utilidad publica o interés social las areas especificas que se precisan
en las respectivas fichas prediales y cuya localizacion aparece expresada en los
planos, documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; areas estas que
se encuentran ubicadas en jurisdiccion de este municipio y que se requieren para la
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL. PUENTE YONDO, sobre el Rio
Magdalena (...)”

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, en el articulo segundo
del Acuerdo No 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para “que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9 de 1989 y Ia
Ley 388 de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a que
haya lugar, para la adquisicion de las areas que hacen parte de los bienes inmuebles
referidos en el articulo primero del presente acuerdo y se expidan los actos
administrativos requeridos para la enajenacién voluntaria o para la expropiacion por
la via administrativa. Asi como para celebrar los contratos de arrendamiento a que
hizo referencia en los considerandos del presente acto administrativo”.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del Acuerdo
No 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
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“DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando Ila condicion de urgencia,
fundamentada en las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de la Ley 388 de
1997, como justificacion del uso del procedimiento expropiatorio por la VIA
ADMINISTRATIVA. Para los efectos, el sefior ALCALDE, debera proceder dentro de
los términos de Ley a proferir el correspondiente acto administrativo, el que debera
notificarse a cada uno de los titulares del derecho de propiedad e inscribirse en la
oficina de registro de instrumentos Publicos en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria, dentro de los cinco dias habiles siguientes a su ejecutoria,
Acto administrativo que constituira la oferta de compra, tendiente al acuerdo de
enajenacion voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidié el Decreto
No 074 del 12 de abril de 2011, por el cual declaré de utilidad publica la adquisicion de los
inmuebles requeridos para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el
referido puente, sobre el rio Magdalena.

Que por constituir el presente acto administrativo Oferta de Compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria, la misma debe contener todos los requisitos y notificarse
de acuerdo a lo establecido en articulo 4 de la ley 1742 de 2014, que modifica el articulo
37 de la ley 1682 de 2013, asi como el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989, y
con las modificaciones introducidas por el articulo 61 de la ley 388 de 1997, surtiéndose el
tramite para este efecto, constituyendo el presente un acto reglado y de tramite lo cual no
da lugar a ser recurrido.

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde
Municipal de Barrancabermeja en uso de sus facultades Constitucionales, legales y
reglamentarias, delegd en el jefe de la Oficina Asesora Juridica, las funciones otorgadas en
los articulos 1° y 2° del mismo.

Que mediante Decreto 128 de 2012 se constituyd, la mesa de negociacién como una
instancia de concertacion para efectos de discutir y definir las condiciones y la forma de
pago para la adquisicion de los bienes inmuebles y las mejoras requeridas para el proyecto,
segun lo determiné el Acuerdo 015 de 2010.

Que para dar cumplimiento al inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo
67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa copia del avallio
comercial citado.

Que en el caso que el propietario no acepte la enajenacion voluntaria del inmueble, se
procedera a expropiar los items objeto de valoracion por la via de la expropiacion
administrativa o por cualquier procedimiento legal que se encuentre establecido en el
ordenamiento juridico si es el caso.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989, establece que el acto que contenga la Oferta de Compra debera
contemplar, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la
expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion.

Que conforme a lo anterior y con ocasion al proyecto vial DENOMINADO CONEXION VIAL
PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA que va desde el
punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio
Magdalena.(SECTOR CERO, LA VIRGEN- RANCHO CAMACHO), el cual cuenta con la
plena viabilidad técnica y con la apropiacién de recursos de las entidades signatarias del
Convenio Interadministrativo DHS 179 09 de 2009,se requiere adquirir una zona de terreno
que hace parte del predio en mayor extension denominado LOTE 2- LA ESPERANZA,
ubicado en la vereda LEGIA Y OPOCINTO de la jurisdiccion del municipio de
Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula catastral No 00-02-0004-0209-000
y folio de matricula inmobiliaria No. 303-78027 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-0-R-062 de fecha 29 de
Diciembre de 2016, elaborado por la Ingeniera catastral contratada por la Camara de
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Comercio de Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde aparece
debidamente delimitado y alinderado el area total de terreno a adquirir de SETECIENTOS
SETENTA Y CUATRO COMA OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (774,84
m2), siendo su abscisado inicial y final (K13+481.99) — (K13+557.49) respectivamente y
sus linderos especificos son: Por el Norte: En Extension de (18,32 m) con VIA-SAN
VICENTE (1-4). Por el Oriente: En Extension de (59,19 m) con VIA-SAN VICENTE (4-6).
Por el Sur: En Extension de (15,14 m) con EULISES ESTEBAN (6-7). Por el Occidente:
En Extension de (78,25 m) con JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ Y OTROS (7-1) y cuyos
titulares del derecho real de dominio segun lo establecido en el estudio de titulos son los
sefiores JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ en un 33.34%, PAOLA ANDREA TELLEZ
RICO en un 33.33%, y SILVIA JULIANA TELLEZ RICO en un 33.33%.

1. Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente es la suma de
CINCO MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CIENTO SETENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($5.302.170), conforme al avalio comercial de fecha 10 de Enero de 2017,
realizado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, que
se discriminé de la siguiente manera:

FRANJA DE TERRENO ... ....cooiiiiiiii e e, ($ 774.840)
MEJORAS Y ESPECIES VEGETALES. ... ($4.527.330)
g | R ($5.302.170)

En caso de acordarse con los propietarios una enajenacion voluntaria, el anterior valor, es
decir la suma de CINCO MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CIENTO SETENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE ($5.302.170), se entiende como precio base de la Escritura Publica
de Compraventa.

2. Valor Costos Notariales: De conformidad con lo establecido en los articulos 23 y 37 de
la Ley 1682 de 2013, y la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte 898 de
2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera cancelado
de acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la Escritura Publica
de Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

El referido avaliio comercial fue elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el
Decreto 1420 de 1998 y las Resoluciones 620 de 2008, 898 de 2014 modificada por la
Resolucion 1044 de 2014.

Que las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, de
conformidad a lo exigido en el articulo 66 de la ley 388 de 1997, en concordancia con el
inciso primero del articulo 13 de la ley 9 de 1989, son las siguientes:

CONSTITUCION POLITICA.

Articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legislativo No. 01 de 1999 consagro lo siguiente: “se garantizan la propiedad
privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberé ceder al interés publico o social. La propiedad
es una funcion social que implica obligaciones”.... “Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podréa
haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los intereses de la comunidad y del
afectado. En los casos que determine le legislador, dicha expropiacion podré adelantarse por via administrativa..."

LEY 9 DE 1989.

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones.

CAPITULO Il
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

Articulo 9°- El presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en
desarrollo de los propdsitos enunciados en el siguiente articulo de la presente Ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demas
derechos reales.

Articulo 13°. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previas las autorizaciones estatutarias o legales
respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicién de un bien mediante enajenacion voluntaria directa.
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El oficio contendra la oferta de compra, la trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la
expropiacién, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de Ia negociacion. Al oficio se anexaré la certificacion de
que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o accién contencioso administrativa.

(...) El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro
de los cinco (5) dias habiles siquientes a su notificacion.

(...) Los inmuebles asi afectados quedaréan fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento
industrial o comercial sobre el inmueble objefo de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serén nulos de
pleno derecho.

Articulo 14°- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebraré un contrato
de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se
acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribira en la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos, previa cancelacion
de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13, de la presente Ley.

Realizada la enfrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el
contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre
de todo gravamen o condicion”.

Articulo 15°.- El inciso primero de esta norma debe entenderse sustituido por los incisos del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de oforgar la escritura publica de compraventa, la entidad adquirente
deberé entregar simulténeamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo.

La existencia del saldo pendiente no daré accién de resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.
Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

Inciso 4 modificado por el articulo 35 de la Ley 3 de 1991, El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere
la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca
por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16°- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran
enajenar directamente a la enlidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial
ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar, en el caso de fos menores y del personero municipal en el caso de no existir dependencias u oficinas del Bienestar Familiar
Articulo 17°- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de algin comprobante fiscal, el notario podra autorizar la escritura
correspondiente siempre y cuando la enfidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las
obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remilira inmediatamente al fisco
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple depésito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podré autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

()

LEY 388 DE 1997

Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan olras disposiciones.

CAPITULO VII
Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.

Articulo 58°.- Motivos de utilidad ptblica. El articulo 10 de la Ley 9 de 1989, quedaré asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los molivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad ptblica
o inferés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: e) Ejecucién de programas y proyectos de
infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

Articulo 59°.- Entidades competentes. El arficulo 11 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en olras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las éreas metropolitanas y asociaciones de
municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas
en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989. Los establecimientos piblicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades
de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas
por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha Ley, también podran
adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

Articulo 60°.-Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:
“Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad con los
objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con
los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para
conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de
urgencia en la expropiacion por via administrativa."

Articulo 61°.-Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento
de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion seré igual al valor comercial deferminado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla
sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segtin lo determinado por el Decreto-Ley
2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaliios
expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion econoémica.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Codigo Contencioso
Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia 0 mayor
valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad pablica para la adquisicion, salvo el caso en que
el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion; segun sea del caso.
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Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que frata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisarén
los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como
la destinacion econdmica de los inmuebles en la zona geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble,
factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO Vill
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad ptiblica. Se considera que existen motivos de utilidad piblica o de interés social para expropiar por
via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
serialadas por la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de
urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h).,j), k), 1) y m) del articulo 58de la
presente Ley.

lqualmente se considera que existen motivos de utilidad puablica para expropiar por via administraiva cuando se presente el
incumplimiento de la funcién social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.-Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa seran
declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segtin
sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendré la competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de ulilidad publica o interés social
de que se trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segin las directrices y parémetros que para el efecto establezca el
reglamento que expida el Gobierno Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan,
programa, proyeclo u obra.

4. La prioridad oforgada a las actividades que requieren la ufilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva
enlidad territorial o metropolitana, segun sea el caso.

Articulo 66°.-Determinacion del caracter administrativo. La determinacion que la expropiacion se hara por la via administrativa deberé
tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo,
mediante acto administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre
el inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.-Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que delermine el caracter administrativo de la expropiacion, se debera
indicar el valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaliio comercial que se
utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisarén las condiciones para el pago del
precio indemnizatorio, las cuales podrén contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento
(60%) del valor al momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un
interés anual iqual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°- El pago del precio indemnizatorio se podréa realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos de construccion y
desarrollo, de participacion en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se hara siempre en su totalidad de contado cuando el valor
de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al momento de la adquisicién voluntaria o de la
expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo no constituye, para fines
tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.
Articulo 68°.-Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el caracler de expropiacion por
via administrativa, y franscurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo
66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa
de compraventa, la autoridad compelente dispondra mediante acto molivado la expropiacion administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de interés social que se hayan
invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular a la enfidad que haya dispuesto la
expropiacion.

5. La orden de nolificacion a los litulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacion de los
recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69°.- Nofificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se nofificara al propietario o titular de derechos reales sobre el
inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procederé el recurso de reposicion, el cual debera interponerse en los términos previstos
en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso deberé ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha
sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.-Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decision por via administrativa, por
no haberse formulado el recurso de reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa,
la decision producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas litulares de ellos a la enlidad que ha dispuesto la
expropiacion, para lo cual bastara con el registro de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigird
que la entidad acredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la
indemnizacion y los documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a lo
previsto en el numeral 2 de este articulo.
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2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segun sea el caso, el valor fotal
correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los
cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias
siguientes a la ejecutoria, la enfidad deberé consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular,
y enlregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de
los diez (10) dias siguienfes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble expropiado, sin necesidad
de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario o no se consignen dentro de los
términos serialados en el numeral 2 de este articulo, fa decision de expropiacion por via administrativa no producira efecto alguno y la
entidad deberé surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo para los
fines de utilidad pablica o interés social que hayan sido invocados, en un término maximo de tres (3) afos contados a partir de la fecha
de inscripcion de la decision correspondiente en la Oficina de Regisiro de Instrumentos Plblicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal Administrativo en cuya
jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha obligacién, mediante proceso abreviado que se
limitaré exclusivamente a la practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no
superior a un mes transcurrido el cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la enlidad, la sentencia asi lo declararéa y ordenara su
inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma
sentencia se determinara el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad
publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante cerlificacion auténtica que
se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°-Proceso contencioso administrafivo. Contra la decisién de expropiacion por via administrativa procede accion especial
conlencioso-administrafiva con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para confrovertir el precio
indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva
decision. El proceso a que da lugar dicha accion se someleré a las siguientes reglas particulares:

1. El brgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble expropiado, en primera instancia,
cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademés de los requisitos ordinarios, a la demanda deberé acompaniarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber
puestos a disposicion por la administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberén
solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita practicar.

3. Numeral declarado INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante sentencia 127/98.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decision de expropiacion por via administrativa, y concluido el término de cinco (5)
dias para la contestacion de la misma en la cual igualmente deberan indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo
probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses, concluido ef cual y después de dar {raslado comun a las partes para alegar por
[res dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procederé recurso de apelacion anfe el Honorable Consejo de Estado, el cual decidira de plano, salvo que
discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podréa
presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar
sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso no podran controvertirse los motivos de utilidad
publica o de interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio. Numeral derogado tacitamente por el Acto Legislativo 01 de
1999, segun lo expresado por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001

7. Cuando la senfencia revoque la decision del Tribunal Administralivo y declare nulidad y el consiguiente restablecimiento del derecho,
dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediala, por parte de la respectiva entidad puablica, de todas las acciones y operaciones en curso para
utilizar el bien expropiado;

b. La préactica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido la primera instancia,
de una diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion la sentencia
que pronunciara la respectiva Sala de Decision contra el cual sdlo procederé el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o
si lo ha sido parcialmente y, segun ef caso, el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisara si valores y documentos
de deber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion,
o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

¢. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que la persona recupere en
forma total o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion
de la sentencia, para el caso en que la administracion haya ulilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.
Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se deberé acreditar certificacion auténtica
de que se efectuo el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la senfencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente la administracion, sin
que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la administracion, dispondré si hay
lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacion de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se
hagan en el auto de liquidacion de la sentencia, tendrén en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.
Articulo 72°.-Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para la aplicacion de la
expropiacion por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicaré a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre
y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013

Articulo 20. La infragstructura del transporte es un sistema de movilidad integrado por un conjunto de bienes tangibles, intangibles y
aquellos que se encuentren relacionados con este, el cual esta bajo la vigilancia y control del Estado, y se organiza de manera estable
para permitir el fraslado de las personas, los bienes y los servicios, el acceso y la integracion de las diferentes zonas del pais y que
propende por el crecimiento, competitividad y mejora de la calidad de la vida de los ciudadanos.
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Articulo 19. Definir como un molivo de utilidad publica e inferés social fa ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del
transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que
se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de ia Constitucion Politica.

Articulo 20. MODIFICADO POR EL ARTICULO 3 DE LA LEY 1742 DE 2014

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto podréa adelantar
la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos
previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo
previsto en las Leyes 9a de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales
previstas en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a
lo senalado en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.
Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los
proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actien como sus
representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion”.

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad publica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e inferés
social consagrados en las leyes gozaré en favor de la entidad publica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a su
titulacion y tradicion, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias
que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la
entidad publica adquirente.

El sangamiento automético de que frata el presente articulo sera aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura
de transporte, incluso antes de la vigencia de la Ley 9° de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en
un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio y medidas cautelares. En el proceso de adquisicion de predios
requeridos para proyecfos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacion entre la enlidad Estatal y el titular
inscrito en el folio de matricula y previo al registro de la escritura pablica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del
negocio, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por conceplo de gravémenes, limitaciones, afectaciones y medidas
cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor 0 mediante depésito judicial a ordenes del despacho respectivo, en caso de
cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respeclivo gravamen, considerando para el efecto el drea objeto
de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se confinuara con el proceso de expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad
competente, en el cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo
correspondiente, cuando a ello haya lugar. EI Registrador deberé dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

;d‘:'!fcho 25, MODIFICADO POR EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1742 DE 2014

"Articulo 25. Notificacion de la oferfa. La oferta debera ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en
el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.
La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su
delegado; para su nolificacion se cursaré oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica,

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica

3. Identificacion precisa del inmueble,

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo pravisto en el articulo 37 de Ia presente ley,

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el
caso.

La oferta debera ser notificada unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto
de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrifo, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en refacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Si
la oferta es aceptada, deberéa suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entenderé que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban la escrilura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaraloria de utilidad publica o de inferés social, e inscrita
dicha oferta en el respectivo Certificado de libertad y tradicion, los mismos no podran ser objefo de ninguna limitacién al dominio. El
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravémenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio
sobre aquellos”.
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Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de
malricula, podré pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacién. El permiso seré
irrevocable una vez se pacle.
Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberé iniciar el proyecto de infraestructura de transporte.
Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o defrimento alguno con el
permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infragstructura de transporte de continuar con el
proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segtin corresponda.

Parégrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacién, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad
interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, la préctica de la diligencia de desalojo, que deberé realizarse con el concurso
de esta ultima y con el acompanamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien deberé garantizar la proteccion
de los derechos humanos, dentro de un termino perentorio de cinco (5) dias, de la difigencia, se levantaré un acta y en ella no procederé
oposicion alguna.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avaltio, no procedera la prejudicialidad para los
procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para obras de infraestructura de fransporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. EI acto administrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacion
administrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramites para !a expropiacion judicial, sera de eplicacion inmediata y gozaré de
fuerza gjecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede €l recurso de reposicion el cual se concedera en el efecto
devolutivo.

Articulo 33. Adquisicion De Areas Remanentes No Desarrollables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de
infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos
para la ejecucion de proyectos de infraestructura, reas superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se
establezca que tales areas no son desarrollables para ningtn tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o
planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

El articulo 37 °. MODIFICADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 1742 DE 2014

Articulo 37. El precio de adquisicion en la efapa de enajenacion voluntaria seré igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los cafastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de
conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distritaf vigente al momento de la oferta
de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera
el daiio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calcularé segun los rendimientos reales del inmueble al momento
de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio seré cancelado de forma previa teniendo en
cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al momente de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa,

El valor catastral que se fenga en cuenta para el pago seré proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.
Con el fin de evilar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del auto avalto catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el érea de influencia para que
proceda a suspender los tramites de auto avalio catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiente de esle articulo se deberd tener en cuenta lo preceptuado por la ley 1673 de 2013,

Con base en las anteriores consideraciones,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Determinar la adquisicion y presentar Resolucion de Oferta de
Compra a los sefiores JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ identificado con cedula de
ciudadania 13.230.009 de Cucuta propietario en un 33.34%, PAOLA ANDREA TELLEZ
RICO, identificada con cedula de ciudadania No. 43.619.257 de Medellin propietaria en un
33.33%, , y SILVIA JULIANA TELLEZ RICO identificada con cédula de ciudadania niimero
37.844.151 de Bucaramanga propietaria en un 33.33%, titulares del derecho real de
dominio de una zona de terreno que hace parte del predio en mayor extensién denominado
LOTE 2-LA ESPERANZA, ubicado en la vereda LEGIA Y OPOCINTO de la jurisdiccion
del Municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con la cédula catastral No 00-
02-0004-0209-000 y folio de matricula inmobiliaria No. 303-78027 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-0-R-062 de
fecha 29 de Diciembre de 2016, elaborada por la Ingeniera catastral contratada por la
Camara de Comercio de Bucaramanga y cuya copia se anexa a la presente y donde
aparece debidamente delimitado y alinderado el area total de terreno a adquirir de
SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO COMA OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (774,84 m2), siendo su abscisado inicial y final (K13+481.99) -
(K13+557.49) respectivamente y sus linderos especificos son: Por el Norte: En Extension
de (18,32 m) con VIA-SAN VICENTE (1-4). Por el Oriente: En Extensiéon de (59,19 m) con
VIA-SAN VICENTE (4-6). Por el Sur: En Extensién de (15,14 m) con EULISES ESTEBAN
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(6-7). Por el Occidente: En Extension de (78,25 m) cors JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ
Y OTROS (7-1).

ARTICULO SEGUNDO: Los valores de! precio indemnizatorio que presenta la entidad
adquirente son los siguientes:

1. Que el valor del precio indemnizatorio que presenta la entidad adquirente es la suma de
CINCO MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CIENTO SETENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($5.302.170), conforme al availio comercial de fecha 10 de Enero de 2017,
realizado por la CORPCRACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, de
acuerdo con ios parametros y criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998. En caso
de acordarse con el propietario una enajenacion voluntaria, el anterior valor, se entiende
como precio base de la Escritura Plblica de Compraventa.

2. VALOR COSTOS NOTARIALES: De conformidad con lo establecido en los articulos 23
y 37 de la Ley 1682 de 2013, y la Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio del Transporte
898 de 2014 del IGAC, el valor correspondiente a gastos notariales y de registro sera
cancelado de acuerdo a los valores liquidados por la Notaria donde se suscriba la
Escritura Publica de Compraventa y la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en los articulo 13y siguientes
de la ley 9 de 1989, modificada por articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo constituye Oferta de Compra de predio, tendiente a negociar un acuerdo de
enajenacion voluntaria. De acuerdo a lo anterior y en concordancia con el articulo 25 de la
ley 1682 de 2013, modificado por ei articulo 4 dela ley 1742 de 2014, el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad en relacion con ia misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. Siendo
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurrido un término perentorio de freinta
(30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica. La Notificacion del presente acto se hara con sujecion a
las reglas del Codigo De Procedimiento Administrativo y De Lo Contencioso Administrativo
y no dara lugar a recursos.

PARAGRAFO 1. En caso de aceptacion de la Oferta de Compra, se fijara el acuerdo
establecido, a traves de la suscripcion de la respectiva promesa de compraventa o contrato
de compraventa de acuerdo 2 lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 2. Las partes podran pactar el permiso de intervencion voluntaria, en los
términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013.

PARAGRAFO 3. En caso de la no aceptacion de la Oferta de Compra, o de guardarse
silencio, o de existir alguna imposibilidad juridica, o de incumplimiento de lo pactado en el
término legal o contractual establecido, se le recuerda al propietario que estos hechos daran
fin a la etapa de enajenacion voluntaria, procediendo la entidad a acudir a la figura de
expropiacion por via administrativa, mediante acto administrativo, segun lo dispuesto en el
articulo 20 de la ley 1682 de 2013 modificados por la Ley 1742 de 2014, asi como el articulo
13 de laley 9 de 1989 y los articulos 62 y siguientes de la Ley 388 de 1997, o por cualquier
otro procedimiento legal que se encuentre establecido en el ordenamiento juridico si es del
caso.

ARTICULO CUARTO: La forma de pago de los valores contenidos en la presente Oferta
de Compra, seran concertados entre las partes, tomando como base el avaltio establecido
y el precio determinado en la presente, los cuales seran cancelados a cargo de !a Fiduciaria
establecida por el Convenio Interadministrativo para tal efecto.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del inmueble se concertara entre el propietario
del mismo y el municipio de Barrancabermeja, dentro del término establecido para tal efecto
en la promesa de venta o en el contrato de compraventa, segun lo determinen las partes.
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ARTICULO QUINTO: Para dar cumpiimiento del articuio13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo

67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, se anexa a la presente
resolucién, el availio comercial, Ficha y plano predial.

ARTICULO SEXTO: La presente t;ferta tiene como finalidad la adquisicion del predio que
va con destino ala CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION
VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA vy que va
desde el punto conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el rio
Magdalena, SECTOR CERO, LA VIRGEN- RANCHO CAMACHO.

ARTICULO SEPTIMO: La presente resoiucion se notificara en los términos de los articulos
66, 67, 68, y 02 de laley 1437 de 2011y el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 de acuerdo
a ias modificaciones dadas por la Ley 1742 de 2014.

ARTICULGC OCTAVO: Vigencia. La presente resolucion genera efectes a partir de su
expedicion.

Dado en Barrancabermeja 2 los, g_’ g b

201

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE

INTERO PERE
ica.

Alcaldia de Barrancabermeja

Dec de delegacion N° 127 de 2012.

Revisé: OSCAR MAERIUS FAJARDO HERNARDEZ

Profesional Uriversitario C A,
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ANEXO

CONSTRUCCIONES , MEJORAS Y CULTIVOS AFECTADOS

JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ,

PROPIETARIO PAOLA ANDREA TELLEZ RICO Y PREDIO No. 62 GVY-0-R-062
SILVIA JULIANA TELLEZ RICO
cuttvos | | canT. | unp | DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION CANT. | UN. |
ESPECIES MADERABLES ] [

|caucHo . : 1 | uno

|GuavaBoEPAVA- | | 2 | unD |

BALSO 2 | unp |

(OREJO "1 | UuND

CEDRO 1 || unD

|ALMENDRO 1 | unp

|CEIBA BRUJA 1 || UND

[copILLO -4 || unp

TOTAL | a7 | unp

| ESPECIES FRUTALES '

[MANGO - 2 UND

[LiIMON [ 3 || unp | .
[caimo - [ [ 12 || unp |

TOTAL | 6 | UuND

' OTRAS ESPECIES |

l[paLMA AFRICANA | [ . 2 || unD

[PALMADEIRACA | |- 8 || UND |

TOTAL | 10 | unD

TOTALESPECIES | 63 | UND |
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& ROL ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
"s  |VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON|  GVY-0-R-062
L 3 LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)
CAMARA
REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO _ |[FECHA: __ 01/12/2016

FOTO N° 01. LINDERO CON LA VIA A SAN VICENTE

FOTO N° 03. TERRENO AFECTADO |[FOTO N° 04. LINDERO Y TERRENO AFECTADO




FICHA PREDIAL: G.V.Y -0 -R - 062

INVENTARIO FORESTAL

PROPIETARIO: JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ, PAOLA ANDREA TELLEZ RICO Y SILVIA JULIANA TELLEZ RICO

FECHA DE VISITA: 29/12/2016

ITEM ESPECIE
GUARUMO
BALSO
SIETE CAPAS
MONCORO
ALMENDRO
CAUCHO
HIGUERON
CEDRO
CEIBA BRUJA
CEIBA AMARILLA
OREJO
HOBO
COPILLO
PEPE BURRO
GUAYABO DE PAVA

O R BN oOD©®NOO RN =

ITEM ESPECIE
16 CAIMITO
17 MANGO
18 LIMON

ITEM ESPECIE

19 PALMA DE ACEITE
20 PALMA DE IRACA

TOTAL

TIPO
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE
MADERABLE

LENOSO
LENOSO
LENOSO

DAP PROM
37,0 CMS
96,1 CMS
47,3 CMS
63,2 CMS
163,6 CMS
41,7 CMS
167,8 CMS
50,0 CMS
100,3 CMS
31,8 CMS
327,3 CMS
96,9 CMS
56,7 CMS
35,6 CMS
35,9 CMS

TOTAL ESPECIES MADERABLES

ESPECIES FRUTALES

TIPO
FRUTAL
FRUTAL
FRUTAL

DAP PROM

242 CMS
33,1 CMS

ALTURA PROM.

9 MTS
12 MTS
7 MTS
13 MTS
8 MTS
10 MTS
13 MTS
8 MTS
6 MTS
10 MTS
11 MTS
9 MTS
11 MTS
6 MTS
156 MTS

ALTURA PROM.

6 MTS
9 MTS

EN PRODUCCION

TOTAL ESPECIES FRUTALES

TIPO
INDUSTRIAL

ORNAMENTAL

DAP PROM

36,6 CMS
13,8 CMS

TOTAL OTRAS ESPECIES

\
P CIES VEGETALES INVENTARIADAS

ALTURA PROM.

9 MTS
3 MTS

CANT.

-y
Mg

N O B =2 a2 N a2 a a aa NN

ING. AMBIENTAL



PROYECTO:

SECTOR CERO:

REFERENCIA:

INMUEBLE AVALUADO:

PROPIETARIO:

SOLICITADO POR:

FECHA DE INFORME: Por
act ficha, vig folio,
anexidad, inv. forestal

CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 829001645-2

AVALUO COMERCIAL

ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL
PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE
EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

LA VIRGEN - RANCHO CAMACHO

GVY -0-R - 062

FRACCION DE TERRENO QUE HACE PARTE DEL
PREDIO DENOMINADO LOTE 2- LA ESPERANZA
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ, PAOLA ANDREA
TELLEZ RICO Y SILVIA JULIANA TELLEZ RICO

CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
Secretaria Técnica Proyecto Yuma.
Barrancabermeja

ENERO 10 DE 2017

CALLE 49 No. 15 - 66 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257

corpolonja.inmobiliaricbca@gmail.com

BARRANCABERMEJA 1



VI.

VII.

VIII.

XI.

CORPORACION o
LONJA INMOBILIARIA 1

NIT. 822001 645-2

CONTENIDO

INFORMACION BASICA.

TITULACION.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

REGLAMENTACION TERRITORIAL

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

COMPENDIO DE CONSIDERACIONES DETERMINANTES.
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ANEXOS.

CALLE 49 No. 15 - 66 B, COLOMBIA
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corpolonja.inmobiliaricbca@gmail.com
BARRANCABERMEJA 2



CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 829001 645-2

INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalio Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante Resolucion nimero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de Septiembre de 2008, Resolucioén 2684 del 2015 del ministerio de transporte, Ley
1673 del 2013, Resoluciéon 898 del 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, con el objeto
de establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que a continuacién se
identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
Secretaria Técnica Proyecto Yuma.

1.3. FECHA DE LA VISITA
Diciembre 27 de 2014.

1.4. FECHA DEL INFORME
Por actualizacién ficha, vigencia folio, anexidad, inventario forestal.
Enero 10 de 2017.

1.5 TIPO DE INMUEBLE

Fraccion de terreno que hace parte de un predio en mayor extension denominado LOTE 2 - LA
ESPERANZA ubicado en el area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santander.

1.6. VEREDA
Legia y Oponcito

1.7. MUNICIPIO
Barrancabermeja

1.8. DEPARTAMENTO
Santander

1.9. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio que en la actualidad desarrolla actividades propias de su uso.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

El predio en mayor extension, del cual es parte integrante la franja de terreno materia del
presente avalu6 comercial, se encuentra localizado en el Departamento de Santander en el
area rural del Municipio de Barrancabermeja, en el sitio conocido como la Virgen salida a
Bucaramanga.

Particularmente, el predio del cual es parte integrante la franja de terreno en estudio, se localiza
en la zona oriente con respecto al casco urbano del Municipio de Barrancabermeja, distante
aproximadamente a 18.5 kilometros de la mencionada area urbana. Su acceso es posible
tomando la via que del casco urbano conduce a la autopista via Bucaramanga, tomando como
punto de referencia el sitio conocido como la virgen, doblando a mano derecha para seguir la
via a San Vicente hasta llegar al predio objeto del estudio.
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1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Folio de Matricula Inmobiliario Numero. 303-78027 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja. Impreso el 26 de octubre de 2016. Escritura publica nimero 99 del 20 de
Enero de 2011 de la Notaria Primera de Barrancabermeja (copia). Ficha predial del proyecto y
Plano de localizacion GVY-0-R -062, informacion suministrada por ECOPETROL S.A. a través
de Ingrid Bermudez. Ing. Catastro de la Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 29
de diciembre de 2016.

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS
Reglamentacion existente para el sector determinada en el Plan de Ordenamiento Territorial
(P.O.T.) del municipio de Barrancabermeja

Il. TITULACION

(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIO: JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ, PAOLA ANDREA TELLEZ RICO Y
SILVIA JULIANA TELLEZ RICO, segun informacion consignada en el Folio de Matricula
Inmobiliario nimero. 303-78027 de la oficina de instrumentos pdblico de Barrancabermeja
impreso el 26 de octubre de 2016

2.2. TITULOS DE ADQUISICION

Escritura publica nimero 99 del 20 de Enero de 2011 de la Notaria Primera de
Barrancabermeja (Copia). Folio de Matricula Inmobiliario Numero 303-78027 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, impreso el 26 de octubre de 2016,

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

 INMUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL

LOTE 2 LA ESPERANZA 303 - 78027 00-02-0004-0209-000

Fuente: Folio de Matricula de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barrancabermeja (Copia).
Nota: Informacién correspondiente al predio en mayor extension.

2.4. OBSERVACIONES

La informacion juridica consignada en el presente estudio no corresponde a un estudio formal
de los titulos.

Se deja constancia que el terreno en estudio corresponde a una unidad juridicamente
independiente, su determinacién de forma, cabida y linderos, es tomada por informacién de la
escritura publica y Certificado de Tradicion y Libertad. Se determinara valor comercial del
terreno y mejoras, teniendo en cuenta las condiciones fisicas de localizacién y normativas que
aplican a la propiedad en mayor extension segun el P.O.T. del Municipio de Barrancabermeja.

Ill. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION
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Sector homogéneo delimitado a grandes rasgos

Por el Norte: Con Via Barrancabermeja — Bucaramanga;
Por el Sur: Con la troncal del magdalena medio;
Por el Oriente: Con la troncal del magdalena medio;
Por el Occidente: Con la via al corregimiento el centro.

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Barrancabermeja es el segundo del departamento y la capital de la Provincia de
Mares con seis municipios. En 1.536 fue descubierta por don Gonzalo Jiménez de Quezada, el
antiguo caserio de la “Tora” llamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue corregimiento y en
1.922 la Ordenanza 13 lo elevé a la categoria de Municipio. Estéa a 75 metros sobre el nivel del
mary con una temperatura de 28°C, su ubicacion geografica es 7° 04’ Latitud Norte y 73° 52’
Longitud Oeste. Dista 136 kilometros de Bucaramanga por via pavimentada, tiene ferrocarril,
aeropuerto y transporte sobre el Rio Magdalena del cual es puerto. Es la sede de la Corporacion
del Rio Grande de la Magdalena. Es un importante punto de servicios para una amplia zona del
Magdalena Medio, que comprende territorios de Santander, Antioquia y Bolivar principalmente.

Limites del Municipio: Norte con Puerto Wilches, Sabana de Torres y Giron: Sur con Puerto Parra,
Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucuri y Betulia y Occidente con
el Rio Magdalena.

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La economia de Barrancabermeja gira en torno a la actividad petrolera, donde se refina ia
mayor parte del petréleo que consumen los colombianos y se produce sus derivados; la
refineria de Barrancabermeja es la mas importante del pais. Existen plantaciones tecnificadas
de caucho, palma aceitera, maiz, frijol, platano, yuca, citricos y papaya. Otro sector importante
de la economia es el agropecuario. En la actividad ganadera sobresale la cria de cebles y
bufalos.

3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS
Altura promedio: (m.s.n.m.): 75 msnm. Temperatura promedio: 28° C

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

Rio Magdalena, Oponcito, Sogamoso y la Colorada, ademas de numerosas quebradas,
corrientes menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del Castillo y
Zarzal.

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)
Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias terrestre, fluvial y aérea.
Vias Terrestres; Esta comunicada con la Troncal de la paz, via de importancia en la region
corresponde a un corredor vial, desarrollada en una calzada (con dos sentidos de circulacién) a
dos carriles, en buen estado de conservacion. Via intermunicipal Bucaramanga -
Barrancabermeja de la cual a la altura de la Virgen se deriva la via que conduce al
corregimiento El centro. Vias aéreas: Aeropuerto Yariguies desde el cual salen aviones de
mediano tamafio en diferentes rutas. Vias fluviales: El rio Magdalena es la principal arteria
fluvial que comunica a Barrancabermeja con las poblaciones riverefias por donde pasa esta
importante arteria, especialmente con poblaciones cercanas como Yondo, Puerto Wilches,
Cantagallo y San Pablo.
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3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
Infraestructura vial en regular estado. Buena cobertura del servicio de energia eléctrica.
Transporte privado.

3.8. TOPOGRAFIA
El sector presenta una topografia ondulada.

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS
Tipo de Relieve: Plano y ligeramente pendiente. Clima: Caliente. Suelos bajos

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general se consideran apropiadas y favorables para el desarrollo de actividades productivas,
se debe anotar que sobre la zona hace presencia autoridades civiles, generando una mayor
seguridad.

IV. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacién se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta el Plan de
Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el Municipio de Barrancabermeja, conforme a la Ley 388
de 1997; dicho Acuerdo que determina entre otros, los usos del suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio.

4.1. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

Las categorias de uso — localizacion mapa, segun oficio de la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal nimero 2960 — 14 de Diciembre 04 de 2014.

Categoria de uso — localizacién y mapa: No. 11 de uso potencial: Sistema silvopastoril.

Ver anexo: Oficio Uso del Suelo.

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO)

5.1. CABIDA SUPERFICIARIA

AREA
DESCRIPCION AREA EN HECTAREAS (Ha). METROS CUADRADOS (M2).
AREA A INTERVENIR 0.077484 774.84
AREA TOTAL 774.84

FUENTE: Informacion tomada del estudio predial fase del sector cero la Virgen — Rancho
Camacho, ficha nimero GVY- 0-R-062, donde se referencia la localizacién y cabida del predio,
informacién suministrada por ECOPETROL S.A. a través de Ingrid Bermudez Ing. Catastral de
la Camara de Comercio de Bucaramanga, con fecha 29 de diciembre de 2016.
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NOTA: La fraccién de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extension, el cual
cuenta con una cabida superficiaria de 50 Has (segun Certificado de tradicién matricula
inmobiliaria 303- 78027 de 26 de octubre 2016)

5.2 LINDEROS DEL AREA

Norte: En extension de 18.32 metro con via - San Vicente;
Sur: En extension de 15.14 metros con Eulices esteban:
Oriente: En extension de 59.19 metros con via- San Vicente :

Occidente:  En extension de 78.25 metros con Jorge enrique Téllez Paez y otros.
FUENTE: Informacion tomada del estudio predial del sector cero ficha GVY — 0 - R — 062

5.3. FORMA GEOMETRICA
Fraccion de terreno de forma irregular.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
El predio en mayor extension se caracteriza por presentar basicamente una topografia
ondulada. La fraccion de terreno en estudio se localiza en el alta del predio.

5.5. FRENTE(S) SOBRE VIA(S)
Frente sobre via Barrancabermeja Via a san Vicente de Chucuri en 77.51 metros.

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS
No presenta

5.7. EXPLOTACION ACTUAL
Desarrolla actividades de ganaderia y agricultura.

5.8. AGUAS

El nivel de agua del predio en mayor extensién es bueno, cuenta con colindancia y usos de los
recursos hidricos (Carios). La fraccién de terreno en estudio, tendria disponibilidad sobre dichos
recursos.

5.9. CULTIVOS
No presenta

5.10 CERRAMIENTOS
La fraccion de terreno presenta cerramiento, conformado por cerca en postes de madera y
alambre, en buen estado de conservacion.

VI. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. ENERGIA
El predio en mayor extensién cuenta con conexién a las redes de energia del sector. La fraccién
de terreno en estudio, tendria la posibilidad de conexién a este servicio.

6.2. RIEGO
Como tal no presenta.
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6.3 POTREROS
El predio en mayor extension presenta areas en pastos mejorados

6.4. ARBORIZACION
El nivel de arborizacion en la fraccion de terreno es alto.

6.5. VIAS INTERNAS
No presenta.

VII CARACTERISTICAS GENERALES D TR |

7.1. No presenta

Vill. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos
anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio comercial materia del
presente informe, las siguientes particularidades.

8.1. CONSIDERACIONES

-. La ubicacion del predio en area rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santander.

-. Vias de acceso y comunicacion al sector de ubicacion de las mejoras objetos del presente
estudio.

-. Ubicacion y de las mejoras, con respecto al Municipio.

-. La condicién particular bajo la cual se realiza el presente avallo, ya que se trata de establecer
el valor comercial de unas mejoras.

-. La facilidad de acceso al predio, como efecto de sus vias de acceso en regular estado y su
topografia semi plana.

-. Se encuentra arborizacion aislada y nativa.

. El area se encuentra en terreno firme y topografia ondulada.

. Las favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion.

-. El hecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subterraneas. -

-. La reglamentacion del sector de localizacion, el cual se define esta zona suelo rural con uso
del suelo agropecuario y ganadero.

-. Los conceptos y valores determinados en este avaluo, estan fundamentados en bases
tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

-. No se revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

-. No es responsabilidad de la Corporacion Lonja inmobiliaria de Barrancabermeja, cualquier
diferencia que en el proceso del avaliuo se encuentre entre las dimensiones efectivas y las
consignadas en los documentos legales suministrados por el solicitante.

-. El presente avaluo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad, en sus
aspectos socioeconémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacién en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avalto.
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-. El presente avaluo no tiene en cuenta para la determinaciéon del valor, aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

8.2 LIMITACIONES DEL AVALUO
Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avallo aqui presentado:

Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del avaluador asignado
para la visita.

De acuerdo con el conocimiento y las opiniones de los avaluadores, las explicaciones y
conceptos obtenidas en este informe son demostrables.

El valor que se establece corresponde al valor comercial de las mejoras, teniendo en cuenta
todos los aspectos que en el presente informe se consignan.

El uso de este avalio es propiedad privada y confidencial de la Corporacién lonja
Inmobiliaria de Barrancabermeja, por lo tanto no se acepta la responsabilidad por el uso de
la valuacion por terceros que se apoyen en él. Los avaluadores no pueden ser requerido
para testimonios ni ser llamados a juicio por razén de este avalio en referencia a la
propiedad de los mismos, a no ser que se hagan arreglos previos.

La descripcion del avaltio en este informe, se aplica sélo bajo la forma de utilizacion actual.
La presente valuacion se llevd acabo siguiendo los procedimientos establecidos en el
codigo de ética del avaluador y sus normas de comportamiento, lo mismo que los
avaluadores satisfacen los requisitos de capacitacion profesional y experiencia suficiente en
la zona y clase de inmueble que se esta avaluando.

Hacemos constar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente avaluo.

En la elaboracion del presente informe han participado los arquitectos Ibeth Maria Moreno
Mendoza, Rolando Mejia Almendrales, en calidad de peritos avaluadores designados por la
Corporacion Lonja inmobiliaria para la elaboracion del presente informe. Peritos con
Registro Nacional de Avaluadores vigentes, quienes de acuerdo a las caracteristicas del
predio determinaron la correspondiente valoracion.

Certificamos que la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, y
los arquitectos avaluadores designados para el presente informe, no tenemos intereses
financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
su propietario, mas alla de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales.

8.3. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

El presente informe valuatorio es de caracter confidencial y su finalidad esta definida en este
documento, por lo tanto queda expresamente prohibida, cualquier otra utilizacion, la
publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al mismo, a
las cifras de valuaciéon, al nombre y afiliaciones de la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEUJA sin su consentimiento por escrito.

IX. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620
del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utiliz6 el siguiente método:

CALLE 49 No. 15 - 66 B, COLOMBIA
Cels. 3143426412 - 3014314257

corpolonja.inmobiliariabca@gmail.com
BARRANCABERMEJA 9




CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA

NIT. 829001 645-2

9.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO.

Método que busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas,
transacciones o valoraciones recientes, de bienes semejantes comparables al del objeto del
avaluo.

Tal informacion debe ser clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacion del
valor comercial. Como herramientas estadisticas se utilizan medidas de tendencia central como
la media, la mediana o la moda y se calculan indicadores de dispersiéon como la desviacion
estandar y el coeficiente de variaciéon

9.2 VALORES
9.2.1 VALORACION DEL TERRENO:

PREDIOS CON UBICACION SOBRE LA AUTOPISTA BARRANCABERMEJA —
BUCARAMANGA
e Lote LAY, propietario Municipio de Barrancabermeja, escritura de compraventa parcial
(Javier Jiménez Pedrozo) escritura nimero 2.088 del 3 de Octubre del 2013, identificado
con Matricula Inmobiliaria nimero 303 -28030, registrado en la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 22.917.23 M2 - valor total terreno y mejoras $ 369.980 — valor M2: $ 8.000

PREDIO CON UBICACION SOBRE LA VIA SAN VICENTE
Via destapada Veredal

e Miraflorez dos, propietario Cristian Julién Pacheco Valencia, Fainori Rocio Garcia Diaz,
escritura de compraventa numero 0481 del 30 de Marzo de 2012, Notaria Segunda de
Floridablanca, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-81758 registrado en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 19.00 Has. - valor total terreno $ 210.000.000- valor hectarea $
11.052.631

o Lote El Porvenir, propietario ECOPETROL S.A., escritura de compraventa nimero 1418
del 04 de abril de 2013, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado con Matricula
Inmobiliaria numero 303-82992 registrado en la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 5.3088 Has. — valor total compra $ 132.500.106
Como este predio tiene buena arborizacién se asume que el valor de la hectarea es de
aproximadamente el 50% de la negociacion, es decir el valor de la hectarea seria de
$12.5000.000

o Lote, propietario EVAN CURE ROMIZ Y OTROS, escritura de compraventa namero
2774 del 16 de septiembtel de 20111, Notaria Segunda de Barrancabermeja, identificado
con Matricula Inmobiliaria numero 303-42304 registrado en la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 50 Has. — valor total compra $ 400,000,000
Como este predio tiene arborizacion se asume que el valor de la hectarea de terreno
seria de $6,500,000, que actualizando el valor con el IPC seria aproximadamente
$7°000,000 sin arborizacion y pastos

e lLote Uno. Propietaria YENNY JOHANNA CALDERON ESTEVEZ, escritura de
compraventa numero 1575 del 22 de mayo de 2012, Notaria Segunda de
Barrancabermeja, identificado con Matricula Inmobiliaria numero 303-80997 registrado
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en la Oficina de Registro e Instrumentos publicos de Barrancabermeja (copia).
Compraventa 1 Has. Valor total compra $ 10.000.000.

[ DESCRIPCION | VR.Ha. | FACT. UBIC |FAC. AREA| FAC.VIA| VR. HOMEG |
Lote el Porvenir 12.250.000 1,00 1,00 1,20 10.208.333
Lote la Y - Venta parcial 80.000.000 3,80 1,00 2,20 9.569.378
Yenny Johana Calderon 2012 10.245.000 0,80 1,20 1,00 10.671.875
Parate Bueno 7.000.000 0,85 1,00 1,00 8.235.294
Miraflorez 2 - Venta Marzo 2012 11.711.367 0,90 1,00 1,15 11.315.330

VALOR HOMOGENIZADO 10.000.042
Desviacion estandar 1.175.216
Coeficiente de variacion 11,75%

Aproximacion a centenas de miles.

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de
11.75%, por lo tanto no se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la
muestra estadistica no es aceptable.

Por el bajo promedio de datos registrados, mencionados anteriormente, y como apoyo al
proceso avaluatorio, de acuerdo en lo sustentado en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del 23
de septiembre de 2008, se optd por la consulta a profesionales de avallios y profesionales
inmobiliarios de la region.

En cuanto a la consulta a profesionales de la region se registra lo siguiente: La consulta hace
referencia al propio bien investigado y se constaté que los profesionales entrevistados lo
conocen tanto en sus aspectos negativos como positivos.

En la seleccion de las personas a consultar se tuvo en cuenta el conocimiento que tienen del
mercado y la idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

Para el presente analisis se define realizar la consulta a expertos avaluadores sobre los valores
de los lotes en el sector desde la virgen, siguiendo la via que va a San Vicente y al
corregimiento del Centro.

ORIGEN DE LA MUESTRA VALOR MUESTRA/M2
Rolando Esteban Mejia Almendrales 10.500.000
Andres casanova 10.800.000
Mauricio Alfonso Vera Gallardo 10.100.000
Ines Maria Pautt Blanco 10.700.000
Promedio aritmetico 10.525.000
Desviacion estandar 309.570
Coeficiente de variacion 2,94%
Mediana 10.600.000

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de
2.94%, por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar que la
muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el
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Coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; la media obtenida se podra
adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Analizando los anteriores datos encontrados y teniendo en cuenta la ubicacion del predio en
desventaja con respecto a los predios de las transacciones encontradas, las ofertas en otros
sectores se llegoé que el valor mas probable para este predio es de $ 10.000.000 la hectarea
teniendo en cuenta su distancia a la autopista Barrancabermeja Bucaramanga y las condiciones
del predio.

Realizando la conversion, a valores en metros cuadrados, se define para la fraccién de
terreno un valor de: UN MIL PESOS M/CTE ($1.000)

Las unidades que se manejaran seran en metros cuadrados por solicitud del contratante y la
informacién suministrada.

9.2.2. VALORACION DE ARBOLES - PASTOS
Los arboles que se encontraron no corresponden a un cultivo tecnificado en el predio. Su
estado de conservacion es de buenas condiciones fitosanitarias.

Valor de pastos (siembra y mantenimiento por un afo) y arboles, segin referencias de las
negociaciones realizadas en compra e indemnizacién en el proyecto la Cira Infantas en el
Municipio de Barrancabermeja (cartilia).

Para llegar al valor total de los arboles en la fracciéon de terreno, se realizé un inventario de
acuerdo a la ficha predial suministrada por el contratante y la visita al predio, se promedi6 el
valor total / cantidad:

[ DESCRIPCION CANT. | VR.UNIT. [ VR. TOTAL |
Guarumo 17 13.395 227.715
Balso 2 26.791 53,582
Siete capas 2 66.748 133.496
Moncoro 2 106.819 213.638
Almendro 1 66.748 66.748
Caucho 1 40.072 40.072
Higueron 1 133.495 133.495
edro 1 106.819 106.819
Ceiba bruja 1 66.748 66.748
Ceiba amarilla 2 40.072 80.144
Orejo 1 160.286 160.286
Hobo 1 66.748 66.748
Copillo 4 66.748 266.992
Pepe burro 9 33.431 300.879
Guayabo de pava 2 33.431 66.862
Caimito 1 41.216 41.216
Mango 2 280.272 560.544
Limon 3 228.980 686.940
Palma de aceite 2 480.858 961.716
Palma de iraca 8 6.869 54.952
4.289.5692
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X. AVALUO COMERCIAL

Fraccion de terreno que hace parte del predio denominado LOTE 2 - LA ESPERANZA,
DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT. VR. TOTAL
Franja de terreno M2 17484 1.000 /74,84
Subtotal terreno 774,840 |
MEJORAS

Arboles diferentes especies 4789502

Cerca intemna [ MC T 1513 15713 237.738

Subtotal mejoras 4.527.330

VALOR TOTAL 5.302.170
R RS ,SSss— — ——— |

SON: CINCO MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CIENTO SETENTA PESOS M/CTE.

NOTA: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condigione ado inmobiliario

comparable,
Tl Y newo Z& W ”Jﬂ? '/
ENDOZA ' [

Arq. IBETH MARIA MORENO q. ROLANDO MEJIA ALMENDRALE
Director Ejecutivo Avaluador Asignado

Avaluador Asignado R.N.A. 1637

R.N.A. 0660137

ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO GVY-0 -R - 062
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[ ANEXO ]

_ CONSTRUCCIONES , MEJORAS ¥ CULTIVOS AFECTADOS

"""" .~ JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ, i

PROPIETARIO PAOLA ANDREA TELLEZ RICO Y il PREDIO No. 62 GVY-0-R-062
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ANEXO 3 UBICACION ESPECIFICA
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ANEXO 4 USO DEL SUELO

b
DAP- 29 60--14
Barrancabermaeja, 04 DIC 14

Sefiora

INGRIS CHACON MORALES

Asistente Administrativo

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA
Calle 50 N® 26-33 - Barrio Colombia

Tel: 62096584

Barrancabermeja

Rad. Nuestro. 4273 del 19/11/14

REF: RESPUESTA SOLICITUD DE USO DE SUELO QUINCE (156) PREDIOS

Atendiendo su solicitud de referencia para availios de predios para el proyacto ESTUDIO Y DISENO PARA
LA CONEXION VIAL DEL PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA
CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (Ruta 45), sector cero, Ja Virgen - Rancho Camacho
ubicados en e! Municipio de Barrancabermeja y de acuerdo a |as coordenadas suminisiradas que a
continuacion se relacionan, le informo lo siguiente:

[PROPIETARIO N CATASTRAL | CODRDENADAS | MAPA ~ N°11-USO  POTENGIAL |

! ADOPTADO POR EL ACUERDO 018

i . |DE2002YCATEGORIADEUSO |

JOSE TOMAS | 00-D1-0011-0002-000 ~ 1.260,998 | 1.040,081 | Sistema Silvopastoril Sep de Ia unidad de

HERNANDEZ | 1.260.888 | 1.040.225 | ys0 potencial denominada: Uso
CARRERO 1.260.923 | 1.040.210 | Agroforestal

| JORGE ENRIQUE | 00-02-0004-0007-000 | 1.260,816 | 1,040,156 | Sistema 5iivopasion| Sap de ia unidad da

i TELLEZ PAEZ Y 1.260.914 | 1.040478 | uso potencial denominada: Uso
| OTROS 1.260.894 Agroforestal

CARLOS | 00-01-0011-0084-000 | 1.260.958 | 1.040.225 | Sistema sivopasior] Ssp da la unidad dc

GAMARRA ZARDAS | 1,280,892 | 1.040.288 | uso potencial derominada: Uso
Y OTROS | 1.260.894 ! 1.040.326 | Agroforestal

1 1.260.823 | 1.040.381 |

! | 1,260,796 | 1.040.384

B 1.260.795 | 1.040.382

1.260.657 | 1,040.36T | Sistema silvopastoril Ssp de la umidad de

EULISES ESTEBAN | 00-02-0004-0003-000 | 1.260.888 | 1.040.376 | uso  potencial denominada Uso
1.260.538 | 1.040.398 | Agroforestal

{

LUz MARY | D0-02-0004-0199-000

e 2
260.540 | 3.040.484 | Sistema sitvopastoril Ssp de la unidad de |

ARROYO Y CIA 8.

ENC

| 1
| 1.280.8617 | 1.040.448 | uso  potencial denominada. Uso |
‘: ! | Agroforestal

"ROGELIO [ 00-02-0004-0005-000 | 1.260.497 | 1.040.450 | Sistoma siivopasior] Ssp de 1 unidad de

CAMACHO | 1.260.483 | 1.040.431 | uso potencial denominada: Uso
o T A (N forestal

EDWARD RUEDA | 00-02-0004-0200-000 | 1.280.535 | 1.041.042 | Sisioma silvopastoril S8sp de la unidad de

i VERGAR Y OTROS 1.260.047 | 1.041.012 | us¢ polencial denominada; Uso
1.260.108 | 1.040.887 | Agroforstal

ROGELIO 00-02-0004-0004-000 | 1.260.077 | 1.040.956 | Sistema sivopasipri Ssp de la unidad de

CAMACHO i 1.250.998 | 1.040.895 | uso  potencisl denominada: Uso
ACEVEDO 1.260.125 | 1.040.802 | Agroforestal

1.260.110 | 1.040.787 |~ = i

Cacrera 7 No. 40415
CENTRO ADMINIS TRATIVO MUNICIPAL CAM.

Segundo Pso
PEX: 6115555 ext: 210405040708

BER
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| GERARDO 00-02-0004-0001-000 | 1.250.727 | 1.040.763 | Sistema silvopastoril §sp de la unidad de
| GAMACHO | 1.260.013 | 1.041.009 | yso potencial dencminada. Uso
| ACEVEDQ 1.260.000 Ll_mm Agroforestal
| GERMAN ALONSO | 00-02-0004-0167-000 | 1.259.709 | 1.040.811 | Sistema silvopasicr Ssp o 1a unidad de
GOMEZ 1.258.836 | 1.041.014 | uso potencial denominada: Uso
ARISTZABAL Y 1.250.820 | 1.041.141 | Agroforestal .
OTROS | 1,259,854 | 1.040.993 i
[JOSE DE LA CRUZ | 0002 157-000 | 1.260.832 | 1.041.076 | LA LOCALIZACION NO |
SARMIENTO 1.260.104 | 1.041.033 | CORRESPONDE CON EL NUMERO
o 1.259.854 | 1,041.180 | PREDIAL
I"JOSE DE LA CRUZ | Por asignar 1.259.937 | 1.041.048 | Sistema siivopaston! 8sp da ia undad de
| SARMIENTO I 1.258,829 | 1.041.029 | uso polencial denominada’ Uso |
! 1.250.878 | 1.041.080 | Agroforestal !
1.250.910 | 1.041.091 | |
B e R e S A A A L Ly S . et i 3
MARIA LOURDES | 00-02-0004-0201-000 | 1.258.994 | 1.041.022 | LA LOCALIZACION NO
VESGA QUIROGA Y ! | 1,259,929 | 1.041.0290 | CORRESPONDE CON EL NUMERO
OTRO e g e e o EESRIEND. N L GEND9Y. | PREDIAL
"ELSA MORENQ DE | Por asignar 1.260.035 | 1.041.062 | Sislema silvopaston Sep da la uniiad do
LIZARAZO 1.280.014 | 1.041.083 ' yso potencial denominada: Uso !
1.260.013 | 1.041.041 Agroforestal !
1.260.034 | 1.041.040 : i
JOHN JAIRO | Por asignar 1.280.104 | 1.041.0290 | Sistema sivopastonil Ssp de la umdad de |
QUIROGA 1.260.033 | 1.041.024 | yso potencial denominada: Uso |
1.260.013 | 1.041.041 | Agrof { i

Ademds, todos los predios también se localiza en el  Distrito Regional de Manejo Integrado (DRMI) dal
humedal Sen Silvestre (acuerdo 181 de junia de 2011), y segun resolucién 1432 de 2010 de la Corporacion
Aulénoma Regional de Sartander (CAS) que expide las determinantes amblentales para |a elaboracién,
sjuste, revision ylo modificacion de los plenes de ordenamiento y terntorial (POT), establece que las dreas
rurales por sus caracleristicas fisicas y ambientales deben ser objeto de especial proteccidn de acuerdo a
la legislacién vigente, por o tanto, cualquier intervencién deberd consuitarse en la entidad compelente
(CAS).

Se aclera que las coordenadas planas que no aparecen en este concepto segun la solicitud, es porque no
corresponden en su localizacién con el predial,

Cordiaimente,

Carrern 7 Ho SAABANCABERMEIA
NCABERME.

ADMINIITRATIVO MUNICIPAL CAM.
Segunda Pisa
PEX 8115555 et 210405000708
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ANEXO 5 INVENTARIO FORESTAL

INVENTARIO FORESTAL
FICHA PREDIAL: G.V.Y - 0 - R - 062

PROPIETARIO: JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ, PAOLA ANDREA TELLEZ RICO Y SILVIA JULIANA TELLEZ RICO

FECHA DE VISITA: 29/12/2016
ITEM ESPECIE TIPO DAP PROM ALTURA PROM. CANT.
1 GUARUMO MADERABLE 37,0CMS aMTS 17
2 BALSO MADERABLE 96.1 CMS 12MTS 2
3 SIETE CAPAS MADERABLE 473 CMS 7MTS 2
4 MONCOROQ MADERABLE 632 CMS 13MTS 2
5 ALMENDRO MADERABLE 163,86 CMS ! 8MTS 1
6 CAUCHO MADERABLE 41,7CMS 10MTS 1
7 HIGUERON MADERABLE 167,8 CMS 13MTS 1
8 CEDRO MADERABLE 50,0 CMS BMTS 1
] CEIBA BRUJA MADERABLE 1003 CMS 6MTS 1
10 CEIBA AMARILLA MADERABLE 31.8CMS 10 MTS 2
1 OREJO MADERABLE 327,3CMS 11 MTS 1
12 HOBO 3 MADERABLE 96,9 CMS aMTS 1
13 COPILLO LERCSO 56,7 CMS 11 MTS 4
14 PEPE BURRO LEROSO 35,6 CMS 6MTS 9
15 GUAYABO DE PAVA LEROSO 36,9 CMS 16 MTS 2
: TOTAL ESPECIES MADERABLES 47
ESPECIES FRUTALES
ITEM ESPECIE TIPO DAP PROM ALTURA PROM. CANT.
16 CAIMITO FRUTAL 24,2 CMS 6 MTS 1
17 MANGO FRUTAL 33,1 CMS aMTS 2
18 LIMON FRUTAL EN PRODUCCION 3
TOTAL ESPECIES FRUTALES 6
ITEM ESPECIE TIPO DAP PROM ALTURA PROM. CANT.
18 PALMA DE ACEITE INDUSTRIAL 36,6 CMS BMTS 2
20 PALMA DE IRACA ORNAMENTAL 138 CMS IMTS 8
TOTAL OTRAS ESPECIES 10
TOTAL

ES VEGETALES INVENTARIADAS

ING. AMBIENTAL
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BAHRANC AEEFE JA

OFICIO O.AJ.

Barrancabermeja,

Sefor

JORGE ENRIQUE TELLEZ PAEZ
Lote 2 La Esperanza

Vereda Legia y Opocinto
Ciudad

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO

Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado por giﬂﬂicglcaﬁg_dellaj_ey 1437 de 2011, me permito notificarle
el contenido de la Resolucion No. L. i , en relacion a un lote de terreno y se
determina su adquisicion, para la CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA segun
el procedimiento sefalado en el Capitulo VIII dejaOL Y- §882@%713997 o demas normas o
procedimientos que le sean aplicables”, de fecha g ‘vLvY .

La anterior Resolucion fue expedida por el Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia de
Barrancabermeja, en uso de las atribuciones otorgadas a través del Decreto Municipal No. 127 de
2012.

Se le hace saber al notificado que contra la citada Resolucion no procede recurso alguno, por ser
un acto de tramite, segun lo preceptua el Articulo 75 de la Ley 1437 del 2011 y el Articulo 61 de la
Ley 388 de 1997.

--033-11 |
Se advierte que la notificacion de la Resolucion No. - se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente de la fecha de entrega de este aviso en el lugar de destino.

- - N 279 -
Anexo Resolucion ¢ ! JJdJd ] 7ajvaIUo, ficha y plano catastral en folios.

Atenta a cualquier inquietud,

LUz TEROPEREZ
icina Asesora Juridica.
Alcaldia de Barrancabermeja

Dec de delegacion N° 127 de 2012

Recibi:

C.C. No.

No. Celular

Revisd; OSCAR i\-‘lAURICIO FAJARDO HERNANDEZ
Profesional Universitario O.A.J



