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Barrancabermeja

REFERENCIA: NOTIFICACION POR AVISO
Cordial Saludo,

Dando cumplimiento a lo estipulado por el ARTICULO 69 de Ia Ley 1437 d? 2011, me
permzt% notifzcarle el contenido de la Resolucién No. g““* - JR - i de

fechay - 1 Por la cual se ordena la expropiacién por v;a admmastraﬁva de una
zona de terreno ublca a en el municipio de Barrancabermeja”, de su propiedad.

La anterior Resolucion fue expedida por el suscrito Jefe de la Oficina Asesora Juridica de
la Alcaldia de Barrancabermeja, en uso de las atribuciones otorgadas a fraves del Decreto
Municipal No. 127 de 2012.

Se le hace saber al notificado que contra fa citada resolucion solo procede &l recurso de
reposicion, ante el suscrito funcionario que la expide, el cual se debera interponerse por
escrito en la diligencia de notificacidén personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a
ella o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun sea el
caso, de acuerdo con lo estlpulado en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 en
concordancia con el articulo 69 de la ley 388 de 1997.

m - Tp - "
: Se advuerte que la notificacion de la Resolucion No. k- @ - z; i ?I de fecha
1A 3 ?e considerara surtida al finalizar el dia SIQUiente de la fecha de entrega
de este avisooh el iugar de destino.

Anexo Resolucion  «~ ~ U 3 6~ Tde fechd & 100
y plano catastralen _ 3% fohos

| g‘h original, avaldo, ficha

Atenta a cualquier inquietud,

- |
— /J{;—M)

LUZ ELVIRA QUINTERO PEREZ )
JEFE OFICINA ASESORA JURIDICA

MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA

Dec de delegacion N° 127 de 2012

Revisd: OSCAR MAUR!C FAJARDD HERMANDEZ
Profasional Universitario O.A J.
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RESOLUCION N°L. 03 5~ 17

faESE N —

“Por la cual se ordena la expropiacién por via administrativa de una zona de terrens
ubicada en ¢l municipio de Barrancabermeja”

El Jefe de la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, en uso de
sus facultades otorgadas mediante Decreto 127 del 12 de Julio de 2012, v

CONSIDERANDO

Que seguin lo establecido por el articule 315 de la Constitucion Politica, corresponde al Alcalde
Municipal “cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la Ley, los Decretos del Gobierno, las
Ordenanzas y los Acuerdos del Concejo”.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Acto Legisiativo No. 01 de 1999
consagro lo siguiente: “se garantizan la propiedad privada v los demas derechos adquiridos
con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconccidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad plblica o
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado debera ceder al interés pablico o social. La propiedad es una
funcién social que implica obligaciones”. ... *Por motivos de utilidad piblica o de interés social
definidos por el legislador, podréd haber expropiacion mediante sentencia judicial e
indemnizacion previa. Esta se filarda consultando los intereses de la comunidad y del
afectads...”

Que mediante la Ley 9 de 1989 de reforma wbana, se regulan los planes de desarrollo
municipal, la adquisicibn de bienss y en general disposiciones relacionadas con la
planificacidn del desarrofio municipal, modificada por ia Ley 388 de 1897,

Que el articulo 35 de la Ley 105 de 1993, sefiala que ef gobierno nacional v los municipios a
través de los alcaldes, podran decretar la expropiacion administrativa con indemnizacion, para
la adquisicion de predios destinados a obras de infraestructura de transporte. Para el efecto
deberan cefiirse a los requisitos sefialados en las normas que regulen la materia.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la Ley 9 de 1989
establece que para efectos de decretar su expropiacion, se declara de utilidad poblica o
interés social la adquisicion de inmuebles para destinarios a los siguientes fines: “._literal )
Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo™.

Que el articuio 59 de ia Ley 388 de 1997, dispone que son entidades competentes "Ademas
de lo dispuesto en olras leyes vigenies, Ia Nacidn, las entidades territoriales, las dreas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquiric por enajenacién voluntaria o
decretar la expropiacion de inmuebles para desarroliar las actividades previstas en el articulo
10 de la Ley 9 de 1989. Los esiablecimientos publicos, las empresas industrisles y
comerciales del Estado v las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los
érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatuios para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo
10 de dicha Ley, también podran adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles para el
desarrollo de dichas actividades.”

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1897, establece “que existen motivos de utilidad pablica o
de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad v los demas
derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas en la
presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las
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P Sehaladas en las letras @), b).c), d), e), h), j), k), ). y m) del articulo 58 de la presente
Ley".(...).

Que las disposiciones contenidas en los articulos 64 y 65 de la Ley 388 de 1997 consagran
que las Condiciones de urgencia, que dan lugar a autorizar Ia Expropiacién por via
administrativa, seran declaradas por la autoridad o instancia que determine el CONCEJD
MUNICIPAL, exclusivamente bajo los siguientes criterios: 1. Precaver la elevacion excesiva de
los precios de los inmuebles; 2. El caracter inaplazable de las soluciones gue se deben ofrecer
con ayuda del instrumento expropiatorio; 3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que
se produciran por la excesiva dilacién en las actividades de ejecucion del proyecto; 4. La
prioridad otorgada a las actividades que requieren ia utilizacion del sistema exproptatorio.

Que el articulo 66 de la Ley 388 de 1997 consagrd: “La determinacién que la expropiacién se
hara por la via administrativa debera tomarse a partir de Ia iniciacién del procedimiento que
legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto
administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al titular de!
derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se requiera y sera inscrito por la
entidad expropiante en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco {5}
dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra
fendiente a obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria.”

Que el articulo 67 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En el mismo acto que determine af
caracter administrativo de la expropiacion se debers indicar e valor del precio indemnizatorio
que se reconocera al propietario, el cual serd igual al avallio comercial, que se utiliza para los
efectos previsios en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi como para las condiciones del
pago del precio indemnizatorio.” {...)

Que el articulo 68 de la Ley 388 de 1997 menciona que “cuando habiéndose determinado que
el procedimiento tiene el cardcter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta
(30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de gue trata el
articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya Hegado a un acuerdo formal para I
enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, ia auloridad
competente dispondra mediante acto motivado la expropiacién administrativa del bien
inmueble correspondiente, ef cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dard al inmueble expropiado, te acuerdo con los motives de
utidlidad pablica o de inferés social que se hayan invocado y las condiciones de
urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en fa
corespondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que
se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular a Ia entidad que haya
dispuesio la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos
reales sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmenie
procedan en via gubemativa.

Que e articulo 4 de 1a ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 25 de la ley 1682 de 2013
establece que la oferta deberd ser notificada Gnicamente al titular de derechos reales que
figure registrado en el folic de matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo
poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de io Contencioso Adminisirativo y que una vez nofificada la oferta se
entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito
tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con Ja
misma, bien sea aceptandola, o rechazéndola,



SLERLRIE MEAIGIZAL
SRSt igual forma establece que se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian
a ia negociacidn
Cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,

o. Deniro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban la escrifura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en fa presente Ley por causas imputables a elios mismos,

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidén si transcurridos freinta (30) dias habiles
después de la comunicacidon de la oferta de compra, no se ha legado a un acusrdo formal
para la enajenacion voluntaria, contenido en un confrato de promesa de compraventa ¥o
escritura poblica.

Que el articulo 19 de la ley 1682 de 2013 define como motivo de utilidad piblica o interés
social, la ejecucion y/o desarrolio de proyectos de infraestructura del transporte, asi como el
desarrolio de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o
mejora, autorizando la expropiacién administrativa de los bienes inmuebles requeridos para tal
fin.

Que ef articulo 3 de la Ley 1742 de 2014, el cual modifica el articulo 20 de la Ley 1582 de
2013 menciona que fa adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad
publica responsable del proyecio podra adelantar la expropiacién administrativa con
fundamento en el mofivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997,

Que en fodos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en
curso deben aplicarse las reglas especiales previstas en la ley 388 de 1997, ley 1682 de 2013
y en la ley 1742 de 2014,

Que la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, Ecopefrol 8.A., Invias vy la Gobemnacion de
Santander, suscribieron un convenio interadministrativo para la construccion de la conexion
vial puente Guillermo Gaviria Correa con la troncal del magdalena medio - Gran Via Yuma.

Que fos integrantes del mencionado convenio interadministrativo, delegaron en ia Alcaldia
Municipal de Barrancabermeja la adquisicion de los predios requeridos para la construccion
del mencionado provecto vial.

La administracion Municipal de Barrancabermeja presentd un proyecto de acuerdo al Concejo
Municipal de Barrancabermeja, con el fin de que esta corporacién, autorizara al alcalde
municipal para declarar de utilidad pablica los predios requeridos en la ejecucion del
mencionado proyecto vial, y posteriormente adquirifdos por el procedimiento de la enajenacion
voluntaria o Ia expropiacion administrativa,

Que ef Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales y legales que le asisten profirié el Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de
2010, donde autorizé en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
"DECLARAR de utilidad plblica o interés social las areas especificas que se precisan en las
respectivas fichas prediales y cuya localizacion aparece expresada en los planos,
documentos, que hacen parte integral del presente acuerdo; 4reas estas que se encuentran
ubicadas en jurisdiccion de este municipio y que se requieren para la CONSTRUCCION DEL
PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON
LA TRONCAL DEL MAGDALENA y que va desde el punto conocido como RANCHO
CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO, sobre el Rio Magdalena. {...)"

Que a su vez el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja, en el articulo segundo del
Acuerdo No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, facultdé al Alcalde Municipal de
Barrancabermeja para "que de conformidad con io dispuesio en la Ley 9 de 1889 y Ia Ley 388
de 1997, realice todos los procedimientos administrativos y/o judiciales a que haya lugar, para
la adquisicion de las areas que hacen parie de los bienes inmuebles referidos en el articuio
primero del presente acuerdo y se expidan los actos administrativos requeridos para la
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et ghisjenacion voluntaria o para la expropiacion por la via administrativa. Asi como para celebrar
fos contratos de arrendamiento a que hizo referencia en los considerandos del presente acto
administrativo”.

Que el Honorable Concejo Municipal de Barrancabermeja en el articulo tercero del Acuerdo
No. 015 del 30 de Diciembre de 2010, faculté al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para
“DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA, declarando la condicién de urgencia, fundamentads en
las causales PRIMERA Y SEGUNDA del articulo 65 de la Ley 388 de 1997, como justificacidén
del uso del procedimiento expropiatoric por la VIA ADMINISTRATIVA. Para los efectos, ef
sefior ALCALDE, debera proceder dentro de los términos de Ley a proferir el correspondiente
acto administrativo, el que deberd notificarse a cada uno de los titulares del derecho de
propiedad e inscribirse en la oficina de registro de instrumentos publicos en los
correspondientes folios de matricula inmobiliaria, dentro de los cinco dias habiles siguientes a
su ejecutoria, Acto administrativo que constituira fa oferta de compra, tendiente al acuerdo de
enajenacion voluntaria.”

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidié el Decreto No.
074 del 12 de abril de 2011, por el cual declard de utilidad publica la adquisicion de los
inmuebles requeridos para fa CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADG
CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y
que va desde el punto conocide como RANCHO CAMACHO hasta el referido puente, sobre el
rio Magdalena,

Que posterior a lo anterior, mediante Decreto 127 del 12 de julio de 2012, el Alcalde Municipal
de Bamancabermeja en uso de sus facultades constitucionales, legales y reglamentarias,
delegt en el jefe de la oficina asesora juridica, las funciones oforgadas en los articulos 1° y2°
del mismo,

Que mediante Decreto 128 del 12 de jufio de 2012, se constituys, la Mesa de Megociacién
como una instancia de concertacidn para efecios de discutir y definir las condiciones ¥ la
forma de pago para la adquisicién de los bienes inmuebles y las mejoras requeridas para el
proyecto, segin lo determing el Acuerdo 015 de 2010,

Que el concejo Municipal de Barrancabermeja a través del acuerde 005 del 19 de Septiembre
de 2012, facults al alcalde Municipal de Barrancabermeja para ajustar la identificacién predial,
las areas de terreno y dreas consiruidas, asi como la inclusibn de nuevas unidades
inmobiliarias que no figuraban en el inventario original, contenidas en el Acuerdo No. 015 de
2010 y se autorizé para que se declarara de utilidad piblica e interés social, la adguisicidn de
todos los predios necesarios para la ejecucion del proyecto vial denominado CONEXION
PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA.

Que con fundamento en el Acuerdo Municipal 005 de 2012, el Municipio de Barrancabermeja
a fraves de su alcaide municipal, expidié el Decreto 017 de 2013, por medio del cual se
actualizd la informacion predial contenida en el Decreto No. 074 de 2011, se adiciond la
declaratoria de utilidad pablica e interés social y la adquisicién de otros inmuebles ubicados en
el corredor vial requeridos para la interconexion del puente Guillermo Gaviria Cormrea con la
froncal del Magdalena vy se introdujeron otras modificaciones al mencionado decreto.

Que ef Honorable Concejo Municipal de Bamrancabermeja, con base en las funciones
constitucionales v legales que le asisten profirid el Acuerdo No 009 de 2015, donde autorizé
en su articulo primero al Alcalde Municipal de Barrancabermeja, para “Ajustar la identificacion
predial, ias dreas de terreno y ias dreas construidas, asi como la inclusién de nuevas unidades
inmobiliarias, que no figuran ene le inventario original contenido en &l Acuerdo 015 de 2010,y
se autoriza ara que se declare de Utilidad Plblica e interés social la adquisicion de todos los
predios necesarios para la ejecucién del proyecto vial CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA y gue va desde ef purto
conocido como RANCHO CAMACHO hasta EL PUENTE YONDO, sobre ¢l Rio Magdalena

{ 2y
e

Que el municipio de Barrancabermeja, a través de su Alcalde Municipal, expidit el Decreto No
216 del 4 de noviembre de 2015, por el cual declard de utilidad pabiica ios predios
actuaimente identificados prediaimente, necesarios para la ejecucién del PROYECTO VIAL
DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL
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MAGDALENA, asi como las condiciones de urgencia que autorizan su expropiacién por VIA
ADMINISTRATIVA.

Que declaradas las condiciones de urgencia y con base en lo previsto en &l articulo 59 de Ia
Ley 388 de 1997 y demds normas concordantes y aplicables la Administracion Municipal
recibio la competencia para decretar la expropiacion de bienes inmuebles con miras al
cumplimiento de los fines previstos por el articulo 83 de la Ley 388 de 1997.

Que en virtud de dicha competencia y al tenor de o dispuesto en el articulo 66 de la Ley 388
de 1997, la Alcaldia Municipal de Barrancabermeja, determiné la adquisicion de un inmueble
propiedad de INEMEC LTDA, identificada con NIT 804003084-8 y matricula mercantii No.
00055460 en un 25%, SERVICIOS TECNICOS INDUSTRIALES PETROLEROS LIMITADA
ST & P ING. LTDA, con NIT. 804007262-1 y matricula mercantil No, 00055457 en un 25%,
ESPERANZA GARCIA OQUINTERO, identificada con C.C. No. 37.917.956 de
Barrancabermeja en un 12.5%; INDIRA VANNESA LEON GARCIA, identificada con C.C. No.
1.026.277.757 de Bogota D.C en un 12.5%; WILLIAM RICARDO LEOGN GARCIA, Identificado
con C.C. 1.019.039.428 de Bogota D.C en un 12.5%; y PEDRO RICARDO LEON LEON,
identificado con C.C. 78.041.354 de Engativa en un 12.5%, determinado de ia siguiente
manera:

¢ Una zona de terreno que hace parte del predio en mayor extension denominado LOTE
1, ubicado en la vereda CIENAGA BRAVA de la jurisdiccion del municipio de
Barrancabermeja (Santander), identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 303 —
87240 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeiza,
conforme a la ficha predial GVY-1-R-005 de fecha 23 de enero de 204 5, elaborado
por el Consultor Predial contratado por la Camara de Comercio de Bucaramanga y
cuya copia se anexa a la presente y donde aparece debidamente delimitado y
alinderado el area total de terreno a adquirir de DOS MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE
COMA CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (2.219,45 m2), siendo su
abscisado inicial y final respectivamente los siguientes: (K1+806.84) - {(K1+942.07) v
sus linderos especificos son: Por e Norte: En Longitud de (0,00 m) con ESPERANZA
GARCIA QUINTERO Y OTROS (1). Por el Oriente: En Longitud de {146,82 m) con
ESPERANZA GARCIA QUINTERO y OTROS (1-7) Por el Sur: En Longitud de (0,00
mi} con CARRETERA A SAN VICENTE (7). Por el Occidente: En Longitud de (149,18
m) con CARRERA A BAN VICENTE {7-1) v cuyos titulares del derecho real de
dominio segun lo establecido en el estudio de titulos son INEMEC LTDA, en un 25%,
SERVICIOS TECNICOS INDUSTRIALES PETROLEROS LIMITADA ST & P ING.
LTDA, en un 25%, ESPERANZA GARCIA QUINTERO, en un 12.5%: INDIRA
VANNESA LEON GARCIA, en un 12.5%; WILLIAM RICARDO LEON GARCIA, en un
12.5%; y PEDRO RICARDO LEON LEOR, en un 12.5%.

» Revisada la tradicion del inmueble tenemos que los propietarios inscritos del mismo
son INEMEC LTDA, SERVICIOS TECNICOS INDUSTRIALES PETROLEROS
LIMITADA ST&P ING. LTDA, ESPERANZA GARCIA QUINTERO, INDIRA VANESSA
LEON GARCIA, WILLIAM RICARDO LEON GARCIA v PEDRO RICARDO LEON
LEON, quienes adqguirieron el inmueble de la siguiente manera:

Por compravenia que los sefiores LACIDES ROBERTO RIVEROS PINA, JAIME
RIVEROS PINA, ROGERT ANTONIO RIVEROS MADRID, DORA RIVEROS PINA,
ELIDA MARGOTH WMADRID RIVEROS, EDGAR ENRIQUE MADRID RIVEROS,
JHOLLBY MADRID RIVEROS, MERCEDES RIVEROS DE HERNANDEZ Y MARTHA
LUCIA MADRID RIVEROS hicieran a favor de los sefiores; ESPERANZA GARCIA
QUINTERO en un (12.5%), INDIRA VANESSA LEON GARCIA en un (12.5%),
WILLIAM RICARDO LEON GARCIA en un (12.5%), PEDRO RICARDO LEON LEON
en un (12.5%), y JOBE SARMIENTO HERMNANDEZ en un (50%), en uso de la
Escritura Publica No. 1277 del 25 de Mayo de 2007, otergada en la notaria segunda de
Barrancabermeia.

Posteriormente JOSE SARMIENTO HERNANDEZ vende e 50% de sus derechos de
cuota a las empresas INEMEC LTDA en un 25% y SERVICIOS TECNICOS
INDUSTRIALES PETROLEROS LIMITADA ST&P ING. Limitada en un 25%, en uso
de las Escritura Publica No. 0415 del 17 de febrero de 2010, otorgada en la notaria
primera de Bammancabermeja.
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Que, con el objeto de dar inicio el tramite de adquisicion, se expide ia Resolucion de Oferta de
Compra No. 047 del 11 de agosto de 2015, notificada el dia 25 de agosto de 2015, e inscrita
en el folio de MATRICULA inmobiliaria No 303 ~ 87240,

Que el valor del precio indemnizatorio gue presenta la entidad adquirente a fravés de Ia
Resolucion 047 de 2015, por el drea de terreno requerida es la suma de QUINCE MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL. CUATROCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
{$ 15.776.400), conforme al avallio comercial de fecha 26 de enero de 2015, realizado por la
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, que se discriminé de la
siguiente manera;

TERREN{) .. {$ 8.877.800)
MEJORAS... ettt et e (S 6.898.600)
VALOR TOTAL: 1. eoeeeesresososeesosseosssereseesemseemesoeesaessemmesmessseseesereans .. ($15.776.400)

El referido avaliio comercial fue elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BARRANCABERMEJA de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el Decreto
1420 de 1998 vy las Resoluciones 620 de 2008 y 898 de 2014, modificada por la Resolucién
1044 de 2014,

Que sobre el inmueble objeto de expropiacion existe la siguiente servidumbre,

* Servidumbre de Oleoducto y Transito sobre 6.612,00 mis2 constituida a favor de
ECOPETROL Mediante escritura piblica No. 0325 del 24 de febrero de 1988 otorgada
en la Notaria Primera del Circulo de Barrancabermeja. (Anotacién No 01 Folio de
Matricula 303-87240)

De acuerdo a o anterior se procedid a realizar el informe de la visita técnico - catastral de
fecha 18 de marzo de 2016, elaborado por la Ingeniera Yuliana isabel Bonett Jaimes,
consultora predial de la Camara de Comercio de Bucaramanga, el cual hace parte integral del
presente documento, donde se pudo constatar o siguiente:

“‘Con el objefo de evaluar las servidumbres existentes ubicadas en la zona de
afectacion del predio, se realizé la visita técnica correspondiente, se analizaron los
planos de afectacion predial, planta perfil, secciones transversales del proyecio y el
estudio de tiulos.

Se verifict que no existen dentro del drea requerida, servidumbres aparentes tanto
aéreas como superficiales que puedan afectar ef normal desarroflo de las obras”™

De acuerdo con lo anterior, sobre el drea de terreno requerida por el proyecto Vial La Gran Via
Yuma no se ubica la servidumbre constituida sobre el predio de mayor extension.

A pesar del animo de negociar por parte de jos propietarios surge la imposibilidad de suscribir
escritura piblica de compraventa, el término previsio para la enajenacion voluntaria culming
sin gue a la fecha se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa
de compraventa, debido a que uno de los propietarios se encuentra fuera del pais, por lo
tanto, es procedente disponer la expropiacidn por via adminisirativa del inmueble citado
anteriormente.

Lo anterior de acuerdo a lo reglamentado por ia ley.

Con base en las anteriores consideraciones, el jefe de la Oficina Asesora Juridica de la
Alcaidia Municipal de Barrancabermaia,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Expropiar por Via Administrativa una zona de terreno gue hace parte
del predio en mayor exiensién denominado LOTE 1 ubicado en la vereda Ciénaga Brava de
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s Mjurisdiccion del Municipio de Barrancabermeja (Santander), identificado con folic de
matricula inmobiliaria No. 303 ~ 87240 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Barrancabermeja, conforme a la ficha predial GVY-1-R-808 de fecha 23 de enero de 2015,
elaborado por el Consultor Predial contratado por la Camara de Comercio de Bucaramanga y
cuya copia se anexa a la presente y donde aparece debidaments delimitado ¥ alinderado e}
area total de terreno a adquirir de DOS MiL DOSCIENTOS DIECINUEVE COMA CUARENTA
¥ CINCO METROS CUADRADOS (2.219,45 m2), siendo su abscisado inicial y final
respectivamente los siguientes: (K1+806.84) — (K1+842.07) y sus linderos especificos som
Por el Norte: En Longitud de (0,00 m) con ESPERANZA GARCIA QUINTERO Y OTROS {1).
Por el Oriente: En Longitud de (146,82 m) con ESPERANZA GARCIA QUINTERO vy OTROS
{1-7}. Por el Sur: En Longitud de {0,00 m} con CARRETERA A SAN VICENTE {7). Por o}
Occidente: En Longitud de (149,48 m) con CARRERA A SAN VICENTE {7-1) v cuvos
titulares del derecho real de dominio segin lo establecido en el estudio de titulos som:
INEMEC LTDA identificada con NIT 804003084-9 en un 25%. SERVICIOS TECNICOS
INDUSTRIALES PETROLEROS LIMITADA ST & P ING. LTDA identificada con MIT
804007262-1 en un 25%, ESPERANZA GARCIA QUINTERO identificada con Cedula de
Ciudadania No. 37.917.956 de Barrancabermeja en un 12.5%; INDIRA VANNESA LEON
GARCIA identificada con Cedula de Ciudadania No. 1.026.277.757 de Bogota en un 12.5%;
WILLIAM RICARDO LEON GARCIA identificado con Cedula de Ciudadania No.
1.019.039.428 de Bogota en un 12.5%; v PEDRO RICARDO LEON LEON identificado con
Cedula de Ciudadania No. 79.041.354 de Engativa en un 12.5%

ARTICULO SEGUNDO: SALDO RESTANTE PREDIO DE MAYOR EXTENSION: De acuerdo
a lo establecido en el informe técnico de fecha 30 de enero de 2015 slaborado por la ingeniera
civil de la Camara de Comercio de Bucaramanga, luego de ser adquirida la zona de terreno
requerida por el proyecto, el predio de mayor extension quedara con un saldo restante de
QUINCE HECTAREAS (15 HAS) MIL NOVECIENTOS OCHENTA COMA CINCUENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS (1.980,55 M2), alinderada de la siguiente manera: POR EL
NORESTE: Del punio 7 al punio 4 en longitud de quinientos cuarenta metros {540,00 m), con
el Lote nimero dos (2) de ia misma subdivisién (servidumbre de ECOPETROL al medio)}.
POR EL SURESTE: Del punto 4 al punto 5 en longitud de quinientos cuatro metros (504,00 )
que es o fue de MIGUEL OLARTE (Trochas al medio). POR EL SUROCCIDENTE: Partiendo
del punto 5 hasta encontrar el punto 1 del plano de afectacion predial que protocoliza con esta
escritura georreferenciado N 1.272.307,03 E 1.031.507,85 lindando en una distancia
aproximada de 65 m lindando con la via antigua a San Vicente, siguiendo desde el punio 1 dei
plano de afectacion predial hasta encontrar el punto 7 del plano de afectacion predial que
protocoliza con esta escritura georreferenciado M 1.272.187,69 E 1.031.590,72 lindando en
una longitud de ciento cuarenta y seis coma ochenta v dos metros (146,82 m) longitud medida
del punto (1-7) colindando con la franja de refiro del corredor vial del proyecto la Gran Via
Yuma — Municipio de Barrancabermeja, continuando desde el punto 7 hasta el punto 6 del
lindero def predio en una distancia aproximada de 204 m colindando con la via anfigua a San
Vicente. POR EL OCCIDENTE: Del Punto 6 al punto 7 en longitud de doscientos treinta ¥
cuatro metros (234,00 m), con el predio que es o fue de OLGA MARTINEZ RAMIREZ ¥ gletra,

ARTICULO TERCERQ: VALOR INDEMNIZATORIO. E! valor indemnizatorio que formuld la
entidad adquirente es la suma de QUINCE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SEIS
MiL. CUATROCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (3 15.776.400), conforme al avallic
comercial de fecha 26 de enero de 2015, realizado por ia CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BARRANCABERMEJA, de acuerds con los paradmetros y criterios
establecidos en el Decreto 1420 de 1998, discriminado de la siguiente manera:

TERRENO ..o ($ 8.877.800)
MEJORAS......otioitiis oo e {$6.898.600)
VALOR TOTALL cecutvrerveenicreienessenssonsoseseressessensssossessessssssensssessoossss {$ 15.776.400)

Debido a que el inmueble es abjeto de expropiacion, se entiende que no se haran efectivos los
pagos de gaslos notariales ya que esfos se encuentran supeditados a un proceso de
enajenacion voluntaria.

ARTICULO CUARTO: FORMA DE PAGO. De conformidad con el numeral 2 ARTICULO 70
de la Ley 388 de 1997, dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria de la Resolucion de
Expropiacién, quedard a disposicion de INEMEC LTDA; SERVICIOS TECNICOS
INDUSTRIALES PETROLEROS LIMITADA ST & P ING. LTDA: ESPERANZA GARCIA
QUINTERO, INDIRA VANNESA LEON GARCIA; WILLIAM RICARDO LEON GARCIA y
PEDRO RICARDO LEON LEON ol valor total del precio indemnizatorio, es decir, la suma de
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HERCTHINCE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($15.776.400), para lo cual debera allegar a las instalaciones de la
Alcaldia Municipal de Barrancabermeja - Oficing Juridica, los siguientes documentos:
Certificacion Bancaria expedida por la entidad financiera donde tenga su cuenta de ahorros o
corriente activa o cerlificacién de la cuenta que disponga para tal fin, documento debidamente
diligenciado donde se autorice el desembolso del dinero a la cuenta o cuentas de ahorro o
corriente destinada para el pago del precio indemnizatorio y Fotocopia de la Cédula de
Ciudadania.

PARAGRAFO PRIMERO: Si dentro de los diez dias siguientes a la ejeculoria del presente
acto, el titular del derecho real de dominio de la franja de terreno expropiada no solicita a la
Alcaldia Municipal de Barrancabermeja que se consignen los dineros a las cuentas de shorro
o cormentes que el sefiale, la administracién municipal procederéd a consignar la suma de
dinero establecida como precio indemnizatorio en la cuenta judicial nimero 680819195002
del Banco Agrario de Colombia Sucursal Barrancabermeja, posterior a elio se hara entrega de
la copia de la consignacion al Tribunal Administrativo Bucaramanga dentro de los diez (10)
dias siguientes, considerandose gue ha quedado formalmente hecho el pago.

PARAGRAFO SEGUMDO: E! pago del precic indemnizatorio se hard con cargo al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO NO. 3214 DEL 2009, administrade por la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.A., siendo ECOPETROL 8.A. su fideicomitente,

ARTICULO QUINTO: DESTINACION - El inmueble objeto de expropiacién se destinara a la
CONSTRUCCION DEL PROYECTO VIAL DENOMINADO CONEXION VIAL PUENTE
GUILLERMO GAVIRIA CON LA TRONCAL DEL MAGDALENA, que va desde el punio
conocido como RANCHO CAMACHO hasta el referidc PUENTE SOBRE EL RIO
MAGDALENA,

ARTICULO SEXTO: SOLICITUD CANCELACIONES DE OFERTAS DE COMPRA: Con el
objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 88 numeral 4 de la Ley 388 de 1997,
se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Barrancabermeja cancelar las
siguienies anotaciones.

1. Cancelacion de la anotacién nimero tres (3) del folio de matricula inmobiliaria 303 -
87240, por la cual mediante fa Alcaldia de Barrancabermeja inscribié la Resolucién de
Oferta Formal de Compra No. 047 del 11 de agosto del 2015, el dia 05 de Octubre de
2015, Radicacién 2015-6867.

ARTICULO SEPTIMO: ORDEN DE INSCRIPCION Y ASIGNACION DE FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA -. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 numeral 4
de la Ley 388 de 1997, se solicita al sefior registrador de la Oficina de Registro de
instrumentos Pdblicos de Barrancabermeia, inscribir fa presente resolucion en ef folio de
matricula inmobiliaria respectivo, y de igual forma se sirva asignar un folio de MATRICULA
irnobiliaria a2 la zona de ferreno que mediante ests actuacidon administrativa fransfiere &l
derecho reat de dominio a favor del MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA gue se denomina
LOTE 1 GVY-1-R-005.

ARTICULO OCTAVO: ENTREGA - De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 70
numeral 3 de la Ley 388 de 1997, efectuado el registro de Ia presente resolucion, el
BUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA, exigira la entrega material del inmueble identificado
el articule primero, para lo cual en caso de renuencia del expropiado acudird al auxilio de fas
aytoridades policiales.

ARTICULO NOVENO: NOTIFICACION-. Notifiqguese la presente resclucién de conformidad
con jo previsto en los términos de los articulos 66, 67, 68 y 68 de la ley 1437 de 2011 en
congordancia con ef articuio 88 numeral 5 de la Ley 388 de 1997, a;

s En calidad de fitulares de! derecho real de dominio, las sociedades: INEMEC LTDA,
identificada con NIT 804003084-9 y matfricula mercantil No. 00055460, SERVICIOS
TECNICOS INDUSTRIALES PETROLEROS LIMITADA ST & P ING. LTDA, con
NIT. 804007262-1 y matricula mercantii No. 00055457 vy, los sefiores y
sefioras: ESPERANZA GARCIA QUINTERO, identificada con C.C. No. 37.917.956
de Barrancabermeja; IMDIRA VANNESA LEON GARCIA, identificada con C.C.
No. 1.026.277.757 de Bogotda D.C; WILLIAM RICARDO LEON GARCIA,
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s Identificado con C.C. 1.019.039.428 de Bogotd D.C; y PEDRO RICARDO LEON
LEON, identificado con C.C. 79.041.354 de Engativa.

» AECOPETROL S.A. en calidad de titular del derecho real de servidumbre.

ARTICULO DECIMO: RECURSOS-. Contra la presente resolucion solo procede el
recurso de reposicion ante el suscrito funcionario que la expidi6, el cual se debera
interponerse por escrito en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez (10)
dias siguientes a ella o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de
publicacion, segun sea el caso, de acuerdo con lo estipulado en e articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 en concordancia con el articulo 69 de la ley 388 de 1997 y ARTICULO 31
de [a ley 1682 de 2013.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. VIGENCIAS- La presente resolucion genera efectos a
partir de su expedicion.

Dado en Barrancabermeja a los,: W5 AR 2017 !

NOTIFIQUESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE

A PEREZ
Jei® Oficina Asesora Juridiea.
“Klcaldia de Barrancabermeja

Det. de delegacian he 012

Y
I
oL
Ravish: DSCAR LRICIKO FAJARDO HERNANDEZ
Prefesional Universitario DA
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ESTUDIO Y DISEROS PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE VEHICULAR
GUILLERMO GAVIRIA SOBRE BEL RO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

GEPSAOEREIA S48

SECTORE:

LA VIRGEN - PLANTA DE AZUFRE

VRMREY EARAN s
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ANEXO 1

CONSTRUCCIONES , MEJORAS Y CULTIVOS AFECTADOS

mmmmmmmmmmmm PREDIONo. | | GVY-1-R-005 |
RICARDO LEOM LEON, INEMEC LTDA, SERVICIOS TECNICOS
INDUSTRIALES PETROLEROS LIBMITADA ST & P ING. LTDA, WILLIAM
RICARDO LEOR GARCIA
LHETIVOS LANT, uND DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION CANT. .
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ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION VIAL DEL PUENTE
VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE EL RIO MAGDALENA CON
LA TRONCAL DEL MAGDALENA MEDIO (RUTA 45)

GVY-1-R-005

REFERENCIA: REGISTRO FOTOGRAFICO

FECHA: 2310172018

SFOTO N° (. CERCAS LINDANDOD CON LA VIA ACTUAL

FUOTON® 02, CERCAS LINDANDO CONLAVIA ACTUAL

FOTO N° 03. VISTA INTERIOR DEL AREA AFECTADA

FOTONA  INICIO DEL AREA DE AFECTAION




CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BARRANCABERMEJA

NIT. B22001¢45.2
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INFORME DE AVALUO DE TERRENO Y CONSTRUCCION

CLASE DE AVALUO:

NOMBRE DEL PROYECTO:

SECTOR 1
REFERENCIA:

INMUEBLE AVALUADO:

CLASE DE INMUEBLE

PROPIETARIO:

SOLICITANTE:

FECHA DE INFORME:

COMERCIAL

ESTUDIO Y DISENO PARA LA CONEXION Vial DEL
PUENTE VEHICULAR GUILLERMO GAVIRIA SOBRE
EL RIO MAGDALENA CON LA TRONCAL DEL
MAGDALENA MEDIO (RUTA 45}

LA VIRGEN — PLANTA DE AZUFRE
GVY-1 - R -005

FRACCION DE TERRENC QUE HAGE PARTE DEL
PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE No.1

VEREDA CIENAGA BRAVA

MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

LOTE

ESPERANZA GARCIA QUINTERO Y OTROS

ing. MARIO RUEDA LANDINEZ?
Gestor Técnico Proyecto Yuma.
ECOPETROL S.A.
Barrancabermeja

ENERO 26 2015

CALLE 50 Mo 26- 33 B. COLOMBIA TFL GOZRGEA ~ 3014314257
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CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
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CONTENIDO

INFORMACION BASICA.

TITULACION.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.
REGLAMENTACION TERRITORIAL

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENC.
INFRAESTRUCTURA DE LAS MEJORAS.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES
COMPENDIO DE CONSIDERACIONES DETERMINANTES.
METODOLOGIA DE AVALUO.

AVALUO COMERCIAL.

ANEXOS
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L INFORMACION BASICA.

1.1. TIPO DE AVALUO

Avalto Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi ~IGAC- mediante Resolucién namerc Seiscientos
Veinte (620) del 23 de Septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en
el mercado actual, del inmueble que a continuacion se identifica y describe.

1.2. SOLICITANTE DEL AVALUO
Ing. MARIO RUEDA LANDINEZ
ECOPETROLS.A,

1.3. FECHA DE LA VISITA
Enerp 26 2018

1.4. FECHA DEL INFORME
Enero 30 2015

1.5. TIPO DE INMUEBLE

Fraccion de terrenc gue hace parte de un lote de terreno en mayor extension identificado
come LOTE No.1 ubicada en el drea rural del Municipio de Barrancabermeja, Departamento
de Santander.

NOTA: La fraccién de terreno en estudio que se analizara y tasara econdmicamenie, no
corresponde g una unidad juridicamente independiente, su determinacién de forma, cabida y
linderos, es tomada de la ficha predial suministrada por el contratante. Se determinara valor
comercial de la fraccion de terreno, teniendo en cuenia las condiciones fisicas, de
localizacion y normativas que aplican sobre la propiedad en mayor axiension,

1.8. VEREDA
Ciénaga Brava

1.7. MUNICIPIO
Barrancabermeja

1.8, DEPARTAMENTO
Santander,

1.9. USQO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
En la actualidad desarrolla actividades propias de su uso.

1.10. UBICACION ESPECIFICA

Ef predio en mayor extension, del cual es parte integrante Ia fraccidn de terrenc materia del
presente avalué comercial, se encuentra localizado en el Departamento de Santander en sl
area rural del Municipio de Barrancabermeja, en jurisdiccion de ia vereda Ciénaga Brava,

CALE SO No 26- 33 B. COLOMBIA TEL. 029664 ~ 3014314257 3
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Particularmente, el predio del cual es parte integrante la fraccién en estudio, se localiza en la
zona oriente con respecto al cascoe wrbano del Municipio de Barrancabermeja, distante
aproximadamente a 11 kilémetros 800 metros del sitio conocido como la virgen. Su acceso
es posible por la via que del casco urbano conduce a la aulopista via Bucaramanga,
tomando como punte de referencia el sitic conocido como la virgen, doblando a la izquierda
para tomar la carretera nacional.

1.11. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUOC

Escritura Pdblica Nimero. 2269 del 24 de Noviembre de 2014 de la Notaria primera de
Bucaramanga (copia). Matricula Inmobiliaria Noamero. 303-87240 de 1a Oficina de Registro e
instrumentos Pablicos de Barrancabermeja (copia). impreso e 22 de Enero de 2015,

Ficha predial del proyecio y Plano de localizacion GvY-1- R - 605, Informacién
suministrada por ECOPETROL 8.A elaborada por el consulior GEPSA INGENIERIA SAS_
23 de Enero de 2015

1.12. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS
Reglamentacion existente para el sector determinada en el P.O.T. ~ Acuerdo 018 de 2002,

i TITULACION
{(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1, PROPIETARIOS: ESPERANZA GARCGIA QUINTERO Y OTROS de acuerdo a Ia
informacion consignada en e Folio de Matricula Inmobiliaric Numero. 303- 87240 impresos el
22 de enero de 2015 {copia).

2.2. TITULOS DE ADQUISICION

Escritura Plblica Ndmero, 2269 del 24 de Noviembre de 2014 de la Notaria primera de
Barrancabermeja (copia). Matricula Inmobiliaria NOmero. 303-87240 impreso e 22 de Enero
de 2015 {copia)

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

| “INMUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA | CEDULA CATASTRAL
| LOTE No. 1 303 - 87240 -0-

Fuente: Folio de Matricula de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Barrancabermeja (Copia).
Nota: Informacion correspondiente al predio en mayor exiension.
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2.4. OBSERVACIONES

La informacién juridica consignada en el presente estudic no corresponde & un estudio
formal de los titulos,

Se deja constancia que la fraccién de fterrenc en estudio que se analizara vy tasara
economicamente, no comesponde 2 una unidad juridicamente independiente, su
determinacion de forma, cabida v linderos, es tomada de Ia ficha predial suministrada por el
confratante. Se determinara valor comercial de la fraccion de terreno, teniendo en cuenta las
condiciones fisicas, de localizacién y normativas que aplican sobre ia propiedad en mayor
extension

itl. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION
Sector homogéneo delimitado a grandes rasgos

Por el Norte: Con carretera Nacional;

Por el Sur: Con via Barrancabermeja — Bucaramanga;

Por el Oriente: Con predio San Ignacio de Damasco propiedad de Julio Chapeton;
Por el Con predio del Municipio.

Cocidente:

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO

El Municipio de Barrancabermeja es el segundo de! departamento y la capital de a Provincia
de Mares con seis municipios, Fn 1.536 fue descublerta por don Gonzalo Jiménez de
Quezada, el antiguo caserio de la “Tora” llamado Barrancas Coloradas. En 1.873 fue
corregimiento y en 1.922 la Ordenanza 13 lo clevé a la categoria de Municipio, Estd a 75
metros sobre el nivel del mar y con una temperatura de 28°C, su ubicacién geogréfica eg 7°
04" Latitud Norte y 73° 52’ Longitud Oeste. Dista 138 kildémetros de Bucaramanga por via
pavimentada, tiene ferrocarril, aeropuerto v transporte sobre el Rio Magdalena del cual es
puerto,

Es la sede de la Corporacion del Rio Grande de la mMagdalena. Es un importante punto de
servicios para una amplia zona del Magdalena Medio, que comprende territorios de Santander,
Antioquia y Bolivar principalmente,

Limites del Municipio: Norte con Puerto Won Puerto Wilches, Sabana de Torres y Girén: Sur
con Puerto Parra, Simacota y San Vicente de Chucuri: Oriente con San Vicente de Chucuri ¥
Betulia y Occidente con el Rio Magdalena.

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La economia de Barrancabermeja gira en tormo a la actividad petrolera, donde se refina la
mayor parte del pelrdleo que consumen los colombianos y se produce sus derivados; la
refineria de Barrancabermeja es la mas importante del pais. Existen planiaciones
tecnificadas de caucho, palma aceitera, maiz, frijol, pltano, yuca, ciltricos y papaya. Otro
sector importante de la economia es el agropecuario. En la actividad ganadera sobresale ia
cria de cebtes y bifalos.
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3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS
Altura promedio: (m.s.n.m.); 75 msnm.
Temperatura promedio: 28°C

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS

Rio Magdalena, Oponcito, Sogamoso y la Colorada, ademés de numerosas quebradas,
corrientes menores y ciénagas: Brava, Castillo, San Juan, San Silvestre, Miramar, Del
Castillo y Zarzal,

3.8. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS)
Barrancabermeja se comunica con todo el pais a través de las vias terrestre, fluvial y aérea.
Vias Terrestres: Esla comunicada con la Troncal de la paz, via de importancia en la regién
corresponde a un corredor vial, desarrollada en una calzads {con dos sentidos de
circulacion) a dos carriles, en buen estado de conservacion. Via intermunicipal Bucaramanga
~ Barrancabermeja de la cual a la altura de la Virgen se deriva la via que conduce ai
corregimiento El centro.

Vias aereas: Aercpuerio Yariguies desde el cual salen aviones de mediano tamafio en
diferentes rutas.

Vias fluviales. El rio Magdalena es la principal arteria fluvial que comunica a
Barrancabermeja con las poblaciones riverefias por donde pasa esia importante arteria,
especialimente con poblaciones cercanas como Yondo, Puerto Wilches, Canta gaile v San
Pablo.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR
infraestructura vial en regular estado,

Buena cobertura del servicio de energia eiéctrica,

Transporte privado.

3.8. TOPOGRAFIA
El sector presenta una topografia plana, los cuales en épocas de inviernc presentan
inundaciones.

3.9. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS SUELOS

Tipo de Relieve: Planos
Clima: Calido
Buelos: Firmes y aiios

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

kEn general se consideran apropiadas y favorables para el desarrolio de actividades
productivas, se debe anolar que sobre la zona hace presencia auloridades civiles,
generande una mayor ssguridad.
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V. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacion se expondran los elementos mas relevantes de I3 reglamentacion ¥ usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacién v por ende Ia propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el Acuerdo 018 del 2002, reglamenta e Plan de
Ordenamiento Territorial (P.O.T.) para el Municipio de Barrancabermeja, conforme a la Ley
388 de 1997; dicho Acuerdo que determina entre ofros, los usos del suslo y &l fratamiento
para las diferentes zonas del municipio,

4.1. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES
Tipo de suelo: Rural

Uso del suelo: Areas agropecuarias (cultivo limpio y denso)
Plano: 11 Uso potencial

Acto normativo: Acuerdo 018 del 2002,

4.2. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Articulo 28. Del suelo rural,

Constituyen esta categoria los terrenos no aplos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de sxplotacion de
recursos naturales y actividades analogas.

&l suelo rural estd conformado por el 86.53% del area total de Municipio, es decir 130.512
has.

Articulo 194, De la definicion del suelo rural.

Lo constituyen los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oporiunidad, o por
su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales
y actividades andlogas.

De acuerdo al articulo 108, se presenta el sigulente régimen de usos.

Régimen de Usos:

Usos principates: Agropecuario, iradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20%
del predio para uso forestal protector productor, para promover la formacién de bosques
productores proteciores.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales
de tipo rural, granjas avicolas, canfculas ¥ silvicultura.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, viss de
comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales.

Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industria transformadora ¥ manufacturera,
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V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENG
S tennee Uek TERRENG

2.1. CABIDA SUPERFICIARIA
[

. _ § ' AREA R
DESCRIPCION | ENHECTAREAS {Ha). METROS CUADRADOS {M2],
Fraccion de Terrene (0.2219458 2.210.45
| AREA TOTAL FRACCION 2.219.458

FUENTE: Informacion tormada del estudio y disefio para la conexién vial del puente vehicular
Guillermo Gaviria sobre ef rio Magdalena con Ia froncal da Magdalena medio (ruta 45}, ficha
numero GVY-1-R-005, donde se referencia la localizacién y cabida de! predio. Informacién
suministrada por el consultor, GEPSA INGENERIA S.A.S ~ Enero 23 de 204 5.

NOTA: La fraccidn de terreno en estudio, hace parte de un predio en mayor extensién, el
cual cuenta con una cabida superficiaria de 15 Has 4.200 m2 {No. Matricula 303-87240
copia)

5.2 LINDEROS AREA AFECTADA

Por el norte: En extension de 0.00 metros con Esperanza Garcia quintero y olros ;
Por el Sur: En extension de 0.00 metros con Cafretera ~-san Vicente;

Por el occidente:  En extension de 148.18 metros con carretera — san Vicente;

For el oriente: En extension 146.82 metros con Esperanza Garcia quintero y olros,

FUENTE: Visita de inspeccion realizada a la fraccién de terreno, ficha GVY-1-R-008

5.3. FORMA GEOMETRICA
Fraccion de terreno de forma frregular con cierta apariencia de rectangulo.

54. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
Predio que se caracteriza por presentar basicamente una topografia semi plana.

8.5 FRENTE(S) SOBRE VIA(S)
En longitud aproximada de 149.18 metros sobre la carretera San Vicenie

5.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FISICOS
Afectaciones como tal no presenia la propiedad.

5.7. EXPLOTACIONACTUAL
Agricola,

5.8. AGUAS
Al interior del predio se presenta nacederos naturales.

CALLE 50 No 26- 33 B, COLOMBIA TEL. 6019664 — 3014314257 8
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58 CULTIVOS
Mo presenta

5.10 CERRAMIENTOS

El predic en mayor extension presenta cerramiento conformado por postes de madera a
cuatro lineas de alambre, en general en buen estado de conservacién.

VI INFRAESTRUCTURA DE LAS MEJORAS

6.1. ENERGIA
El predio cuenta con conexidn a las redes de energia del sector.

6.2. ARBORIZACION
El nivel de arborizacién del predio es alto.

6.3. VIAS INTERNAS
No cuanta con via de acceso interna.

Vil CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

7.1, AREAS CONSTRUIDAS

 DESCRIPCION UND |  AREA
Cerca sléctrica ML 142 .42

7.2. CERCA ELECTRICA. Con 4 hilos, postes 1.50 m ¢c/10.00 m
Vili. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracleristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se ha tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio comercial
materia del presente informe, las siguientes particularidades.

La ubicacion del predio en mayor extension, del cual es parte integrante la fraccion de
terrenc y las mejoras objeto del presente avallio comercial, dentro del area rural del
Municipio de Barrancabermeja ~ Departamento de Santander,

La localizacion del predio, del cual es parte integrante la fraccién de terreno y las mejoras
avaluadas sobre la zona comprendida entre la via intermunicipal a Bucaramanga
(Santander). Se debe anotar que el predio en referencia, se encuentra integrada funcional y
productivamente tiene frente sobre la via nacional que conduce al casco urbano y veredal,

La ubicacion de la fraccion de terreno en estudio, distanie en aproximadamente 11
kilémetros de la mencionada area urbana.
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La condicién particular bajo Ia cual se reaiiza el presente avalio, ya que se irata de
establecer el valor comercial de una fraccion de ferreno, de un predio en mayor extension,
pero para este fin, se tendrd en cuenta la localizacion, disposicion, condiciones normativas
propias del predio en mayor extension, y de areas homogeneas a las que parienece la
fraccién de terreno.

La favorable posibilidad de acceso al predio, como efecto de su proximidad al Casco Urbano
del Municipio de Barrancabermeja v su frente directamente scbre la autopista a
Bucaramanga.

El corresponder el entorno de localizacion del inmueble a un area de actividad con usos de
las tierras de tipo agricola.

El hecho de contar la zona con aguas tanto superficiales como subterraneas.

La topografia plana del predio.

La reglamentacién del sector de localizacién, el cual se define esta zona suelo rural con uso
del suelo agropecuario,

X. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacion del vaior comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a fo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julic de 1998, expedido por la Presidencia de la
Repuablica, Ministerios de Hacienda y Desarrolio y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se
utifizé ef siguiente método:

9.1 METCDO DE COMPARACION DE MERCADO. Métode que busca establecer el valor
cornercial del bien a partir del estudio de las ofertas, transacciones o valoraciones recientes,
de bienes semejantes comparables al del objeto del avallio. Tal informacién debe ser
clasificada, analizada e interpretada para llegar a la estimacién del valor comercial,

Como herramientas estadisticas se utifizan medidas de tendencia central como 1a media, la
mediana o la moda y se calculan indicadores de dispersion como la desviacion estandar y el
coeficiente de variacion.

9.2 VALORES

9.2.1 VALORACION DEL TERRENO:

Se encontré que existen oferias para la venta de predios, en el drea de influencia dei iote
objeto de este avallo, que tienen valores con grandes incrementos por expectativas de los
ofertanies, en cuanto a posibles valoraciones por ajusies que le estan realizando al P.O.T.
Otra consideracion importante, Gue se ha considerado como oiro motivo de expectativa es la
construccion de “el proyecto Gran Via Yuma’. Pero como se mencionaba anteriorments,
estas consideraciones se foman como meras expectativas tenfendo en cuenta que no se
encuentran escrituras de ventas realizadas con estos valores,

Por lo tanto, el soporte legal para definir el valor de estos predios es el que define el Plan de
Ordenamiento Territorial (P.O.T.), que los cataloga como suelo rural, con uso del suelo
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agropecuario.

DATOS DE MERCADO REGISTRADOS SEGUN DOCUMENTOS

Para determinar el valor se tuvo en cuenta los valores de las fincas cercanas ¥ 8¢ enconird la
siguiente informacion:

PREDIO UBICADO SOBRE LA CARRETERA NACIONAL, ViA DESTAPADA QUE
CONDUCE A ZONA URBANA DE BARRANCABERMEJA, INGRESO DEL TRAFICO
PESADO

COMPRAVENTA PARCIAL PREDIO denominado la primavera, escritura 2302 del 29 -08-
2013, matricula inmobiliaria 303-78955, precio valor hectarea terrens $50°000. 000, $5.000
m2

EXPROPIACION PARCIAL PREDIO EL ARENOSO, Resolucién 067 del 28 -10-2013,
Alcaldia de Barrancabermeja Valor hectérea terreno $50°000.000, $5.000 m2

ACBE GROUP SAS, Escritura 207 dei 7 de febrero de 2013, Matricula inmobiliaria nimero
203-82218, valor hectdrea terreno § 20.000.000.

COMPRAVENTA PARCIAL PREDIO, Municipio De Barrancabermeja, Escritura 093 del 28
de Qctubre de 2013, Matricula inmobiliaria 303-84618, valor heclares $ 40.000.000.

COMPRAVENTA PARCIAL PREDIO, Municipio De Barrancabermeja, Escritura 3610 del 27
de Diciembre de 2013, Matricula Inmobliliaria 303-84313, valor hectarea $ 40.000.000.

DESCRIPCION VR, HECT. IFACT, UBIC [FACT. AREA [VALOR HOMEG
LA PRIMAVERA 50.000.060 1,20 1,00 41.666.6867
EL ARENOQSO 50.000.000 1,20 1,00 41.666.867
ACSE GROUP S AS 20.600.000 0,70 {80 35,714,286
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA 40.000.000 1,00 1,00 40,000,000
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA 40.000.000 1,00 1,00 40.000.000
39.808.524
2.436.262
6,12%

Aproximacion a miliones $§ 40.000.000

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficienie de variacién es de
5.42%, por o tanio se encuentira en el rango inferior al r > 7,5% y podemos afirmar gue ia
muesira estadistica es aceptable.

Por el bajo promedio y la diferencia de los datos registrados, mencionados anteriorments, y
como apoyo al proceso avaluatorio, de acuerdo en lo sustentado en el Articulo 8 de ia
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Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008, se opld por la consulta a profesionales de
avaltios y profesionales inmobiliarios de fa regién.

Se realizara la consulta a expertos evaluadores sobre ef valor de la hectérea para este
predio. En cuanto a ja consulta a profesionales de la regién se registra lo siguiante:

La consulta hace referencia al propio bien investigade y se constaté que los profesionales
entrevistados lo conocen tanto en sus aspectos negativos como positivos.

En la seleccion de las personas a investigar se tuvo en cuenta el conocimiento que tienen del
mercado y la idoneidad de estas, ademas que no tienen interés directo en el bien avaluado.

El predio a avaluar tlene las siguientes caracteristicas:

+ La carretera nacional es una via destapada, en mal estado de conservacion Cuyo
trafico permanente es el tipo pesado.
£l tramo a considerar es de tipo rural con areas agropecuarias.
Se encuentra arberizacién aislada y nativa, cultivos como tal no presentan,
Hay ofertas muy altas en el sector por la expectativa de la via Gran Via Yuma, perc
no se han registrado ventas con estos valores de ofertas.

» La mayoria de propietarios tienen la tenencia de la tierra desde hace afios, por lo cual
no se registran transaciones hace fiempo.

§# ORIGEN DE LA MUESTRA YALOR MUESTRAMa.
1 Rolando Esteban Mejia Almendrales 38.000.000
2 IMauricio vera 40,000,000
3 tJorge Luis Restrepo 43.000.000
4 lines Mara Paut Blanco 38,000,000
5 Henry Amariz Amorocho 41.000.000
Fromedio artrmetico 40.000.000
Desviacion estandar 2. 121,320
Coeficiente de vanacion 5,30%
Mediana 40,000,000
Moda 38.000.000

El analisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es
5.30 %, por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r > 7.5% y podemos afirmar que la
muesira estadistica es aceptable.

En este caso analizando los resultados estadisticos de las encuestas realizadas se deduce
un valor por hectarea de CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE {$40.000.000).

l.as unidades que se manejaran seran en mefros cuadrados por ia informacion suministrada
y por soliciiud del contratante.

NOTA: Se deja constancia, bajo la gravedad de juramento, que ia utilizacién de la modalidad
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de consultas a experios a valuadores, se debe a que en el momento de la realizacion del
avalio no se conocieron oferfas de venta, arriendo ni transacciones suficientes de bienes
comparables al del objeto de estimacion.

9.2.2 VALORACION DE ARBOLES
Los arboles que se encontraron no corresponden a un cultivo tecnificado en el predio. Su
estado de conservacion es de buenas condiciones fitosanitarias.

Valor de pastos (siembra y mantenimiento por un afio} y arboles, segin referencias de las
negociaciones realizadas en compra e indemnizacion en ef proyecio la Cira Infantas en el
Municipio de Barrancabermeja (cartilla).

Para llegar al valor total de los 4rboles en la fraccidn de terreno, se realizé un inventario de
acuerdo a ia ficha predial suministrada por el contratante vy la visita al predio, se promedid el
vaior total / cantidad:

DESCRIPCION CANT VR, UNIT VR, TOTAL
Moncore 5 58300 .
mstobto 7 Q3000 ©3 000
FOIVIHD 1 TR5.000 T05.G00
wiele capas k] O3, 300 w3, 300
Malaraton i 93300 93300
{zuayacan 1 Ded. 300 o, UG
ACBCIO 3 HE. 300 14 SR)
suayvabo e pava 1 D000 REERs I
Mango 11 244 800 £ 682 BOD
Narano 3 T20000 36U
NEranon ) T14.000 226,000
LATOn 2 200 000 400 000
Guayabo T [feWise] 79 200

4, FeZ. 50
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X. AVALUO COMERCIAL

Fraccion de terreno gue hace parte del predio denominade " LOTENo 1 ™
Municipio de Barrancabermeja. Departamento de Santander -

_ TERRENO
DESCRIPGION =~~~ " TUND|  GANT [ VR UNIARID | VALOR TOTAL
Lote M 2.219,45 4,000 8877800 |
Subtotal 8.877.800
iMejoras

Cerca alecirica | ML T 14540 ] 15.000 2.136.300
Arpoles diferentes papecies 4762 300
—SUBTOTAL 8. 898600
VALOR TOTAL 15.776.400.

SON: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y BEIS Mit. CUATROCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE

NOTA: De acuerdo 2 o establecido por ios Decretos 1420/1998 v 422/2000, axpedidos por sl
Ministerio de Hacienda vy Crédite Pablico y Ministerio de Desarrolio Feondmico, el presente avallio
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion, Siempre v
cuando las condiciones fisicas del inmueble avaiuado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten varaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
somparabie.

VALOR COSTOS NOTARIALES Y REGISTRO
Estos son célculos aproximados de los costos en que se incurren, estos varian de acuerdo a

la cantidad de hojas vy anexos que componen la transaccion. Fuenie de I informacion, pre
fiquidacion realizada por la Notaria Segunda de Barrancabermeja.

o Descripcion T vaigr
COSTOS NOTARIALES 858,262
COSTQS REGISTRO 440.177
\VALORTOTAL -~ | 4798435

Nota: Los valores de boleta y Registro son sujetos a liquidacion del banco Agrario y Popular

SON: UN MILLON DOCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
NUEVA PESOS MCTE.

m yg"é% fﬂxmﬁw ﬁ’/)

Arg. IBETH M MORENO MENDOZA Arg. CARLOS/ROSAS PEDRAZA
Director Ejecutivo Avaluador Asignado
Avaluador Asignado R.NLA. 3127

R.N.A. 06680137
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